ARSREDOVISNING 2022

HSB Bostadsrattsforening Eknas i Nacka



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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Brf Eknas

Kallelse till foreningsstamma

Stamman kommer att &ga rum pa uteplatsen mellan Hojdvagen 3A och Hojdvagen 1D,
onsdag den 17:e maj 2023, kl 19.00.

Bostadsrattsbevis eller legitimation medtages och uppvisas.

Forslag till dagordning

14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.
21.
22,
23.

24,

25.

Foreningsstammans oppnande

Val av stammoordforande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
Godkannande av rostlangd

Fraga om narvaroratt vid foreningsstamman

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behoérig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

. Genomgang av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning

Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den
faststallda balansrakningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoéter

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledamoter, revisorer, valberedning, och de andra fértroendevalda
som valts av féreningsstamman

Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledamoter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt ovriga representanter i
HSB

Av styrelsen till féreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar
anmalda arenden som angivits i kallelsen samt information fran styrelsen
Foreningsstammans avslutande

Avseende rostratt, ombud och bitrade, se § 18 i stadgarna
Fullmaktsmall aterfinns i Arsredovisning HSB Brf Eknas i Nacka 2022.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Eknas i Nacka med sate i NACKA org.nr. 714000-0550 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1960. Foreningens stadgar registrerades senast 2021-05-18.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Nacka kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Eknés 1:231 1963-01-01 1963

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforséakrad i TryggHansa. i forsakringen ingar styrelseansvar.. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
4 garageplatser 0
90 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5962
55 p-platser 0
Totalt 149 objekt 5962

Foreningens lagenheter fordelas pa: 6 st 1 rok, 39 st 2 rok, 33 st 3 rok, 12 st 4 rok.

Transaktion 09222115557491412331 Signerat BJ, AS, FL, BA, AA
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Bjorn Johansson Ordférande 2020-05-03

Christina Gauffin Ledamot 2016-08-27 2022-03-14
Frej-Patrick Lindqgvist Ledamot 2021-05-19

Dega Abdi Aboko Farah Ledamot 2020-06-03 2022-05-30
Jeanette Westberg Ledamot 2021-09-30 2022-05-30
Daniele Antonio Statella Ledamot 2020-06-03 2022-05-30
Andreas Lars Ol Hagsten Ledamot 2022-05-30

Astrid Salter Ledamot 2020-05-03

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma &r: Bjorn Johansson, Patrick Lindqvist och Astrid Salter.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Frej-Patrick Lindqvist, Deqga Abdi Aboko Farah, Bjérn Johansson, Astrid Salter.

Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit: Bjorn Andersson med Johan Gustav Back som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Anna Franzén (sammankallande) och Francesca Del Gaudio, valda vid féreningsstamman.
Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-11. Extrastamma 10 mars 2022. P4 stamman deltog 20 medlemmar samt 2
fullmakter. Totalt 22 roster.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har fr&n och med 2022-01-01 héjts med 2 %. Ytterligare héjning utférs 2023-01-01 med 8 %.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kraver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan 2021-06-08. Ingen besiktning

gjordes 2022 da arbetet hade startat i det stora renoveringsprojektet som omfattar fasader, balkonger, entréer samt
gardsbelysning, innegarden, miljostugan och mer dartill.

Sedan foreningen startade har foljande stérre atgarder genomforts:

Transaktion 09222115557491412331 Signerat BJ, AS, FL, BA, AA
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Artal Andamal
2022/2023 Pabdrjad renovering och ommalning av foreningens fasader inkl. miljostuga
2022 Byte av balkonger i hela féreningen samt inglasning mot bestéllning
2022 Renovering av lilla parkeringen inkl. carports pa samtliga platser
2022 Renovering av samtliga portar i féreningen
2022/2023 Paborjad renovering av innergarden
Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Artal Andamal
2022/2023 Fardigstéllande av renovering géllande fasader inkl. miljdstuga
2022/2023 Renovering av innergarden
2023 Renovering av stora parkeringen inkl. carports pa samtliga platser
2023 Installation av laddboxar med stdd for elbilsladdning till samtliga parkeringsplatser
2023 Installation av laddboxar med stéd for elbilsladdning till samtliga garageplatser
2023 Installation av markiser mot tidigare gjord bestallning
MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 8 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 113 och under aret har det tillkommit 10 och avgétt 12 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 111.
FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018

Sparande, kr/kvm 224 198 259 211 225
Skuldséttning, kr/kvm 9039 3715 3499 3539 4011
Rantekanslighet, % 12 5 5 5 6
Energikostnad, kr/kvm 187 174 144 166 168
Driftskostnad, kr/kvm 503 535 460 495 471
Arsavgifter, kr/kvm 738 723 709 695 682
Totala intékter, kr/kvm 787 763 761 748 737
Nettoomsattning, tkr 4690 4551 4538 4 456 4382
Resultat efter finansiella poster, tkr 613 -22 393 566 312
Soliditet, % 13 28 29 28 25
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhéll per kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Transaktion 09222115557491412331 Signerat BJ, AS, FL, BA, AA
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Skuldséttning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekéanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteforandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavaqifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och véardet p& bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedoma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 701 998 0 0 701998
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 450 000 0 0 450 000
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 3003 266 0 764 000 3767 266
S:a bundet eget kapital, kr 4 155 264 0 764 000 4919 264
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 4 893 005 -22 483 -764 000 4106 522
Arets resultat, kr -22483 22 483 613 132 613 132
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 4 870522 0 -150 868 4719 654
S:a eget kapital, kr 9025 786 0 613 132 9638918

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 764 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

Transaktion 09222115557491412331 Signerat BJ, AS, FL, BA, AA
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 4870522
Arets resultat, kr 613 132
Reservation till underhallsfond, kr -764 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 4719 654

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 4719 654

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557491412331 Signerat BJ, AS, FL, BA, AA
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HSB Bostadsrattsforening Eknas i Nacka
2022-01-01 2021-01-01

Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 4 689 608 4 550 992
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -2 680 314 -2 829 745
Ovriga externa kostnader Not 3 -56 619 -96 292
Planerat underhdll 0 -110 612
Personalkostnader och arvoden Not 4 -264 357 -265 732
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -723 307 -703 450
Ovriga rorelsekostnader Not 5 0 -391 639
Summa roérelsekostnader -3 724 597 -4 397 471
Rorelseresultat 965 011 153 521
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 4617 697
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -356 496 -176 701
Summa finansiella poster -351 879 -176 004
Arets resultat 613 132 -22 483

Transaktion 09222115557491412331

Signerat BJ, AS, FL, BA, AA
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HSB Bostadsrattsforening Eknas i Nacka

Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark Not 8 29 198 979 29 920 066

Inventarier och maskiner Not 9 64 375 0

P3gdende nyanldggningar Not 10 24 617 138 239 828
53 880 492 30 159 894

Finansiella anldggningstillgéngar

Andra l13ngfristiga vardepappersinnehav Not 11 35 465 35 465

35 465 35 465

Summa anldggningstillgdngar 53 915 957 30 195 359

Omséattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1750 5082

Avrakningskonto HSB Stockholm 13 554 320 1 525 557

Placeringskonto HSB Stockholm 61 61

Ovriga fordringar Not 12 50 725 50 669

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 160 458 208 626
13 767 315 1789 995

Kassa och bank Not 14 1 1

Summa omsattningstillgdngar 13 767 316 1789 996

Summa tillgdngar 67 683 273 31985 355

Transaktion 09222115557491412331

Signerat BJ, AS, FL, BA, AA
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 701 998 701 998

Upplatelseavgifter 450 000 450 000

Yttre underhéllsfond 3 767 266 3 003 266

4919 264 4 155 264

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4106 522 4 893 005

Arets resultat 613 132 -22 483

4 719 654 4 870 522

Summa eget kapital 9638918 9 025 786

Skulder

L&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 15 408 750 15 563 750
15 408 750 15 563 750

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 38 489 000 6 585 272

Leverantorsskulder 3393 826 201 797

Skatteskulder 13 122 8 646

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 739 657 600 104
42 635 605 7 395 819

Summa skulder 58 044 355 22 959 569

Summa eget kapital och skulder 67 683 273 31985 355

Transaktion 09222115557491412331

Signerat BJ, AS, FL, BA, AA




20@ ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Eknds i Nacka

Org Nr:

714000-0550

HSB Bostadsrattsférening Eknas i Nacka 9 (14)

714000-0550

2022-01-01 2021-01-01
Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 613 132 -22 483
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 723 307 703 450
Utrangeringar 0 391 639
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1 336 439 1 072 606
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 51 444 -11 231
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 3 336 058 -794 357
Kassaflode fran I6pande verksamhet 4 723 941 267 018
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -24 377 310 -1 209 659
Investeringar i maskiner/inventarier -66 595 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -24 443 905 -1 209 659
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 31 748 728 1287 920
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 31748 728 1287 920
Arets kassaflode 12 028 764 345 279
Likvida medel vid 3rets borjan 1525619 1180 342
Likvida medel vid 3rets slut 13 554 383 1525 621

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557491412331

Signerat BJ, AS, FL, BA, AA
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HSB Bostadsrattsforening Eknds i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,7 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.

Transaktion 09222115557491412331 Signerat BJ, AS, FL, BA, AA
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HSB Bostadsriattsforening Eknas i Nacka
2022-01-01 2021-01-01

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4 399 920 4313 628
Hyror 199 800 195 950
Ovriga intakter 90 688 93 590
Bruttoomsattning 4 690 408 4 603 168
Avgifts- och hyresbortfall -800 -52 176
4 689 608 4 550 992
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 781 353 693 551
Reparationer 26 900 225 303
El 343 703 244 616
Uppvarmning 375 401 419 904
Vatten 395 293 374 537
Sophamtning 200 847 205 477
Fastighetsférsakring 71 834 68 092
Kabel-TV och bredband 93 840 94 001
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 139 160 133 650
Forvaltningsarvoden 230 931 351 898
Ovriga driftkostnader 21 052 18 717
2 680 314 2 829 745
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 660 10 693
Administrationskostnader 12 309 42 574
Extern revision 12 250 11 625
Medlemsavgifter 31 400 31 400
56 619 96 292
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 193 200 189 801
Revisionsarvode 4106 8 067
Ovriga arvoden 4 830 9 490
Sociala avgifter 62 221 58 374
264 357 265 732
Not 5 Ovriga rorelsekostnader
Utrangering anléggn tillgéngar 0 391 639
0 391 639
Not 6 Ranteintdakter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 4427 635
Rénteintakter HSB placeringskonto 0 0
Ovriga rénteintékter 190 62
4617 697
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 353 228 176 191
Ovriga réntekostnader 3 268 510
356 496 176 701

Transaktion 09222115557491412331 Signerat BJ, AS, FL, BA, AA
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvdrde byggnader 41 674 767 38 409 622
Anskaffningsvdrde mark 315000 315000
Arets investeringar 0 3815145
Utrangeringar 0 -550 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 41 989 767 41 989 767
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -12 069 701 -11 524 613
Arets avskrivningar -721 087 -703 450
Rrets férséljning/utrangeringar 0 158 362
Utgdende ackumulerade avskrivningar -12790788 -12069 701
Utgdende bokfért varde 29 198 979 29 920 066
Taxeringsvdrde
Taxeringsvérde byggnad - bostdder 71 000 000 53 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 158 000 147 000
Taxeringsvarde mark - bostader 43 000 000 37 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 87 000 87 000
Summa taxeringsvirde 114 245 000 90 234 000
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsviarden
Arets investeringar 66 595 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 66 595 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar -2220 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 220 0
Bokfort varde 64 375 0
Not 10 Pagdende nyanlaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 239 828 2845313
Krets investeringar 24 377 310 1209 659
Omeklassificering till byggnad 0 -3 815 144
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 24 617 138 239 828
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 35 465 35 465
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 35 465 35 465
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 50 725 50 669
50 725 50 669
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HSB Bostadsrattsforening Eknds i Nacka

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 160 458 208 626
160 458 208 626
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 14 Kassa och bank
Nordea 1 1
1 1
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39758282387 2,42%  2023-05-02 19 119 000 192 000
Nordea 39758312944 2,42%  2023-11-01 19 215 000 195 000
Nordea 39798257405 0,55% 2024-01-17 4 628 750 155 000
SBAB 32293387 0,41%  2024-07-17 10 935 000 0
53 897 750 542 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 51 187 750
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 15 408 750
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 25 777 400 25 777 400
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 38 489 000 6 585 272
38 489 000 6 585 272
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 157 483 7 175
Forutbetalda hyror och avgifter 411 962 380 199
Ovriga upplupna kostnader 170 212 212 730
739 657 600 104

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsér samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande ar.
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HSB Bostadsrattsforening Eknds i Nacka

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 18 Viasentliga hidndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Astrid Salter Bjorn Johansson Frej-Patrick Lindqvist
Va&r revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna drsredovisning

"ujbrn Andersson Adnin Ali

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor Borevision
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Eknés i Nacka, org.nr. 714000-0550

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Eknas i
Nacka for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Eknas i Nacka for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Adnin Ali Bjorn Andersson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Eknés i Nacka signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

BJORN JOHANSSON i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2023-04-24 kl. 10:58:02

FREJ-PATRICK LINDQVIST " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-04-24 ki. 11:26:16

ASTRID SALTER " X

L edamot fen®
E-signerade med BankID: 2023-04-24 ki. 14:18:40

BJORN ANDERSSON " X

Revisor Fanko
E-signerade med BankID: 2023-04-24 kl. 17:31:23

ADNIN ALI P X

Bolagsr evisor fankle
E-signerade med BankID: 2023-04-25 kl. 22:53:13

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Eknés i Nacka signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

BJORN ANDERSSON P X ADNIN ALI

Ra/l mr BankID
E-signerade med BankID: 2023-04-24 kl. 17:33:44

iJ o

Bolagsr evisor pankio
E-signerade med BankID: 2023-04-25 kl. 22:52:52

HSB - dar mjligheterna bor



Motion inkommen till styrelse@brfeknas.se 2023-02-27

Hej styrelse

Ett 6nskemal om att kunna fa tillgang till appen
Viaplay.

Ofta far jag reklamsnuttar om bra filmer och serier.
Men det kostar ca 100 kr/manad

Jag skulle tro att det blir billigare om féreningen star
for tillgang till Viaplay

Vanliga halsningar

Ulla Rinman

Hojdvagen 1C

Styrelsens svar till motion "tillgang till appen Viaplay”

Foreningen ska erbjuda ett basutbud for TV for att mota det grundbehov som finns hos
medlemmarna. Att utdka det paket som ingar i foreningsmedlemsskapet, och som alla
medlemmar darmed tvingas betala for, gar emot valmaojligheten for medlemmarna att
sjalva styra tjanster utifran sitt behov. | ett skede dar rantor och driftkostnader som
vatten och el. har dkat vilket lett till h6jda avgifter anser styrelsen att det inte ar ratt
tillfalle att utdka det generella kostnadsunderlaget vidare, utan att det bor vara upp till
varje hushall att bestélla de mertjanster de 6nskar fran TV-utbudet sjalva.

Styrelsens forslag till beslut ar darfér att stamman avslar motionen.



Motion inkommen till styrelse@brfeknas.se 2022-02-27

Motion 1 - rensning av cykel- och barnvagnssforrad

| dagslaget ar cykel- och barnvagnsforraden sa fulla att de knappt gar att anvanda, och
manga verkar anvanda forrdden som en allman forvaringsyta och inte ett utrymme for
cyklar/barnvagnar som regelbundet nyttjas, vilket gor det svart for dvriga att alls nyttja
dessa utrymmen.

Jag skulle darfor 6nska att en rensning gjordes, dar barnvagnar och cyklar som for
tillfallet inte anvands foérvaras i folks privata forrad, och sddana som ar kvarglomda/ingen
gor ansprak pa flyttas.

Allt gott,

Adéle Franck, hojdvagen 5D

Styrelsens svar till motion “rensning av cykel- och barnvagnssforrad”

Foreningen gor den har typen av utrensningar med jamna mellanrum, dock finns en
tendens att problemet aterkommer efter en tid. Styrelsen haller med om att det har gatt
en kdnnbar tid sedan forraden senast rensades och att det nu till varen ar god tid att
genomfdra en ny utrensning.

Styrelsens forslag till beslut ar darfér att stamman bifaller motionen och alagger
styrelsen att genomfora.



Motion inkommen till styrelse@brfeknas.se 2022-02-27

Motion 2 - Ombyggnationen av gamla lekplatsen

Det ar synd att man valde att plocka bort hela lekplatsen utan att ha en klar plan fér vad
som ska ersatta lekplatsen, da vi ar manga barnfamiljer boende har som hade uppskattat
en lekplats pa innergarden. | nuldget har det plockats bort pa ett satt som gor det dels
osakert att leka dar (med stora gropar och med traplankorna) och mycket trakigt att inte
kunna traffa de andra familjerna i féreningen pa ett naturligt satt.

Jag undrar om det gar att aterbestka fragan att installera en lekplatsdel pa innergarden
samt rensa sa det inte ar farligt for sma barn att leka pa grusplatten som blev kvar.

Allt gott,

Adéle Franck, hojdvagen 5D

Styrelsens svar till motion “Ombyggnationen av gamla lekplatsen”

Foreningen beslutade om en plan fér innergarden vilken styrelsen presenterade i
samband med extrastdmman om det stora renoveringsprojektet forra aret. Material har
darfor inforskaffats och en 6verenskommelse med entreprendéren fér innergarden har
funnits pa plats sedan forra aret, daribland montering av pergola, nytt underlag pa
centrala delen av innergarden, samt renovering av bankar och staket. Tyvarr gick det
inte att fa pa plats innan tjadlen satte sig i backen och styrelsen beklagar att
gardsrenoveringen inte har kommit langre. Styrelsen har vid flertalet tillfallen patalat for
entreprendren att det nu nar vadret blivit varmare ar dags att komma vidare med
gardsrenoveringen och vid stammans datum forvantar vi oss att garden har kommit
langre da vadret bor ha tillatit det. Styrelsen foreslar darfor att invanta att det som
redan ar igangsatt med garden genomfors och darefter aterbesoker fragan vid behov.

Styrelsens forslag till beslut ar darfér att stamman avslar motionen.



=~ Fullmakt

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera
bostadsrétter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud, enligt villkoren i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara i original och géller
hogst ett ar fran utfardandet.

(@] & AR Datum .....coovvveieieeeeenn,
FULIMAKE O o eeeee et e e e ee e e e e e e e e eeaaeeeeaeeeeaeeeseseaaaeeanaeenns
att foretrada DOStAdSTAtISNAVATEN .....oeeeeeee e e et e e e e e e e e e eeenn
Lagenhetsnummer ............... TDTE e

Bostadsréattshavarens egenhéndiga namnteckning:
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsréttsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansridkning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhéll, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven viisentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rdkenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrékningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intédkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. Fér en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgadngar och omséttningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas 1 bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anlédggningstillgdngar.
Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och 1
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med lédngre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppriétta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och ar en del i
foreningens sdkerstillande av medel f6r underhall av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsétta
medel till fond f6r inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansridkning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamf{ora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre én de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jdmna arsavgifter framoéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot i drsredovisningen.
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