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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Lovgéarden 1, med séte i Huddinge, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2022.

Forvaltningsberaittelse

Information om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegréansning. Upplételse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anviandas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-02-08.

Foreningens fastighet
Foreningen forvérvade fastigheten Huddinge Lovgarden 1 2018-03-21.

Foreningens fastighet bestar av fyra flerbostadshus i 4-5 vaningar med totalt 196 ldgenheter varav 133 &r
upplatna med bostadsritt, samt 1 lokal. Den totala boytan ar 14 185 kvm och lokalytan 163 kvm
Foreningen disponerar 140 parkeringsplatser, varav 52 ér beldgna i garage.

Ligenhetsfordelning:
23 st 1 rum och kok
50 st 2 rum och kok
86 st 3 rum och kok
37 st 4 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvardeforsidkrad hos Nordeuropa Insurance Design. Bostadsrattsforsékring tecknas av
bostadsréttshavarna.

Servitut
Fastigheten belastas med foljande rittigheter:

Ledningsrétt for vatten inskrivet 1984-02-07, akt 0126K10768.1
Officialnyttjanderétt for tunnelbana inskrivet 2008-06-09, akt 01IM769/ 799.1
Avtalsservitut avseende kraftledning, inskrivet 2015-01-26, akt D201500031092: 1

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen erldgger full fastighetsavgift som 2022 uppgick till 1 519 kr per ldgenhet. Beloppet indexeras
arligen. Fastighetsskatt for lokaler &ér for nérvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 180 218 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 130 885 000 kr och markvarde
49 333 000 kr. Vérdear ar 1973.
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Forvaltning

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning med Fastum Teknik AB.

Foreningens ekonomi
Ekonomisk plan

Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
2017-08-25.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgdr till i genomsnitt 686 kr/kvm boyta per &r. Avgiften dr hojd med 4% fr o m 2023-01-01.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt framtagen underhallsplan.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 13.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2022-05-09 haft f6ljande sammanséttning:
Ledaméter Ivan Matejic ordforande

Magnus Lundberg kassor

Burak Onsari

Aydin Pektas

Ruth Sundstréom

Urmi Chouhan

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 8 protokollforda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Nordeuropa Insurance Design.

Revisorer
Joakim Mattsson, ordinarie Jorgen Gotehed, suppleant
BoRevision AB BoRevision AB

Valberedning
Jean Westling

Diora Solenor
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Visentliga hindelser under och efter rikenskapséaret

Under 2022 har foreningen informerat om nyheter pa hemsidan samt delat ut 1 informationsbrev till
alla boende. Nyhetsbreven publiceras dven pa foreningens webbsida www.lovgardenl.se. Viss
aktuell information har getts p& foreningens anslagstavlor som finns i varje port eller delats ut i
brevlddorna beroende pa typen av information.

Under 2022 har foreningen bytt bevakningstjanst till Swedbevakningstjénster AB.

Foreningen har sélt 2 st ldgenheter under 2022. Under forsta halvéret 2023 har ytterligare 1 lagenhet
salts.

Foljande storre arbeten genom forts:

Byte av 7 gamla hissar har gjorts av St Eriks hiss AB. Ytterligare 7 hissar byttes ut i borjan av 2023.
Nu ar alla 21 hissarna utbytta.

Foreningen har fortsatt arbete med att besiktiga och renovera hyresrétter i behov pga. aldersslitage. I
arbetet ingar dven byte av kyl, frys och spis vid behov samt installation av kolfilterflakt. Arbetet
fortsdtter dven under 2023.

Samtliga entrédorrar och bursprék vid tvéttstugorna har renoverats och malats.

Den radonmétning som startade feb-apr 2020 har fortsatt under 2022 pa grund av problem att fa
tilltrade till berdrda lagenheter. Ett fatal (3) resterande ldgenheter har kontrollerats under varen 2023.
Uppmatta varden foranleder ingen vidare atgérd.

Det byte av omradets inom- och utomhusbelysning som péborjades under hosten 2019 har fortsatt
under 2022. De gamla armaturerna byts ut mot nya med LED-lampor och rorelsesensor alltefter
behov uppstar. Foreningens alla utomhuslampor (stolpbelysningen) pa innergarden har ersatts med
moderna och energisndla LED-lampor. Féreningen har dven latit installera julbelysning i 8 trdd pa
innergarden.

Svensk Utemilj6 har gjort en stor nyplantering av framfor allt rabatterna utmed den 6vre husraden
och gaveln pa langa huset. Lekplatserna har besiktigats och godkénts, vilket gors arligen.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 183 (177) medlemmar. Under aret har 10 (11) upp- och dverlatelser skett

till ett genomsnittligt pris av 26 264 (27 917) kr per kvadratmeter. 2 (3) boende har beviljats
andrahandsuthyrning (Belopp inom parentes avser arsskiftet 2021)
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Genomsnittlig skuldrinta (%)
Lan kr /kvm
Léan/taxeringsvérde %
Fastighetens belaningsgrad %
Arsavgift kr per kvm

Nettoomséttning

2022
11 948
-3 946

45,80

1,25
10 517
82,78
52,80
686

2021
11 588
-2 846

45,83

1,26
10 578
108,27

53,02

654

2020
11336
-3 010

44,88

1,38
10 640
108,90

53,80

623

2019
11 056
-4 035

45,00

1,35
10 701
109,53

54,11

601

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning,.

Genomsnittlig skuldrinta

Bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslén dividerat med boarea av féreningens fastighet.

Belaningsgrad

Fastighetslan i forhallande till balansomslutning.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrattsarea av foreningens fastighet.

4(15)
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Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre
insatser avgift underhall

Belopp vid arets
ingéng 135 985 980 7312 865 5 820 000
Okning av
insatskapital 1749 020 2 000 980
Avs. fond yttre
underhall 1 820 000
Lyft fond yttre
underhall -279 792
Balanseras i ny
rakning
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 137 735 000 9313 845 7 360 208

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

5(15)

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall

ianspraktagande fond for yttre underhall

i ny rakning overfores

Foreningens resultat och stéillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
-16 675 248 -2 845 821 129 597 776
3750 000
-1 820 000 0
279 792 0
-2 845 821 2 845 821 0
-3 946 285 -3 946 285
-21 061 277 -3 946 285 129 401 491
-21 061 276
-3 946 285
-25 007 561
1 820 000
-736 261
-26 091 300
-25 007 561
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Arsavgifter

Hyresintékter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Styrelsearvoden och sociala avgifter
Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar ovrigt

Summa avskrivningar
Resultat fore finansiella poster
Rénteintikter

Réntekostnader pa fastighetslan
Ovriga rintekostnader

Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N L b~

2022-01-01
-2022-12-31

6704 252
5243 528
743 889
12 691 669

-942 546
=736 261
-7269 831
-969 776
-394 260
-309 904
10 622 578

-3621414
-529 691
-4 151 105

-2 082 014
310
-1 864 104
-477
-1 864 271
-3 946 285

-3 946 285

6 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

6304 731
5283714
763 674
12 352 118

-1 345 888
-279 792
-6 165 160
-853 664
-487 522
-301 824
-9 433 850

-3621414
-251 693
-3 873107
-954 839
540

-1 889 550
-1972

-1 890 982
-2 845 821

-2 845 821
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad

Forbattringsarbeten

Mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pégaende arbete

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Avrikningskonto forvaltare
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

2022-12-31

176 310 935
6 346 681
78316 211
219 842

7 648 480
268 842 149

268 842 149

120 780
302 772
272 375
204 694
12 779 391
13 680 012

13 680 012

282 522 161

7(15)

2021-12-31

179 932 349
4 591 046
78 316 211
0

4146 384
266 985 990

266 985 990

108 842
295922
275 569
177 677
14 940 314
15 798 325

15 798 325

282 784 314
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 147 048 845 143 298 845
Fond for yttre underhéll 7 360 208 5820 000
Summa bundet eget kapital 154 409 053 149 118 845
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -21 061 276 -16 675 248
Arets resultat -3 946 285 -2 845 821
Summa fritt eget kapital -25 007 561 -19 521 068
Summa eget kapital 129 401 492 129 597 777
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 111235125 149 183 500
Summa langfristiga skulder 111 235 125 149 183 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 37 948 375 870 000
Leverantorsskulder 999 948 646 550
Aktuella skatteskulder 611 728 597 768
Ovriga skulder 366 783 281249
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 1958 710 1607 470
Summa kortfristiga skulder 41 885 544 4003 037

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 282 522 161 282 784 314



Brf Lovgarden 1
Org.nr 769631-1542

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring insatskapital

Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrékningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-3 946 285
4151 105
13 960

218 780

-11 938
-30 673
353 398
37515 149
38 044 717

-6 007 265
-6 007 265

3750 000
-37 948 375
-34 198 375

-2 160 923

14 940 314
12 779 391

9(15)

2021-01-01
-2021-12-31

-2 845 821
3873 107
16 072

1043 358

-29 174

-13 227

-302 468
-113 403 158
-112 704 669

-4 856 013
-4 856 013

6 620 000
112 322 625
118 942 625

1 381 943

13 558 371
14 940 314
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingér forutom inkopspriset dven utgifter som &ar
direkt hénforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rédknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedomts vara
vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av sparat.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,85%
Forbéttringsarbeten 2-10%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna &dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaftningsvérde aktiveras. Utgifter for [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (ékta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av frén intékterna. Intakter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niaringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som
berédknas pé det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berédknas med utgdngspunkt i
tempordra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgngar, skulder och avséttningar.

Not 2 Hyresintéikter
2022 2021
Hyresintékter, bostdder 4 692 426 4786 038
Hyresintékter, p-plats 541 941 524 724
Ovriga hyresintikter 11484 11 484
Hyresbortfall, bostider 0 -27 596
Hyresbortfall p-plats -2 323 -10 936
5243 528 5283714

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022 2021
Elavgifter 718 347 785 966
Forsékringsersdttningar 120 999 47 504
Erhallna skadestand 0 28 373
Netto tillagg/avdrag underhall -109 095 -112 348
Ovriga intikter 13 638 14 179
743 889 763 674

Not 4 Reparationer
2022 2021
Reparation bostad 137299 466 256
Reparation vattenskada 113 261 13 368
Reparation tvittstuga 61 365 47778
Reparation nycklar o las 55451 68 408
Reparation VA 57 863 62 039
Reparation ventilation 29 874 85277
Rep kabel-tv/bredband/porttele 77 049 21318
Reparation hissar 18 239 135 904
Reparation tak 65 000 0
Reparation av markytor 55 800 54 594
Rep av garage och p-platser 0 7 813
Ovriga reparationer 271 346 383133

942 547 1 345 888
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Not 5 Periodiskt underhall

Installationer
VA

Ventilation
Fasader
Markytor

Ovrigt underhall

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snordjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Portar
Besiktningskostnader
Bevakningskostnader
Inkop av parkeringstjanster
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ovriga driftskostnader

2022

0

123 989
151 813
0

298 026
162 433
736 261

2022

101 250
146 324
225968
30135
194 255
53376
50436
2368

48 096
21250
622

2161 680
2135255
706 998
941 985
256 666
115513
16 590
26771
21301
12 992
7269 831

12 (15)

2021
35938
0
94313
41279
42 188
66 075
279 793

2021

101 250
95951
309 626
36 397
189 397
53899
94 421
2960
20987

0

0
1294273
2168 876
554 895
808 985
236 349
112216
13272
8026
23099
40 281

6 165 160
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Not 7 Ovriga externa kostnader

Hemsida

Porto

Kundforluster

Hantering 6veratelser, statuskontroll
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning
Konsultarvoden

Omkostnader upplételser

Juridisk konsultation
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 9 Forbattringsarbeten

Ingdende anskaffningsvirden
Renovering lagenheter

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022
1991
1725
76 585
14 950
20 644
34 125
172 990
351135
87 500
40 190
64 606
23 083
10 080
70171
969 775

2022-12-31
195 301 277
195 301 277

-15 368 928
-3 621414
-18 990 342

176 310 935

130 885 000
49 333 000
180 218 000

2022-12-31
5046 965
2230366
7277 331

-455919
-474 730
-930 649

6 346 682

13 (15)

2021
1391
3019

102 272
3750
11 657
29 938
154 782
302 680
87 500
41 996
65 875
0

9980
38 824
853 664

2021-12-31
195301 277
195 301 277

-11747 514
-3 621414
-15 368 928

179 932 349

103 234 000
35352 000
138 586 000

2021-12-31
3983 198
1 063 767
5046 965

-204 226
-251 693
-455 919

4 591 046
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Not 10 Pigiaende arbete

14 (15)

2021-12-31
354 138
3792 246
4146 384

4146 384

2021-12-31
275 569
275 569

2021-12-31
25877

10 080

28 872
3318

40 094

39 859

29 578

177 678

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 4146 384
Péborjad hissrenovering 3502 096
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 7 648 480
Utgaende redovisat viarde 7 648 480
Not 11 Ovriga fordringar
2022-12-31
Installation radonsug, skall ersittas av Huge 272 375
272 375
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31
Mitdata 26 726
Medlemsskap 10 230
Kabel-TV 31793
Bredband/porttelefon 0
Ekonomisk forvaltning 61 467
Forsdkring 43 362
Intékt géstparkering november-december 31116
204 694
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2022-12-31
SBAB 0,70 2024-03-13 37295 875
SBAB 0,95 2025-03-13 37295 875
SBAB 1,40 2028-03-13 37295 875
SBAB 1,93 2023-04-06 37295 875
149 183 500
Kortfristig del av langfristig
skuld 37 948 375

Lanebelopp
2021-12-31

37513375
37513375
37513375
37513375
150 053 500

870 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 870 000 kr
Lén som forfaller inom ett ar: 37 078 375 kr

Forvantad skuld om fem ar enligt nuvarande amorteringsplan; 144 833 500 kr.
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Revision

Fastighetsel

Fjarrvarme
Avfallskostnader

Vatten- och avlopp
Snordjning

Teknisk forvaltning
Stddning och entrémattor
Reparationer

Ovriga poster
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 15 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Huddinge den dag som framgar av var digitala underskrift.

Ivan Matejic
Ordforande

Burak Onsari

Ruth Sundstrom

Min revisionsberittelse har ldamnats

Joakim Mattsson
Revisor
BoRevision AB

2022-12-31
20 000
306 793
328 268
143 161
65 541
5983

0

78 280
25468

0

985 216
1958 710

2022-12-31

153 316 000
153 316 000

Magnus Lundberg

Aydin Pektas

Urmi Chouhan

15 (15)

2021-12-31
20 000
182 626
319873
18 425

46 854

0

-30 000
26 259
39912
3412
980 109
1607 470

2021-12-31

153 316 000
153 316 000
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i Brf Lovgarden 1, org.nr. 769631-1542

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lévgarden 1 for
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ ill att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Penneo dokumentnyckel: MMC4C-YGXQB-QTMD3-H5PFY-ZEY13-18B6Z



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Lévgarden 1 for rakenskapsaret 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betré&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmérkning
Av resultatrakningen framgar det att foreningens intakter inte ticker foreningens kostnader samt avséttningar till fonder. Arsredovisningen visar
att avgiftsuttaget ar lagre an vad som erfordras.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Mattsson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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