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Stammans éppnande

Faststéllande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av réstraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for BRF Lilleby As fér

Forvaltningsberattelse "

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2001-06-12. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-06-12 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-01-07.

Foéreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

1 resultatet ingar avskrivningar med 526 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 291 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Torslanda 175:4 i Goteborgs kommun. Pé fastigheten finns fem friliggande huskroppar med
vardera sex bostadsrittsldgenheter i varje huskropp.

Fastigheten #r fullvéirdeforsikrad i Folksam via Proinova. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
2 rum och kok 5

3 rum och kok 10

4 rum och kok 10 88,2 kvm

4 rum och kok 5 99,3 kvm
Total tomtarea 8 417 m?
Bostéder bostadsritt 2 424 m?
Total bostadsarea 2 424 m?
Arets taxeringsvirde 53 800 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 49400 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Avrets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 47 tkr och planerat underhall for 943 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan: Féreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att beridkna storleken péa det belopp som drligen ska reserveras
(avsiittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt drs eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.
Féreningens underhallsplan uppdaterades i september 2021 och visar pé ett underhéllsbehov pa 798 tkr per ar for de
nérmaste 30 aren.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Malning och tvitt av fasader. 942 685 kr

Planerat underhall Ar Kommentar
Malning av forrad och carportar 2023 600 000 kr
Takpannor, lakt + ovrigt bygg 2023-2027 2 350 000 kr
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Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Marie Aberg Ordforande 2024
Robert Frisk Sekreterare 2024
Annelie Khatami Kassor 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Daniel Larsson Suppleant 2023
Ina Frode Suppleant 2024
Mats Gedin Suppleant 2023
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2023
Fortroendevald
Marie Ljunggren revisor 2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ivan Paust 2023
Louise Olofsson 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 45 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 6 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 8 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 43 personer.

Foéreningens arsavgift dndrades 2016-01-01 da den hojdes med 1,9%.

For att ticka de dkade kostnaderna i samhillet s& hgjs avgifterna med 3% from 1/1 2023.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 921 kr/m?*4r.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 dverlatelser av bostadsritter skett (féregéende ar 4 st.)
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Ordforande har ordet.

Under 2022 har resterande tva husfasader, dorrar och fonster mélats.

Mojligheten att kunna ladda elbilar har efterfragats av medlemmar.Styrelsen tog fram offerter och lade fram ett forslag

pA att installera 18 st laddstolpar. Férslaget rostades med majoritet igenom pa en extrastimma och laddstolparna

installerades i slutat pa &ret. Foreningen har ansdkt och fatt beviljat halva kostnaden i ersittning fran Naturvardsverket.

Erséttningen kommer 2023.

Vidare har vi haft tva stiddagar under aret med god uppslutning. Vi gjorde fint i vart omrade och avslutade med fika och
korvgrillning. Dessa dagar brukar vara vildigt trevliga och viktiga for trivseln och sammanhéllningen i foreningen.

Med vinlig hilsning

Marie Aberg

Flerarsoversikt
Resultat och stillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 2234 2234 2233 2233 2234
Resultat efter finansiella poster -234 -494 6 346 362
Resultat exklusive avskrivningar 291 32 532 743 759
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond -447 -706 -243 -31 302
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 304 304 71 71 188
Balansomslutning 46 763 47 344 47 361 47 808 46 294
Soliditet % 46 46 47 46 47
Likviditet % inklusive
laneomférhandlingar kommande
verksamhetsar* 14 14 305 25 201
Likviditet % exklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar* 203 203 - - -

*Fr.o.m. ar 2021 redovisas nyckeltalet likviditet efter nya redovisningsprinciper da lan som ska omscitias ndista

rikenskapsdr ska redovisas som en kortfristig skuld varfor nyckeltalet visas i flerdrsoversikten med tva berdkningar. Elt
som innefattar lémeomforhandlingar (nyckeltalet som historiskt tagits med i flerarséversikten) och ett som exkluderar
laneomférhandlingar for kommande verksamhetsér. Detta innebdr att nyckeltalen for 2017-2020 inte dr jdmforbara

med 2021.

Nettoomsiittning: intikter frén arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Blopp:vid deets btigjan 20479 000 1378 867 245311 -493 501
Disposition enl. arsstimmobeslut 493 501 493 501
Reservering underhallsfond 738 000 738 000
Ianspréktagande av
underhéllsfond -942 865 942 865
Arets resultat 234 842
Vid arets slut 20 479 000 1174 002 -43 325 -234 842

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets janspriktagande av underhdllsfond

Summa

-248 189
-234 842
-738 000
942 865

-278 166

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

-278 166

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2233 620 2233620
Ovriga rorelseintikter Not 3 16 621 12 830
Summa rorelseintikter 2 250 241 2 246 450
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1543 195 -1 830 328
Ovriga externa kostnader Not 5 -101 393 -118 984
Personalkostnader Not 6 -81 925 -70 719
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -525 643 -525 643
Ovriga rérelsekostnader Not 8 0 -241
Summa rorelsekostnader -2 252 155 -2 545 915
Rorelseresultat -1914 -299 465
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter ~ Not 9 7365 496
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -240 293 -194 532
Summa finansiella poster -232 928 -194 036
Resultat efter finansiella poster -234 842 -493 501
Arets resultat -234 842 -493 501
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 43 113 436 43 510 347
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 2 188 452 2317184
Pagaende installation: Laddboxar Not 13 242 500 0
Summa materiella anléiggningstillgingar 45 544 389 45 827 531
Summa anliggningstillgangar 45 544 389 45 827 531

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 40 0
Ovriga fordringar Not 14 2241 3000
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 55601 66 401
Summa kortfristiga fordringar 57 882 69 401
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 1 160 344 1446 786
Summa kassa och bank 1160 344 1446 786
Summa omsittningstillgdngar 1218226 1516 187
Summa tillgangar 46 762 615 47 343 718
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Balansra

kning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20 479 000 20479 000

Fond for yttre underhall 1174002 1378 867

Summa bundet eget kapital 21 653 002 21 857 867

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -43 324 245 311

Arets resultat -234 842 -493 501

Summa fritt eget kapital -278 167 -248 189

Summa eget kapital 21 374 835 21 609 678
SKULDER

Langfristiga skulder !

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 16 678 830 15276 173

Summa langfristiga skulder 16 678 830 15276 173

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 8308 891 10 041 548

Leverant6rsskulder 24139 38 475

Skatteskulder 10983 4778

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 364 937 373 067

Summa kortfristiga skulder 8 598 950 10 457 868

Summa eget kapital och skulder 46 762 615 47343 718
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s8 att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 115
Bergvirme Linjér 20
Anslutningsavgifter Linjér 20
Tillkommande utgifter Linjar 15

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostidder 2233 620 2233 620
Summa nettoomsittning 2233 620 2233 620

Not 3 Ovriga roérelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga ersittningar 16 141 12 590
Ovriga rorelseintikter 480 240
Summa Ovriga rorelseintékter 16 621 12 830

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -942 685 -1 146 781
Reparationer -47 314 -27 099
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -53 800 -43 770
Forsidkringspremier -39 645 -38 665
Kabel- och digital-TV -42 086 -40 586
Ovriga utgifter -3 250 0
Sno- och halkbekdmpning -15 832 -58 738
Drift och forbrukning, dvrigt -1 247 0
Forbrukningsinventarier -7 056 -4 876
Frakter och transporter 0 -200
Vatten -154 920 -191 563
Fastighetsel -161 795 -171 106
Sophantering och atervinning -52 172 -54 056
Forvaltningsarvode drift -21 393 -52 889
Summa driftskostnader -1 543 195 -1 830 328
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -65 805 -67 580
Lokalkostnader -350 0
Arvode, yrkesrevisorer -15750 -32 500
Ovriga forvaltningskostnader -2 325 =700
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -13 283 -12 607
Representation 0 -1 868
Kontorsmateriel 0 -1 039
Bankkostnader -3 880 -2 690
Summa Ovriga externa kostnader -101 393 -118 984
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Sammantradesarvoden -58 219 -52 495
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 500 -2 500
Ovriga personalkostnader -2914 0
Sociala kostnader -18 292 -15724
Summa personalkostnader -81 925 -70 719
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -370 016 -370016
Avskrivning Anslutningsavgifter -19 358 -19 358
Avskrivningar tillkommande utgifter -7 536 -7 536
Avskrivning Installationer -128 732 -128 732
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -525 643 -525 643
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rorelsekostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga rorelsekostnader 0 -241
Summa 6vriga rorelsekostnader 0 -241
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Riénteintdkter fran bankkonton 7 255 470
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 111 26
Summa o6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 7 365 496
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Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -240 296 -194 532
Ovriga réntekostnader 3 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -240 293 -194 532
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 42 490 200 42 490 200
Mark 6 000 000 6 000 000
Anslutningsavgifter 387 158 387 158
Tillkommande utgifter 113 044 113 044
48 990 402 48 990 402
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 48 990 402 48 990 402
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5 106 601 -4 736 585
Anslutningsavgifter -290 556 =271 199
Tillkommande utgifter -82 897 -75 361
-5 480 054 -5 083 144
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -370 016 -370 130
Arets avskrivning anslutningsavgifter -19 358 -19 358
Arets avskrivning tillkommande utgifter -7 536 -7 536
-396 910 -396 910
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 876 965 -5 480 054
Restvirde enligt plan vid arets slut 43 113 436 43 510 347
Varav
Byggnader 37013 582 37383 599
Mark 6 000 000 6 000 000
Anslutningsavgifter 77 243 96 601
Tillkommande utgifter 22 610 30 147
Taxeringsvarden
Bostéder 53 800 000 49 400 000
Totalt taxeringsvarde 53 800 000 49 400 000
varav byggnader 40 000 000 32 000 000
varav mark 13 800 000 17 400 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Bergvidrme 2 574 649 2 574 649
2 574 649 2 574 649
Arets anskaffningar
Installationer 0 0
0 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 2 574 649 2 574 649
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Bergviarme -257 465 -128 732
-257 465 -128 732
Arets avskrivningar
Installationer -128 732 -128 732
-128 732 -128 732
Ackumulerade avskrivningar
Bergvirme -386 197 -257 465
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -386 197 -257 465
Restvirde enligt plan vid arets slut 2 188 452 2317184
Varav
Bergvirme 2 188 451 2317 184
Not 13 Pagaende installation
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Laddboxar 242 500 0
Summa pagaende installation 242 500 0
Not 14 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 2241 3000
Summa 6vriga fordringar 2241 3000
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 44 430 39 645
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 16 451
Forutbetald kabel-tv-avgift 11171 10 305
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 55 601 66 401
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Not 16 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31

Handkassa 22 22
Bankmedel 172 025 162 596
Transaktionskonto 988 297 1284168
Summa kassa och bank 1160 344 1446 786

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31

Inteckningslan 24 987 721 25317721
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -330 000 -330 000
Nista drs omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -7978 891 -9 711 548
Langfristig skuld vid arets slut 16 678 830 15276 173

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 0,76% 2022-11-16 9711 548,00 -9 711 548,00 0,00 0,00

NORDEA 0,76% 2023-10-18 8418 891,00 0,00 220 000,00 8198 891,00

NORDEA 0,91% 2024-07-17 7 187 282,00 0,00 110 000,00 7077 282,00

NORDEA 3,97% 2025-11-19 0,00 9711 548,00 0,00 9711 548,00

Summa 25 317 721,00 0,00 330 000,00 24987 721,00

*Senast kiinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi Nordeas 18n om 8 198 891 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett &r da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlédnga lanen
under kommande ar.

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 330 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld.
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 10 503 8600
Upplupna réntekostnader 53 536 27 791
Upplupna driftskostnader 2113 37738
Upplupna elkostnader 27 485 25 689
Upplupna vattenavgifter 38 000 19 670
Upplupna kostnader for renhallning 15111 14 920
Upplupna revisionsarvoden 20 000 23 000
Upplupna styrelsearvoden 36 059 27500
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 162 129 188 159
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 364 937 373 067
Not 19 Stéllda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 27935 000 27935000

Not 20 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hiindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Marie Aberg Robert Frisk

Annelie Khatami

Var revisionsberiittelse har limnats den
KPMG

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i Brf Lilleby As, org. nr 769607-2466

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lilleby As for &r 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer &ar
noddvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inh&dmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och @ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser s&dana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osé#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett séatt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

1)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av érsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens fiirvalining for Brf Lilleby As for &r 2022 samt av forslaget

till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rédkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angel&genheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i

négot vésentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé nagot annat sé&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg

KPMG AB

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertréadelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

2(2)
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk foérening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frémja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken péa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behgva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hiandelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran p& forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intikter som foreningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intédkter och upplupna kostnader.

Om foreningen féar betalning i forskott for en tjdnst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, védrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfbra foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna strre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatréakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre 4n
intdikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd fSreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintékter r
skattefria till den del de dr héinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte &r hdnforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 1pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till f51jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt d&tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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= ffrsredovisningen dar upprdttad av styrelsen
B R F L I I Ie by S for BRF Lilleby As i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i R|ksbyggen

www.riksbyggen.se Run fir hela Livel
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= Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



