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Styrelsen for BRF Bergdngen i Nacka

F 6 rva I t n i N g S b er étte I se fir hirmed avge Grsvedovisning for

rdkenskapsdret

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Nacka Kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en &kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1951-02-02. Nuvarande stadgar registrerades 2020-03-19.

Arets resultat hamnar pa -62 tkr, vilket ir bittre i jimforelse med foregiende &r. Detta trots allméint hdgre kostnader pa
grund av omvérldssituationen. Foreningen har under aret haft ldgre reparations- och underhéllskostnader i jamforelse
med foregaende ar, vilket i sin tur resulterat i ett béttre resultat.

Foreningens likviditet har under dret fordndrats fran 371% till 471%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 888 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 826 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ligger i Finntorp Nacka med ett fastighetsbestand som fardigstilldes mellan 1951-1955. Foreningens
ursprungliga ekonomiska plan antogs 1955 och géller med vissa fordndringar fortfarande. I planen aterfinns uppgifter
om insatser och andelsvérden. Dessa ligger till grund for formogenhetsvérden for bostadsréttsrétterna och delvis for
bestimmande av arsavgifterna.

Fastigheterna omfattar totalt 10 st byggnader beldgna vid:

Sickladn 96:1 Finntorpsvédgen 8 (en byggnad)

Sickladn 97:3 Finntorpsvédgen 9 (en byggnad)

Sickladn 103:5 Finntorpsvagen 1-3, Fredrik Jahns Gréind 4-14, Gamla Varmdovigen 5 (4 byggnadsdelar)
Sickladn 104:1 Finntorpsvédgen 7 (en byggnad)

Sickladn 104:2 Finntorpsvégen 5, Setterwalls védg 2-4 (2 byggnadsdelar)

Sickladn 105:1 Finntorpsvégen 6, Ryssviksvédgen 1 (en byggnad)

Fastigheterna &r fullvirdeforsakrade i Lansforsakringar Stockholm. Fr.0.m.2022-02-01 &r fastigheterna
fullvirdesforsékrade i Folksam (Rbforsakring).
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Ligenhetsfordelning
1rok. 2r.o.k. 3ro.k. 4r.o0.k. 5r.o.k. Summa
86 27 146 3 8 270

Totalt 270 lagenheter for bostadsdndamal varav 269 st (269 st) upplats som bostadsritter och 1st (1st) som
hyresldgenheter. En lokal om 350 m? &r upplaten som bostadsrétt och innehas av Studiefrdmjandet

Bostdder bostadsrétt 14 666 m?
Bostéder hyresrétt 40 m?
Total bostadsarea 14 706 m?
Lokaler hyresrétt 4 620 m?
Lokaler bostadsrétt 350 m?
Total lokalarea 4 970 m?

Efter inventering av véra lokaler har lokalyta justerats med 16 m?.

Arets taxeringsvirde 354 600 000 kr
Foregéende ars taxeringsvéarde 279 400 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. Féreningens tekniska administrativa
forvaltningen har letts av styrelsen tillsammans med Riksbyggen. Den tekniska driften har skots av entreprendren
Allgranth. For genomforande av underhéllsatgérder anlitar foreningen ett antal entreprendrer.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen &ven fé aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 730 tkr och planerat underhall f6r 388 tkr.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ér ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i februari 2020 och visar pé ett
underhallsbehov/investeringsbehov pa 28 509 tkr per ar for de kommande 10 &ren. Den genomsnittliga utgiften per ar
for foreningen ligger pa 2 850 tkr och innefattar dven utgifter for ersattningskomponenter. Avséttning till
underhéllsfonden for verksamhetsaret har skett med 794 tkr for att ticka det planerade underhéllet. Nya komponenter
aktiveras skrivs av enligt nyttjandeperiod.
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Foreningen har under rikenskapsaret haft en extra stimma dér sittande styrelsen valdes in.

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Erik Spernaes Ordforande 2023
Alexej Samsonenko Ledamot 2023
Antti Vuori Ledamot 2023
Christian Moncada Ledamot 2023
Love Persson Ledamot 2023
Robert Tibblin Ledamot 2023
Thomas Nylén Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna Holmstrom Suppleant 2023
Johan Selin Suppleant 2024
Tommy Ahlnis Suppleant 2023
David Isaksson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

BoRevision i Sverige AB
Victoria Berggren

Valberedning

Fortroendevald revisor

2023
2023

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Magnus Folcke (sammankallande)
Antti Toumi
Britt-Marie Hawthorne

2023
2023
2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 367 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 5 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 8 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgar till 364 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2022-04-01 da avgifterna hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med

5,0 % fran och med 2023-01-01.

Arsavgifterna 2022 uppgar i genomsnitt till 687 kr/m?*4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 23 st.)
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®- Driftkostnader, kr/m2 +- Driftkostnader exkl underhall, kr/m2
Resultat och stillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 14 295 13 980 13 524 13 267 12951
Resultat efter finansiella poster -62 -1480 -146 =75 -298
Resultat exklusive avskrivningar 1826 409 1699 1803 920
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till
underhallsfond 1032 -385 905 1 009 248
Balansomslutning 85 757 85771 86 935 85 344 84 930
Soliditet % 37 37 39 37 38
Likviditet % 417 371 436 339 405
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 687 662 642 624 605
Driftkostnader, kr/m? 545 572 465 503 518
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 525 518 447 458 500
Lan, kr/m? 2 541 2 541 2 543 2543 2 543

Nettoomséttning: intékter fran arsavgifter, hyresintiakter mm som ingéar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for 1amnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets borjan 562 046 34 967 323 999 958 -2 957269 -1479917
Disposition enl. arsstimmobeslut -1479917 1479917
Reservering underhallsfond 794 000 -794 000
Ianspraktagande av underhallsfond -388374 388374
Arets resultat -62 359
Vid arets slut 562 046 34967 323 1405584 -4 842 812 -62 359

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -4 437 186
Arets resultat -62 359
Arets fondavsittning enligt stadgarna =794 000
Arets ianspriktagande av underhllsfond 388374
Summa -4 905 172

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 4905172

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterf6ljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintédkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 14 294 732 13 980 021
Ovriga rorelseintikter Not 3 364 228 408 843
Summa rorelseintékter 14 658 960 14 388 864
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -10 755 771 -11 258 086
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 415030 -1 691 934
Personalkostnader Not 6 -279 838 -592 059
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 888 463 -1 888 463
Summa rérelsekostnader -14 339 103 -15 430 542
Roérelseresultat 319 857 -1 041 678
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 12 960 12 960
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 90 420 31909
Réntekostnader och liknande resultatposter -485 596 -483 109
Summa finansiella poster -382 216 -438 240
Resultat efter finansiella poster -62 359 -1 479 917
Arets resultat -62 359 -1479 917
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 69 797 145 71 625 429
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 298 683 348 832
Summa materiella anlidggningstillgdngar 70 085 798 71 974 261

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 11 135 000 135 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 135 000 135 000
Summa anliggningstillgangar 70 220 798 72 109 261

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 365 021 74 697
Ovriga fordringar Not 12 30 752 83282
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 658 820 634 008
Summa kortfristiga fordringar 1 054 593 791 987

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 14 481 522 12 870 167
Summa kassa och bank 14 481 522 12 870 167
Summa omsittningstillgangar 15536 116 13 662 154
Summa tillgangar 85756 914 85771 415
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35529 369 35529 369

Fond for yttre underhall 1 405 584 999 958

Summa bundet eget kapital 36 934 954 36 529 327

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 842 812 -2 957 269

Arets resultat -62 359 -1479 917

Summa fritt eget kapital -4 905 172 -4 437 186

Summa eget kapital 32029 782 32092 141
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 45 000 000 50 000 000

Summa langfristiga skulder 45 000 000 50 000 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 5000 000 0
Leverantorsskulder 744 038 838 470
Skatteskulder 0 65 887
Ovriga skulder Not 16 891 784 594 626
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 2091 311 2 180 291
Summa kortfristiga skulder 8727132 3679274
Summa eget kapital och skulder 85756 914 85771 415
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -62 359 -1479917
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1 888 463 1 888 463

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 1826 104 408 546
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -262 606 122 842

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 47 858 315914

Kassaflode frin den lopande verksamheten 1611 355 847 301
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 -1 728 262

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -1728 262

Arets kassaflode 1 611 355 -880 961

Likvidamedel vid arets borjan 12 870 166 13 751 127

Likvidamedel vid arets slut 14 481 522 12 870 166

Upplysning om betalda rintor

For erhéllen och betald rénta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 -1
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att féreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sdtt. Byggnaden &r uppdelade pa komponenter med
olika nyttjandeperioder. Avskrivning sker linjért for respektive komponent motsvarande nyttjandeperioden.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar
Markvérdet dr inte foremal for avskrivningar

Byggnader
Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnadskomponenter har bedémts vara 3-68 ar.
Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,7%

Markanldggningar
Aterstiende redovismissig nyttjandeperiod for foreningens markanliggningar har bedomts vara 6-39 r
Avskrivningen uppgar till 2,6%.

Inventarier

Aterstaende redovismissig nyttjandeperiod for foreningens inventarier har bedomts vara 3-9 ar
Avskrivningen uppgar till i genomsnitt 2,1%.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 10 073 494 9 709 884
Arsavgifter, lokaler 344 961 332 496
Hyror, bostéder 71939 32436
Hyror, lokaler 3417188 3637813
Hyror, garage 520416 519 857
Hyror, p-platser 103 125 95 187
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -323 782 -306 632
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -5 430 -16 892
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -9 600 -5437
Rabatter -63 016 -25 807
Vattenavgifter 5816 7116
Debiterad fastighetsskatt- 159 621 0
Summa nettoomsattning 14 294 732 13 980 021

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 2196 2196
Ovriga ersittningar 50403 63 755
Fakturerade kostnader 0 540
Ovriga rérelseintikter 173 753 342 352
Forsdkringsersattningar 137 876 0
Summa dvriga rorelseintakter 364 228 408 843
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Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -388 374 -1 051 401
Reparationer -1730 455 -2016 068
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =716 129 =717 930
Forsakringspremier -192 621 -210 669
Kabel- och digital-TV -487 681 -485 033
Aterbiring frén Riksbyggen 7700 7200
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -6 488
Serviceavtal -19 758 -20 085
Sotning -6 097 -5 634
Obligatoriska besiktningar =76 097 -20719
Bevakningskostnader -21 964 -39 174
Ovriga utgifter, kopta tjinster -2 593 0
Sné- och halkbekdmpning -267 913 -242 626
Forbrukningsinventarier -2 090 -2 039
Vatten -1 082 905 -1 061 384
Fastighetsel -1 001 212 -804 865
Uppvarmning -3 166 550 -3 035 569
Sophantering och atervinning -550 764 -569 832
Forvaltningsarvode drift -1 050 269 -975 769
Summa driftskostnader -10 755 771 -11 258 086

Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -480 242 -468 233
IT-kostnader -535 801 -522 765
Arvode, yrkesrevisorer -34 000 -36 148
Ovriga forsiljningskostnader -869 0
Ovriga forvaltningskostnader -14 811 -23 869
Kreditupplysningar -830 -1 646
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -52 367 -64 719
Kontorsmateriel -8 536 -11 713
Telefon och porto 0 -14 537
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -18 808
Medlems- och foreningsavgifter -26 149 -26 074
Konsultarvoden -58 393 -148 299
Bankkostnader -2 999 -2 675
Advokat och rittegangskostnader -14 125 0
Ovriga externa kostnader -185907 -352 446
Summa dvriga externa kostnader -1 415 030 -1 691 934
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Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Lon till kollektivanstéllda 0 -110 904
Styrelsearvoden -180 000 -220 500
Sammantriddesarvoden -25 000 -100 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 500 -12 500
Pensionskostnader 0 -4192
Sociala kostnader -66 338 -143 963
Summa personalkostnader -279 838 -592 059
Medelantalet anstédllda har under aret varit X personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -1792 428 -1792 428
Avskrivning Markanldggningar -35 856 -35 856
Avskrivning Maskiner och inventarier -60 179 -60 179
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 888 463 -1 888 463
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra
foretag 12 960 12 960
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 12 960 12 960
Not 9 Byggnader och markanlaggningar
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 107 582 281 105 854 019
Mark 1250 000 1250 000
Markanldggning 1355692 1355692
110 187 973 108 459 711
Arets anskaffningar
Byggnader 0 1728 262
0 1728 262
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 110 187 973 110 187 973
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader -37 787 003 -35994 576
Markanldggningar =775 540 -739 684
-38 526 543 -36 734 260
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 792 428 -1 792 428
Arets avskrivning anslutningsavgifter -35 856 -35 856
-1 828 284 -1 828 284
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut --40 390 828 -38 562 544
Restvirde enligt plan vid arets slut 69 797 145 71 625 429
Varav
Byggnader 68 002 850 69 795 277
Mark 1250 000 1 250 000
Markanldggningar 544 295 580 152
Taxeringsvarden
Bostider 324 000 000 247 000 000
Lokaler 30 600 000 32 400 000
Totalt taxeringsvarde 354 600 000 279 400 000
varav byggnader 186 000 000 155 400 000
varav mark 168 600 000 124 000 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 2 833 669 2 833 669
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2 833 669 2 833 669
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Inventarier och verktyg -2 484 836 -2 424 657
-2 484 836 -2 424 657
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -60 181 -60 181
-60 181 -60 181
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -2 545016 -2 484 837
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 545 016 -2 484 837
Restvarde enligt plan vid arets slut 288 653 348 832
Varav
Inventarier och verktyg 288 653 348 832
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Andra langfristiga fordringar 135 000 135 000
Summa andra langfristiga fordringar 135 000 135 000
Not 12 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattefordringar 1 906 0
Skattekonto 28 846 83 282
Summa dvriga fordringar 30 752 83 282
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 180 832 17 590
Forutbetalda driftkostnader 16 961 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 188 170 117 058
Forutbetald kabel-tv-avgift 124 243 121912
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 146 006 134 800
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2 608 242 648
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 658 820 634 008
Not 14 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Handkassa 677 837
Bankmedel 9770 200 9696 375
Transaktionskonto 4710 646 3172955
Summa kassa och bank 14 481 522 12 870 167
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 50 000 000 50 000 000
Niésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -5.000 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 45 000 000 50 000 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 1,45% 2023-05-15 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00

NORDEA 0,87% 2024-06-17 22 500 000,00 0,00 0,00 22500 000,00

NORDEA 0,96% 2025-06-17 22 500 000,00 0,00 0,00 22500 000,00

Summa 50 000 000,00 0,00 0,00 50 000 000,00

*Senast kiinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor

redovisar vi ett lan om 5 000 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom
ett r da fastighetens ldnefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga lanen under

kommande éar.

Not 16 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 73 605 74 843
Mottagna depositioner 645 319 465 205
Skuld f6r moms 165 276 51189
Skuld sociala avgifter och skatter 3071 3389
Clearing 4513 0
Summa ovriga skulder 891 784 594 626

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna réntekostnader 16214 14 870
Upplupna driftskostnader 29 864 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 40 496 0
Upplupna elkostnader 155980 126 389
Upplupna virmekostnader 491 321 507 065
Upplupna revisionsarvoden 38 008 38 000
Upplupna styrelsearvoden 0 192 464
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 148 972
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 96 620 0
Beréknat forvaltningsarvode 3 844 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 1218 964 1152 531
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 2091 311 2180 291
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Not 18 Stallda sakerheter
Not Stillda sakerheter

2022-12-31

2021-12-31

Foretagsinteckning

Not 19 Eventualforpliktelser
Not Eventualforpliktelser

65 000 000

65 000 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Erik Spernaes Love Persson
Alexej Samsonenko Robert Tibblin
Christian Moncada Antti Vuori
Thomas Nylén

Var revisionsberattelse har ldmnats

BoRevision i Sverige AB

Jorgen Gotehed Victoria Berggren
Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anléaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ér 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk foérening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhéll

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den rliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foéreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens férmaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser 1 foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintdkter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vdrde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat véirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pad foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intréffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 10 755 771 11258 086
Ovriga externa kostnader 1415030 1691934
Personalkostnader 279 838 592 059
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1573 720 1 888 463
anldggningstillgangar

Finansiella poster 382 216 438 240
Summa kostnader 14 406 575 15 868 781

1573 720,00

2077 084,00

10 755 771,00
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund 424 357 430 052
Tradgardsskotsel grundavtal 242 971 157 751
Tradgardsskotsel extra debiterat 18 590 0
Rabatt/aterbéring fran RB -7 700 -7 200
Systematiskt brandskyddsarbete 0 6 488
Serviceavtal 19 758 20 085
Inre skotsel/stdd grund 364 351 387 966
Sotning 6 097 5634
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 68 750 14 022
Hissbesiktning 7347 6 696
Bevakningskostnader 21 964 39174
Ovriga utgifter for kopta tjinster 2593 0
Sno- och halkbekdmpning 267913 242 626
Rep bostider utg for kopta tj 27751 107 802
Rep lokaler utg for kopta tj 53 569 8497
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 85 548 104 989
Rep gem utry utg for kopta tj Tvattutrustning 40 021 65 747
Summa driftkostnader 10 755 771 11 258 086

3 166 550,00

1001 212,00

1082 905,00

1730 455,00

2835 513,00 388 374,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2022-12-31 2021-12-31
BOA 29 410 kr/kvm 29 410 kr/kvm
Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31

Bevakningskostnader
Bevakningskostnader jour

Digitala tjanster (Bredband, TV etc)
Extra sophdmtning

Fastighetsel

Fastighetsforsiakring

Fastighetsskatt
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Hissbesiktning

Inre skotsel/stad extra

Inre skotsel/stad grund
Obligatorisk ventilationskontroll OVK
Obligatoriska besiktningskostnader
Rabatt/aterbaring fran RB

Rep bostider utg for kopta tj

Rep garage o p-plats utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kopta tj Malning & Tapetsering

Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj

Rep huskropp utg for kdpta tj Balkonger

Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
Rep huskropp utg for kopta tj Fasader

Rep huskropp utg for kopta tj Fonster

Rep huskropp utg for kopta tj Tak

Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj Hissar

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Varme

Rep installationer utg for kopta tj

Rep lokaler utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj Hardgjorda ytor
Rep markytor utg for kopta tj Markinventarier
Serviceavtal

Sjalvrisk

Snd- och halkbekdmpning

Sophdmtning

Sotning
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Statuskontroll 0 0
Error: Table contains more results than can be displayed. Contact system administrator.

Summa driftkostnader 365,72 382,80
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Arsredovisningen dr upprittad av

BRF Bergangen | Nacka e sirseingen:

Nacka i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra majligheter att bedoma féreningens
ekonomi. Spara déarfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 " Riksbygg en

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heka Livtt
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