Brf KlGvern 11 i Visby
769638-7104

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Klévern 11 i Visby

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamneten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pé avséttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Inga stérre underhall &r planerade de nérmaste aren.

e Medel bor reserveras arligen till det planerade underhallet.

e Amortering pa foreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.
e Arsavgifterna planeras att hjas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostdder &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2020-05-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-11-01
och nuvarande stadgar registrerades 2020-05-12 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Gotland.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Melker Andersson Ordférande
Urho Airiman Ledamot
Simon Frid Ledamot
Anita Wickman Ledamot
Henrik Nasman Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Malin Wickman Ordinarie Extern MW Revision

Valberedning
Eva-Britt Lerman Airiman
Anette Sandblom

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-20.
Extra féreningsstamma hélls 2022-10-03. Extra stémma med anledning av val av ny styrelse.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Visby Kloévern 11 2021 Gotland

Fullvardesférsakring finns via Nordeuropa Férsakring.
| forsékringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2021 - 0 och bestér av 5 sméhus.
Vérdedret ar 2021.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 660 m2, varav 1 660 m2 utgdr boyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 24 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

12

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Soprum

Cykelforrad 2st inomhus, 1st utomhus
Redskapsrum

Forradsutrymme

Teknisk status
Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning SBC
Teknisk férvaltning Arriba

Féreningens ekonomi
Ett av tre Ian omférhandlades infér 2023 som innebar vasentlig réntehdjning och borjade gélla 2022-12-28.

Nedsékring av fastighet gjordes i november 2022 men besparingen sker fran februari 2023.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2023-01-01 med 12 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BﬁRJAN .6 261 268 _0
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1223675 41038
Finansiella intakter 21 0
Medlemsinsatser 0 58 510 000
Okning av langfristiga skulder 0 16 120 000
Okning av kortfristiga skulder 0 6195 173
1223 696 80 866 211
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 717 497 116 526
Finansiella kostnader 257 202 5994
Okning av materiella anldggningstillgangar 0 72 488 675
Okning av kortfristiga fordringar 45147 2423
Minskning av langfristiga skulder 151 250 0
Minskning av kortfristiga skulder 5 865 262 0
7 036 358 72 613 618
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 448 606 6 261 268
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -5 812 662 6 261 268
*|ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intékter och kostnader
Hyror Kapital- Reparationer
Ovriga 6% kostnader 1%
intakter 15%
26% Taxebundna
kostnader
27%
. A\(skriv- Ov;iguzrift
Arsavgifter ningar

68%

43%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde. Féreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton &ren. Detta utgdr frén féreningens

nybyggnadsar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetséret har endast l6pande underhall utforts.
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Medlemsinformation
Medlemslédgenheter: 24 st

Overlatelser under aret: 0 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 7 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets boérjan: 38
Tilkommande medlemmar: 0

Avgaende medlemmar: 0

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 38

ClardveAviarcil -+
Flerarsdversikt

Brf Klovern 11 i Visby
769638-7104

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 500 23 0 0
Lan/m2 bostadsrattsyta 9620 9711 0 0
Elkostnad/m? totalyta 131 10 0 0
Varmekostnad/m? totalyta 51 5 0 0
Vattenkostnad/m? totalyta 46 0 0 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 155 4 0 0
Soliditet (%) 78 72 1 1
Resultat efter finansiella poster (tkr) -476 -81 0 0
Nettoomsattning (tkr) 1152 41 0 0
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 660 m2 bostdder.
28 ey e A + R
Foréandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Fordndring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 58 510 000 0 0 58 510 000
S:a bundet eget kapital 58 510 000 0 0 58 510 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -81 482 0 -81 482 0
Arets resultat -475 890 -475 890 81482 -81 482
S:a fritt eget kapital -557 372 -475 890 0 -81 482
S:a eget kapital 57 952 628 -475 890 0 58 428 518
D I P O i ) PR
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
arets resultat -475 890
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -81 482
summa balanserat resultat -557 372
Styrelsen féreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -557 372

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till fdljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1151798 41 038
Ovriga rérelseintakter Not 3 71877 0
Summa rorelseintdkter 1223675 41 038
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -650 291 -95 263
Ovriga externa kostnader Not 5 -67 206 -21 263
Avskrivning av materiella Not 6 -724 887 0
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1442 384 -116 526
RORELSERESULTAT -218 709 -75 488
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 21 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -257 202 -5 994
Summa finansiella poster -257 181 -5994
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -475 890 -81482
ARETS RESULTAT -475 890 -81482
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Balansrakning

R 2022-12-31 2021-12-31

INGSTILI AR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader Not 7,10 73755 113 74 480 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 73 755 113 74 480 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 73 755 113 74 480 000
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 1128 2423
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 8 495 048 112135
Summa kortfristiga fordringar 496 176 114 558
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 0 6 149 033
SBC klientmedel i SHB 0 100
Summa kassa och bank 0 6 149 133
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 496 176 6 263 691
SUMMA TILLGANGAR 74 251 289 80 743 691
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKU 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 58 510 000 58 510 000
Summa bundet eget kapital 58 510 000 58 510 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -81 482 0
Arets resultat -475 890 -81 482
Summa fritt eget kapital -557 372 -81 482
SUMMA EGET KAPITAL 57 952 628 58 428 518
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 9,10 5 390 000 10 454 600
Summa langfristiga skulder 0 10 454 600
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 9,10 10 578 750 5 665 400
kreditinstitut

Leverantorsskulder 113 853 23163
Skatteskulder 19 200 19 200
Ovriga skulder 24 412 6023 562
Upplupna kostnader och forutbetalda  Not 11 172 446 129 248
intakter

Summa kortfristiga skulder 10 908 661 11 860 573
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 251 289 80 743 691
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [&mnas i
resultatdispositionen.
L&n som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan gé&ras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 0
Not2  NETTOOMSATINING 2022 2021
Arsavgifter 830 040 37 596
Hyror parkering 76 800 3440
Vattenintakter moms 15 625 0
Kallvattenintékter 17 883 0
Varmvattenintakter 20293 0
Vatten-/vdrmeintakter 33953 0
Elintakter moms 146 217 0
Varmeintakter 6 631 0
Overlatelse/pantsattning 4347 0
Oresutjamning 9 2
1151798 41 038
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga intdkter 71877 0
71877 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -12 072 16 057
Fastighetsskotsel bestallining 27719 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 25 326 0
Snéréjning/sandning 64 283 9212
Stadning entreprenad 19 196 0
Garage/parkering 0 2 000
Sophantering 2 250 0
Gard -2 645 0
Serviceavtal 6 960 0
131017 27 269
Reparationer
Fastighet férbattringar 15694 0
Las 269 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1001 0
Hiss 913 0
17 877 0
Taxebundna kostnader
El 217776 16710
Varme 84 606 7 655
Vatten 76 858 0
Sophamtning/renhalining 80 670 0
Grovsopor 5388 0
465 298 24 365
Ovriga driftkostnader
Forsakring 27 596 24 429
Bredband 8 504 0
36 100 24 429
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 0 19 200
TOTALT DRIFTKOSTNADER 650 291 95 263
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Inkassering avgift/hyra 3545 0
Foreningskostnader 6 250 0
Fritids- och trivselkostnader 1252 0
Forvaltningsarvode 38 317 1563
Forvaltningsarvoden Gvriga 1000 3600
Administration 10 899 1100
Konsultarvode 1163 15 000
Bostadsratterna Sverige Ek For 4780 0
67 206 21 263
Not 6  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 724 887 0
724 887 0
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Not 7 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 74 480 000 . 0
Nyanskaffningar 0 74 480 000
Utgaende anskaffningsvarde 74 480 000 74 480 000
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Arets avskrivningar enligt plan -724 887 0
Utgaende avskrivning enligt plan -724 887 0
Planenligt restvarde vid arets slut 73 755 113 74 480 000
| restvardet vid arets slut ingar mark med 1991 325 1991 325
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 33 000 000 0
Taxeringsvarde mark 4 980 000 4 800 000
37 980 000 4 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 37 980 000 4 800 000
37 980 000 4 800 000
Not 8  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 19 219 0
Momsavrakning 27 223 0
Klientmedel hos SBC 448 606 112 135
495 048 112 135
Not 9 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 dndringsdag
SEB 1,040 % 5 065 000 5120 000 2023-12-28
SEB 4,030 % 5458 750 5500 000 2023-12-28
SEB 1,270 % 5445 000 5 500 000 2025-12-28
Summa skulder till kreditinstitut 15 968 750 16 120 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -10 578 750 -5 665 400
5390 000 10 454 600

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 107 980 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har
passerat och fortsatt belaning har bekréaftats hos bank.
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Not 10 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 16 120 000 0

Not 11 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Fastighetssk&tsel entreprenad 7 055 16 057

El 17 549 " 16710

Varme 12 420 7 655

Ranta 41 672 5994

Avgifter och hyror 0 73 620

Snéréjning/sandning 5985 9212

Avgifter och hyror 87 765 0

172 446 129 248

Not 12 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stdrre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

=5 =
Gotlandden <& / -~ 2023

Melker Andersson
Ordférande

,/ﬂ/

Simon Frid
Ledamot

g- <

Urho Airiman
Ledamot

Anita Wickman
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den Z / 6— 2023

Malin Wickman
Extern revisor
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