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Styrelsen for Riksbyggens
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Forvaltningsberattelse . iz

réikenskapsaret
2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till fsreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fdrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Norrkdpings kommun.
Antagen budget for det kommande verksamhetséret 4r faststilld sa att foreningens ekonomi 4r langsiktigt héllbar.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 846 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 843 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheterna Pingstliljan 3, Hyacinten 1, Hyacinten 5, Nejlikan 2 och Paskliljan 23 i Norrkdpings
Kommun. P4 fastigheterna finns 17 byggnader med 441 ldgenheter uppforda.

Fastighetsbeteckning Hus Adress Fardigstilld Antal Igh
Pingstliljan 3 A Smedstugugatan 12 1954-12-31 32
i H Smedstugugatan. 14 1957-04-01 41
" H Smedstugugatan 14 2003-09-01 2
" I Enebymovigen 11 1957-03-31 42
" K Norralundsgatan 5-9 1957-01-10
" H Smedstugugatan 14 1996-12-30 2
" K Enebymovigen 15 A-B 1996-12-30 2
" H Enebymovigen 17 2003-09-01
Hyacinten 1 M Smedstuguplan 9-11 1955-10-01 10
Hyacinten 5 B Smedstugugatan 9 1954-07-01 24
i C Smedstugugatan]1 1954-07-10 22
" D Smedstugugatan 13-15 1956-01-15 60
" E Smedstugugatan 17 1955-09-30 30
Nejlikan 2 F Smedstugugatan 20 1955-04-30 23
Y G Smedstugugatan16-18 1955-06-01 95
Paskliljan 23 L Cederborgsédgen. 10-14 1957-12-01 24
" L Enebymovédgen 16 A-D 1996-12-30 4
" Norralundsgatan 11
& L Norralundgs 13 1957-12-01 27
Totalt 441
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Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4rok | 5rok Summa

94 222 95 28 2 441

Dessutom tillkommer

Hyreslokaler 50 st
Varmgarage 27 st
Garageplats i storgarage 63 st
MC-platser 3 st
P-platser 195 st
“P-platser med eluttag 51 st

Samt extra forrad och en antennanldggning

Total tomtarea 33 557 m?
Total bostadsarea 24 903 m?
Total lokalarea 3966 m?
Arets taxeringsvirde 321 332 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 321332 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrkdping.
Bostadsrittsforeningen 4dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pd dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Kone Hissar

Telia Fibernat
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 523 tkr och planerat underhéll for 28 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet *Arets utforda underhdll”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan visar pé ett underhéllsbehov pa 3 786 tkr for de nérmaste 9 éren. Detta
motsvarar en &rlig genomsnittlig kostnad pa 379 tkr. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 2 483 tkr.

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhll.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Skyddsrum 2021/2022 156 tkr
Tvittstuga 2021/2022 96 tkr
Lassystem garage 2020/2021 85 tkr
Hemtjénstens lokaler 2020/2021 2 175 tkr
Byte killardorrar 2020/2021 110 tkr
Asfaltering 2020/2021 40 tkr
Huskropp utvéndigt 2019/2020 85 tkr
Gemensamma utrymmen 2019/2020 49 tkr
Lokaler 2018/2019 64 tkr
Tvittutrustning 2018/2019 76 tkr
Markytor (gravning & drénering) 2018/2019 98 tkr
Lokaler 2017/2018 96 tkr
Byte av hissar 2017/2018 6 160 tkr
Foreningslokal 2016/2017 55 tkr
Ventilation 2016/2017 971 tkr
Elinstallationer 2016/2017 100 tkr
Byte av hissar 2016/2017 6 800 tkr
Tvittstugor 2016/2017 300 tkr
Fasader, dorrar och portar 2016/2017 555 tkr
Markytor 2016/2017 30 tkr
Garage och P-platser 2016/2017 23 tkr
Lokaler 201572016 1 137 tkr
Tvittstugor 2015/2016 77 tkr
Byte av brandvarnare 2015/2016 161 tkr
Fonster 2015/2016 73 tkr
Tvittstugeutrustning 2014/2015 101 tkr
Ventilation 2014/2015 1 079 tkr
Fasader 2014/2015 121 tkr
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Lokaler 2013/2014 365 tkr
Tvittstugor 2013/2014 343 tkr
Ventilation 2013/2014 290 tkr
Huskropp 2013/2014 350 tkr
Gérdar och gronytor 2013/2014 340 tkr
Golvvard 2012/2013 343 tkr
Lokaler 2012/2013 443 tkr
Tvittstugor 2012/2013 200 tkr
Belysning killartrappor 2012/2013 43 tkr
Ventilation 2012/2013 22 tkr
Huskropp 2012/2013 345 tkr
Fonster 2012/2013 97 tkr
Gardar och gronytor 2012/2013 29 tkr
Garage och P-platser 2012/2013 51 tkr

Avrets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Malning fonster lokal 5993
Byte av lucka 22 164
Planerat underhall Ar Kommentar
Styr- och dvervakning 2023/2024 kostnad ca 338 tkr
Fjdrrvdrme 2023/2024 Kostnad ca 1 721 tkr
Expansionskérl 2023/2024 Kostnad ca 223 tkr
Planteringsytor 2023/2024 Kostnad ca 38 tkr
Byte tvittmaskin 2023/2024 Kostnad ca 11 tkr
Fonster, dorrar och entrepartier 2023/2024 Kostnad ca 495 tkr
Takplét, ventilationshuvar och stupror 2023/2024 Kostnads ca 373 tkr
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Robin Jonsson Ordférande 2023
Perry Lekander Vice ordforande 2023
Freddi Franzén Ledamot 2024
Maria Berger Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christer Hasselgren Suppleant 2023
Lars Johansson Suppleant 2024
Thomas Lindgren Suppleant 2023
Catarina Zahr Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG AB Auktoriserad revisor
Soren Wallman Fortroendevald revisor
Revisorssuppleanter

Britt Andersson

Valberedning

Inger Andersson (Sammankallnade)
Miriann Jonsson
Orjan Danielsson

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Foéreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar till 572 personer. Darutéver 4r Riksbyggen medlem utan
bostadsrittsinnehav

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2021-07-01 da den hojdes med 2,50 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 2,5 %
fran och med 2023-07-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 448 kr/m?/ar.
Baserat p kontraktsdatum har under verksamhetsaret 44 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 52 st.)

Vid rikenskapsdrets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoéversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 19 343 18 535 18 024 17 876 17 784
Resultat efter finansiella poster 1997 2226 -58 2332 2450
Balansomslutning 59 536 58 066 55636 57 142 55968
Soliditet % 30 27 24 22 19
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 294 298 204 212 192
Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 151 98 120 - -
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 448 448 437 425 425
Briénsletilligg, kr/m? 138 128 112 112 110
Driftkostnader, kr/m? 441 398 454 359 366
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 440 389 371 354 358
Rinta, kr/m? 16 14 14 16 17
Underhallsfond, kr/m? 539 452 360 347 295
Lén, kr/m? 1200 1260 1295 1350 1434
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Nettoomsittning: intikter frin &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Reloppid frets borjan I 185 960 13 064 296 -604 145 2226071
Disposition enl. arsstammobeslut 2226071 2226071
Reservering underhallsfond 2 483 000 -2 483 000

Ianspréaktagande av

underhallsfond -28 157 28 157

Arets resultat 1997 443
Vid arets slut 1185960 15519 139 -832917 1997 443
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1 621 926

Arets resultat 1997 443

Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 483 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 28 157

Summa 1164 526
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1164 526

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 19 342 630 18 534 901
Ovriga rérelseintikter Not 3 1914731 1752173
Summa rorelseintikter 21257 360 20287 074
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -12 907 906 -11 488 398
Ovriga externa kostnader Not 5 -4 061 673 -3 900 342
Personalkostnader Not 6 -183 847 -182 964
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -1 845 729 -2 173 740
Summa riireisekostnader -18 999 155 -17 745 444
Rorelseresultat 2 258 206 2 541 629
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 222327 94 540
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -483 089 -410 099
Summa finansiella poster -260 762 -315 558
Resultat efter finansiella poster 1997 443 2226071
Resultat fore skatt 1997 443 2226071
Arets resultat 1997 443 2226071
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 35236363 36 975 288
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 1922 482 2029 286
Summa materiella anliggningstillgangar 37 158 845 39 004 574
Finansiella anlidggningstillgangar
Léngfristiga virdepappersinnehav Not 12 653 000 653 000
Summa finansiella anlidggningstillgangar 653 000 653 000
Summa anliggningstillgingar 37 811 845 39 657 574
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 33251 9529
Ovriga fordringar Not 14 148 119 146 753
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 1210277 929 025
Summa kortfristiga fordringar 1391 647 1085307
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 20332 220 17 322 844
Summa kassa och bank 20 332 220 17 322 844
Summa omsittningstillgdngar 21 695 451 18 408 151
Summa tillgdngar 59 535 712 58 065 725
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 185960 1 185 960

Fond for yttre underhall 15796 855 13 064 296

Summa bundet eget kapital 16 982 815 14 250 256

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -832917 -604 145

Arets resultat 1997 443 2226 071

Summa fritt eget kapital 1164 526 1621926

Summa eget kapital 18 147 341 15872 181
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 26 715 073 23 600 197

Summa langfristiga skulder 26 715 073 23 600 197

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 8432768 12 763 632
Leverantdrsskulder 521593 927 087
Skatteskulder 84 198 66 066
Ovriga skulder Not 18 786 750 701 787
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 4 847 990 4135776
Summa kortfristiga skulder 14 673 299 18 593 348
Summa eget kapital och skulder 59 535 712 58 065 725
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Progressiv Férdigavskriven
Standardforbdttringar

Stambyte m.m. Linjdr 40 2037
Omb lokal till 8 ldgenheter Linjar 40 2036
Omb lokal till 3 ldgenheter Linjdr 40 2043
Omb lokal 631 Linjar Firdigavskriven

Omb lokal 623 Linjar Fardigavskriven

Omb lokal 632 till 6vernattningslgh Linjar Firdigavskriven

Byte av tak Linjar 50 2061
Hissar, fonsterbyte m.m. Linjar 40 2034
Dorrbyte Linjér 50 2058
IMD individuell elmétning Linjar 15 2027
Vattenbesparande atgérd Linjér Firdigavskriven
Markinventarier

Miljéhus Linjér 40 2046
Inventarier

Hogtryckstvitt Linjér Fardigavskriven
Installationer

Solceller Linjéar 20 2041

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30

Arsavgifter, bostider 11 154 982 11150 714
Arsavgifter, lokaler 226 196 226 196
Hyror, lokaler 2451 112 2339 187
Hyror, garage 383 794 383703
Hyror, p-platser 355578 355 580
Hyror, Gvriga 25 696 24 045
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -33 516 -30 754
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -9343 -7 500
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3017 -3 134
Brinsleavgifter, bostdder 3492386 3248 264
Elavgifter 1234376 784 382
Sophdmtningsavgifter 12 650 12 482
Debiterad fastighetsskatt 51736 51736
Summa nettoomsattning 19 342 630 18 534 901

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30

Kabel-tv-avgifter 1206 830 1205914
Ovriga ersittningar 122314 125 366
Fakturerade kostnader 0 6 547
Ovriga sidointikter 132327 132 300
Rorelsens sidointikter & korrigeringar =22 -15
Ovriga rorelseintikter 223 326 141 193
Forsidkringsersittningar 229 955 140 867
Summa ovriga rorelseintakter 1914 731 1752173
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Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall -28 157 =251 741
Reparationer -1 522 657 -1 002 475
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -820 116 =793 199
Forsakringspremier -685 544 -645 674
Kabel- och digital-TV -1242 906 -1236 752
Aterbaring fran Riksbyggen 39 400 49 600
Systematiskt brandskyddsarbete -7 081 -13 153
Serviceavtal -35 545 -3 564
Obligatoriska besiktningar -77 696 -312 522
Bevakningskostnader 0 -1 244
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -32 439 -90 626
Sné- och halkbekdmpning -142 553 -85 989
Forbrukningsinventarier -91 793 -47 257
Vatten -1295 816 -1 109 131
Fastighetsel -2 623 343 -1 931944
Uppvérmning -3 955955 -3616 813
Sophantering och atervinning -344 537 -359 320
Forvaltningsarvode drift -41 167 -36 595
Summa driftskostnader -12 907 906 -11 488 398
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration -3 809 659 -3 660 679
IT-kostnader -7 699 -5 676
Ovriga riskkostnader -5 808 -1217
Arvode, yrkesrevisorer -23 964 -22 130
Ovriga forvaltningskostnader -69 746 -56 437
Inkassokostnader -2 208 -6 931
Pantférskrivnings- och dverlételseavgifter -97 136 -99 985
Telefon och porto -5438 -14 213
Medlems- och foreningsavgifter -33 075 -33 075
Bankkostnader -6 941 0
Summa 6vriga externa kostnader -4 061 673 -3 900 342
Not 6 Personalkostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden -67 000 -80 000
Sammantridesarvoden -70 690 -56 950
Ovriga ersittningar -890 0
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -11 330 -12 120
Ovriga kostnadsersittningar -2 250 0
Sociala kostnader -31 687 -33 894
Summa personalkostnader -183 847 -182 964
Foreningen har inga egna anstdllda, enbart arvoderad personal.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Markinventarier -38 157 -38 157
Avskrivningar Standardforbattringar -1 700 768 -2 028 779
Avskrivning Installationer -106 805 -106 805
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 845729 -2173 740
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Rumfir heke Liret

Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rinteintikter frdn bankkonton 55099 0
Rinteintikter ldngfristiga vardepapper 13 060 62 688
Rinteintikter fran likviditetsplacering 152 126 31093
Rinteintikter frén hyres/kundfordringar 676 759
Ovriga rinteintikter 1366 0
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 222 327 94 540
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Riéntekostnader for fastighetslén -479 952 -407 222
Ovriga rintekostnader -3137 -2 877
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -483 089 -410 099
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 30 098 753 30 098 753
Mark 7249 247 7 249 247
Standardforbittringar 69 700 733 69 700 733
Markinventarier 1526 260 1526 260
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 108 574 993 108 574 993
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -30 098 753 -30 098 753
Standardforbéttringar -40 890 446 -38 861 667
Markinventarier -610 506 -572 350
-71 599 705 -69 532 770
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Arets avskrivningar
Arets avskrivning standardforbttringar

Arets avskrivning markinventarier

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Mark
Standardforbéttringar

Markinventarier

Taxeringsvarden
Bostider

Lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

varav mark
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-1 700 768 -2028 779
-38 156 -38 156

-1 738 924 -2 066 935
-73 338 629 -71 599 705
35 236 363 36 975 288
7249 247 7 249 247
27109 519 28 810 287
877 597 915 754
309 000 000 309 000 000
12 332 000 12332 000
321 332 000 321 332 000
219 000 000 219 000 000
102 332 000 102 332 000
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\ Ruwnftr heba Livet

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 39 694 39 694
Installationer 2 136 091 0
2175785 39 694
Arets anskaffningar
Installationer 0 2 136 091
0 2136 091
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 2175785 2175785
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -39 694 -39 694
Installationer -106 845 0
-146 539 -39 694
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer -106 805 -106 805
-106 805 -106 805
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -39 694 -39 694
Installationer -213 609 -106 805
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -253 303 -146 499
Restvirde enligt plan vid arets slut 1922 482 2 029 286
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 1922 482 2 029 286
Not 12 Langfristiga vdrdepappersinnehav
2023-06-30 2022-06-30
5 andelar i Riksbyggen 2500 2500
1 301 andelar i Riksbyggens Intresseférening i Norrkoping 650 500 650 500
Summa langfristiga vardepappersinnehav 653 000 653 000
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Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

’ 2023-06-30 2022-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 14 095 5602
Kundfordringar 19 156 3927
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 33 251 9529

Not 14 Ovriga fordringar

2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 148 119 146 753
Summa 6vriga fordringar 148 119 146 753
Not 15 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna réanteintékter 110 202 16 648
Forutbetalda forsékringspremier 362 381 323 163
Forutbetalda driftkostnader 0 11922
Forutbetalt forvaltningsarvode 12 791 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 310 715 310 763
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 414 188 266 529
Summa fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter 1210 277 929 025
Not 16 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Handkassa 2242 4479
Bankmedel 12019 234 9953112
Transaktionskonto 8310 744 7365 253
Summa kassa och bank 20 332 220 17 322 844
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-06-30

Inteckningslan 35 147 841 36 362 829
Niista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -1 863 008 -663 008
Nasta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -6 569 760 -12 099 624
Langfristig skuld vid arets slut 26 715 073 23 600 197

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK 1,32% 2023-06-30 320 760 320 760 0
STADSHYPOTEK 1,29% 2023-07-30 1409 760 0 1409 760
STADSHYPOTEK 1,13% 2024-03-30 5280 000 120 000 5160 000
STADSHYPOTEK 2,27% 2025-03-30 1 194 240 12 440 1 181 800
STADSHYPOTEK 2,27% 2025-03-30 1246 080 12 980 1233100
STADSHYPOTEK 2.27% 2025-03-30 2235832 23292 2212 540
STADSHYPOTEK 1,10% 2025-06-01 5800 000 100 000 5700 000
STADSHYPOTEK 0,86% 2026-04-30 7097293 394296 6702997
STADSHYPOTEK 4,02% 2027-04-30 9400 000 200 000 9200 000
STADSHYPOTEK 4,40% 2027-06-30 2 378 864 31220 2347 644
Summa 36 362 829 1214 988 35 147 841

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 1 863 008 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Foreningen ska omforhandla 1&n pé totalt -6 569 760 kr som #ven den betraktas som kortfristig skuld
Av den langftristiga skulden forfaller 26 715 073 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen

Not 18 Ovriga skulder
2023-06-30 2022-06-30

Medlemmarnas reparationsfonder 440 869 446 285
Mottagna depositioner 7770 7170
Skuld for moms 61691 15 841
Clearing 0 -15
Underhéllsfond lokal nr 623 276 420 232 505
Summa dvriga skulder 786 750 701 786
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Rum o hela Linet

Not 19 Upplupna kostnader och féruthetalda intékter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna sociala avgifter 31228 33138
Upplupna réantekostnader 106 476 73079
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 313 360 133 446
Upplupna elkostnader 363 926 174 328
Upplupna vdarmekostnader 377766 158 728
Upplupna revisionsarvoden 21000 21000
Upplupna styrelsearvoden 147 520 145 640
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1083 075 1083075
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 24722 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 2378917 2313 342
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 4 847 990 4135776
Not 20 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser
Panter och ddrmed jamfo6rliga sdkerheter som har stéllts for egna
skulder och avséttningar 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 62 073 300 62073 300
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Var revisionsberittelse har limnats 2023- Oq —Z.’-f—
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Séren/Wallman”
Beatrice Ali Fortrpendevald revisor
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrattsférening Norrképingshus nr 8, org. nr 725000-3618

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsréattsférening Norrkdpingshus nr 8 for rakenskapsaret 2022-07-01—

2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av foreningens finansiella stalining per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for rékenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningséatgérder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggens Bostadsrattsférening Norrké-
pingshus nr 8 fér rakenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30 samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sé&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Norrkdping den 27 september 2023

KPMG AB

Beatrice Ali

Auktoriserad revisor

Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och foérhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha séarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.

Revisionsberattelse Riksbyggens Bostadsrattsforening Norrképingshus nr 8, org. nr 725000-3618, 2022-07-01—2023-06-30 2(2)



