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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréttsféreningen Sandbyhofs Gard i Norrképing, organisationsnr. 769637-4839, som
registrerats hos Bolagsverket 2019-04-26, har till &andamal att frdmja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader fér permanent boende
och eventuella lokaler &t medlemmarna fér privat nyttjande utan tidsbegransning samt i
forekommande fall lokaler fér uthyrning.

Angiven anskaffningskostnad for férvarvet ar slutligt kand.

Upplatelse av bostadsratter beréknas ske s& snart den ekonomiska planen registrerats hos
Bolagsverket.

Foreningen har utdkats med ytterligare 38 lagenheter, trapphus E och F, for att tillsammans
bilda en stérre bostadsrattsférening med totalt 111 lIagenheter.

Inflyttning sker etappvis. Trapphus A-D har inflyttningar september till november 2023.
Trapphus E och F har inflyttningar november 2023 till januari 2024.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréattat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna fér fastighetsférvarv pa nedan redovisade upphandling.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedémningar gjorda vid planens upprattande.

Byggnadsprojektet genomférs som ett total atagande fran OBOS Kérnhem
Bostadsproduktion AB (OBOS Karnhem) enligt entreprenadkontrakt tecknat 2021-10-20.
OBOS Karnhem svarar under sex manader efter godkand slutbesiktning fér de kostnader
som uppstar for féreningen pa grund av lagenheter som inte gar att upplata. Darefter skall
OBOS Karnhem férvarva sadana lagenheter. OBOS Karnhem garanterar vidare under de tva
forsta aren efter godkand slutbesiktning de hyresintékter fér lokaler och parkeringsplatser
som anges i denna ekonomiska plan.

Foéreningen kommer inneha samtliga andelar i ett parkeringsbolag fér garaget inom kvarteret.
Parkeringsbolaget kommer att ansvara fér uthyrning av parkeringsplatser. Driftskostnader
och intékter gallande parkeringsdelen finns beaktade i denna kalkyl.

Fastigheten (tomten) kommer att forvarvas genom kodp av det aktiebolag som ager den.
Kopeskillingen for aktiebolaget (aktierna) motsvarar bolagets marknadsvarde. Fastigheten
kommer darefter att, genom underpristverlatelse, éverféras till bostadsrattsféreningen fér en
képeskilling motsvarande fastighetens, i aktiebolaget, bokférda varde. Darefter likvideras
bolaget. For det fall bostadsrattstéreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det
dvertagna skattemassiga restvardet fér tomten, tillsammans med byggnaderna, att ligga till
grund for berakning av en eventuell skattepliktig vinst. | samband med férvarvet av
fastigheten, som sker genom kép av aktier, kommer féreningen att skriva upp véardet pa
fastigheten samtidigt som vardet pa aktierna i bolaget skrivs ned. Detta ar av
redovisningsteknisk natur och har ingen paverkan pa féreningens likviditet eller eget kapital.
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Mellan féreningen och OBOS Karnhem har tecknats avtal om bostadsrattsgaranti,
innebarande att OBOS Karnhem, under en tid av sju ar fran fardigstallandet av projektet, och
om féreningen sa dnskar, skall 6verta de bostadsratter som eventuellt blir aterlamnade till
féreningen efter att tidigare ha férsélts genom OBOS Kéarnhems férsorg.

Som sédkerhet fér féreningens skyldighet att aterbetala férskotten till bostadsrattsinnehavare
som omnamns i 5 kap 5 § 2p bostadsrattslagen, lamnas férskottsgarantiférsakring genom
Gar-Bo Foérsakrings AB.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Anstalten 1, Norrkdpings kommun

Adress: Doktor Butlers gata 13 och 15, Blommelundsallén 1 och 3
samt Sysslomansgangen 10 och 12

Fastighetsarea: ca 3308 m?
Lagenhetsarea: ca 7310 m?
Lokalarea: ca 56 m?

Projektet omfattar 111 lagenheter férdelat pa sex huskroppar som &r sammanbyggda till tva
langor. Antalet vaningar varierar fran fyra till sex vaningar med en suterrdng samt inredd
vind. Under stérre delen av huskropparna samt innergarden finns ett garage med kéllardel. |
kallaren finns bl.a. miljé- och cykelrum, undercentral samt nagra lagenhetsforrad. |
suterrangdelen av kallaren finns en lokal fér uthyrning. Lokalen ar avsedd for lattare
verksamhet, tex kontor eller enklare service.

Foreningen har fler an ett hus som ar sa placerade att en &ndamalsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrattshavarna.

Gemensamma anordningar

Byggnaderna ar f6r varmeleverans anslutna till fjarrvarme. Samtliga lAgenheter &r anslutna
till gemensamma ventilationsaggregat. Lagenheterna ar anslutna till TV/bredband/telefon.
Varje lagenhet har individuell méatning av el, kall- och varmvatten.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Innergardens yta disponeras gemensamt. Garden far grésytor, planteringsytor, mindre trad,
buskar och perenner. Gangar och vistelseytor beldggs med betongplattor eller stenmjél. En
mindre parkeringsgard, uteplatser, cykelparkering och lekytor med bland annat sandlada
och lekskulptur anordnas.

Gemensamma utrymmen

Varje byggnad har ett trapphus med entré bade fran gata- och gardssida. Det finns
gemensamma utrymmen for cykelparkering, barnvagns- och rullstolsférrad samt miljérum.
Teknikutrymmen fér ventilation, el och fjarrvarme.

Parkering

Bilparkering sker via férhyrda platser i fastighetens garage. Féreningens parkeringsbolag
kommer ansvara fér uthyrning av parkeringsplatserna. Cykelparkering finns inomhus i
kallaren samt utomhus, med och utan tak.

Gemensamhetsanlaggning
Ingen gemensamhetsanlaggning erfordras inom fastigheten.

Transaction 092221155574942152344




Bostadshus inkl. garage i kallarplan

Grundlaggning: Betongplatta pa mark

Yitertak: Plat

Yttervagg: Isolerad regelstomme med fasadputs
Mellanbjalklag: Betong

Fonster/fénsterdorr: Tra, invandigt malad, utvandigt tackta med aluminiumplat
Lagenhetsskiljande vaggar: Betong

Rumsskiljande vaggar: Gipsskivor pa regelstomme
Ventilation: FTX

Hushallsel: Gemensamt abonnemang med individuell matning
Varmeanlaggning: Fjarrvarme

Vatten: Gemensamt abonnemang med individuell méatning
Internet/TV: Kollektiv anslutning via Telia

Rum Golv Vaggar Tak

Hall Parkett Malade Grangat
Kok Parkett Malade Grangat
Bad/WC Klinker Kakel Vitmalat
wC Klinker Malade Vitmalat
Vardagsrum Parkett Malade Grangat
Sovrum Parkett Malade Grangat
Forrad Parkett Malade Vitmalat

En omgang ritningar finns tillgdngliga hos styrelsen.
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS

FASTIGHETSFORVARYV
Kdpeskilling fér féreningens fastighet 79 165 000
Entreprenadkostnader 252 777 000
Berdknad slutlig anskaffningskostnad 331 942 000

Fastigheten kommer att vara férsakrad till fullvirde och ar under entreprenadtiden férsakrad
genom OBOS Karnhems entreprenadférsakring eller av OBOS Karnhem anlitat
byggentreprenadfdretag.

Taxeringsvardet ar preliminart beraknat till 193 000 000 kr, varav byggnadsvardet beraknat
till 162 000 000 kr.

D. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN
Specifikation dver lan och insatser som berdknas kunna upptas for fastighetens finansiering.
Investeringslan totalt 105 908 000

Sakerhet for lanen ar pantbrev.

Insatser 180 468 842
Upplatelseavgifter 45 565 158
Summa beraknad finansiering 331 942 000
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
Kapitalkostnader (forsta aret efter investeringslanens utbetalning).
Totalt [an: 105 908 000 kr. Ranta: 4,5 %
Beraknad kapitalkostnad ar 1 4 765 860

Delsumma amortering 1 059 000
Amortering 1 059 000 kr per ar

Avsattning till fastighetsunderhall 330 000

Driftkostnader och 6vriga kostnader

Ekonomisk férvaltning 200 000
Arvode styrelse & revisor 100 000
Fastighetsforsakring 77 000
Lépande underhall 150 000
Fastighetsskétsel 250 000
Allman el 300 000
Allmant vatten 5000
Uppvarmning, exkl. varmvatten 265 000
Sophantering 140 000
Snérdjning 60 000
Hissdrift och évriga serviceavgifter 176 000
Fastighetsskatt garage 35 000
Delsumma driftskostnader 1758 000
Driftsreserv 110 336
Summa beraknade arliga kostnader 8 023 196

Fastighetsavgift for lagenheter utgar ej de férsta 15 kalenderaren efter fastighetens
fardigstallande. Enligt dagens regler ar fastighetsavgiften 1589 kr per lagenhet. Ar 16
beraknas féreningens totala fastighetsavgift till ca 237 000 kr. Fastighetsskatt fér lokalen
debiteras lokalhyresgéasten och ar darfér inte upptagen i denna plan.

Féljande arliga driftskostnader tillkommer fér bostadsrattshavaren och skall betalas direkt till
leverantéren (alternativt bostadsréattsféreningen). Galler kostnader som: hushallsel, kall- och
varmvatten. Arskostnaderna harfér berdknas till 12 600 kr/lgh och ar for 72 m2 (175 kr/m? och
ar).

Foéreningen kommer vara kollektivt ansluten till Telia Triple Play fér internet, tv och telefoni.
Kostnader for detta tillkommer och beraknas till 2436 kr/lgh och ar (203kr/man).
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| uppstallningen ovan visas endast likviditetspaverkande kostnader (dvs. utbetalningar), som
da skall tackas av arsavgifterna. | denna ekonomiska plan omfattar kalkylen en
resultatpaverkande bokféringsmassig linjar avskrivning pa 120 ar av beréknad
anskaffningskostnad avseende fastighetens byggnad. Det aligger féreningens styrelse att
sjalvt slutgiltigt beddma nivan pa avskrivningen och att sakerstalla att féreningens likviditet &r
tillracklig samt att tillrackliga fonderingar gérs fér framtida underhall. Styrelsen boér for
andamalet och I6pande uppratta en underhallsplan.
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens I6pande utgifter
och avséttningar tackas av arsavgifter som férdelas efter andelstal.

Arsavgifter 7 362 396
Hyresintakter garage och parkering 604 800
Hyresintakter lokal 56 000
Summa berédknade arliga intakter 8 023 196

Redovisning éver insatser, andelstal, darsavgifter m.m.
Andelstal férdelas utefter ldgenhetsarean dér ldgenhetsarean upp till 60 m” medtages till
100% och éverskjutande ldgenhetsarea medtages till 60%.

Lagenhet Typ Boarea* | Andelstal Insats+ Insats (kr) Upplatelse | Arsavgift | Manads- Uppskattad
(m?) Upplatelse- -avgift (kr) (kr) avgift driftskosthad
avgift (kr) (kr) /manad (kr)
ETAPP 1
TRAPPHUS A
A:1001 3 RoK 77 1,0331% 2 140 000 1863 856 276 144 76 056 6 338 1123
A:1002 1 RoK 32 0,4709% 998 000 849 699 148 301 34 668 2 889 467
A:1003 4 RoK 91 1,1567% 2 560 000 2 086 892 473 108 85 164 7 097 1327
A:1101 3 RoK 76 1,0243% 2 190 000 1847 968 342 032 75 408 6 284 1108
A:1102 2 RoK 51 0,7505% 1530 000 1354 109 175 891 55 260 4 605 744
A:1103 4 RoK 91 1,1567% 2 660 000 2 086 892 573 108 85 164 7 097 1327
A:1201 3 RoK 76 1,0243% 2 260 000 1847 968 412 032 75 408 6 284 1108
A:1202 2 RoK 51 0,7505% 1 590 000 1354 109 235 891 55 260 4 605 744
A:1203 4 RoK 91 1,1567% 2 760 000 2 086 892 673 108 85 164 7 097 1327
A:1301 3 RoK 76 1,0243% 2 330 000 1847 968 482 032 75 408 6 284 1108
A:1302 2 RoK 51 0,7505% 1 650 000 1354 109 295 891 55 260 4 605 744
A:1303 4 RoK 91 1,1567% 2 860 000 2 086 892 773 108 85 164 7097 1327
A:1401 2 RoK 67 0,9448% 2140 000 1720 501 419 499 69 564 5797 977
A:1402 2 RoK 66 0,9360% 2 240 000 1688 725 551 275 68 916 5743 963
TRAPPHUS B
B:1001 3 RoK 77 1,0331% 2 140 000 1 863 856 276 144 76 056 6 338 1123
B:1002 1 RoK 32 0,4709% 998 000 849 699 148 301 34 668 2 889 467
B:1003 3 RoK 77 1,0331% 2 140 000 1 863 856 276 144 76 056 6 338 1123
B:1101 3 RoK 76 1,0243% 2 190 000 1847 968 342 032 75 408 6 284 1108
B:1102 2 RoK 51 0,7505% 1 530 000 1354 109 175 891 55 260 4 605 744
B:1103 4 RoK 91 1,1567% 2 630 000 2 086 892 543 108 85 164 7 097 1327
B:1201 3 RoK 76 1,0243% 2 260 000 1847 968 412 032 75 408 6 284 1108
B:1202 2 RoK 51 0,7505% 1590 000 1354 109 235 891 55 260 4 605 744
B:1203 4 RoK 91 1,1567% 2 730 000 2 086 892 643 108 85 164 7 097 1327
B:1301 3 RoK 76 1,0243% 2 330 000 1847 968 482 032 75 408 6 284 1108
B:1302 2 RoK 51 0,7505% 1 650 000 1354 109 295 891 55 260 4 605 744
B:1303 4 RoK 91 1,1567% 2 830 000 2 086 892 743 108 85 164 7 097 1327
B:1401 3 RoK 76 1,0243% 2 400 000 1847 968 552 032 75 408 6 284 1108
B:1402 2 RoK 51 0,7505% 1 720 000 1354 109 365 891 55 260 4 605 744
B:1403 4 RoK 91 1,1567% 2 930 000 2 086 892 843 108 85 164 7 097 1327
B:1501 3 RoK 75 1,0154% 2 400 000 1832 080 567 920 74 760 6 230 1094
B:1502 3 RoK 75 1,0154% 2 400 000 1832 080 567 920 74 760 6 230 1094
TRAPPHUS C
C:1101 3 RoK 73 0,9978% 2 020 000 1800 183 219 817 73 464 6122 1065
C:1102 2 RoK 51 0,7505% 1480 000 1354 109 125 891 55 260 4 605 744
C:1103 2 RoK 50 0,7358% 1480 000 1327 548 152 452 54 168 4514 729
C:1104 2 RoK 46 0,6769% 1430 000 1221 306 208 694 49 836 4153 671
C:1201 3 RoK 72 0,9889% 2 080 000 1784 295 295 705 72 804 6 067 1050
C:1202 2 RoK 51 0,7505% 1530 000 1354 109 175 891 55 260 4 605 744
C:1203 2 RoK 50 0,7358% 1 530 000 1327 548 202 452 54 168 4514 729
C:1204 2 RoK 55 0,8094% 1 650 000 1460 352 189 648 59 592 4 966 802
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Lagenhet | Typ Boarea* | Andelstal Insats+ Insats (kr) Upplatelse | Arsavgift | Manads- Uppskattad
(m?) Upplatelse- -avgift (kr) (kr) avgift driftskostnad
avgift (kr) (kr) /manad (kr)
C:1301 3 RoK 72 0,9889% 2 150 000 1784 295 365 705 72 804 6 067 1 050
C:1302 2 RoK 51 0,7505% 1 580 000 1354 109 225 891 55 260 4 605 744
C:1303 2 RoK 50 0,7358% 1 580 000 1 327 548 252 452 54 168 4514 729
C:1304 2 RoK 55 0,8094% 1710 000 1 460 352 249 648 59 592 4 966 802
C:1401 3 RoK 72 0,9889% 2 220 000 1784 295 435 705 72 804 6 067 1 050
C:1402 2 RoK 51 0,7505% 1630 000 1354 109 275 891 55 260 4 605 744
C:1403 2 RoK 50 0,7358% 1 630 000 1327 548 302 452 54 168 4514 729
C:1404 2 RoK 55 0,8094% 1770000 1460 352 309 648 59 592 4 966 802
C:1501 3 RoK 72 0,9889% 2 290 000 1784 295 505 705 72 804 6 067 1 050
C:1502 2 RoK 51 0,7505% 1 700 000 1354 109 345 891 55 260 4 605 744
C:1503 2 RoK 50 0,7358% 1 700 000 1 327 548 372 452 54 168 4514 729
C:1504 2 RoK 55 0,8094% 1 840 000 1 460 352 379 648 59 592 4 966 802
C:1601 2 RoK 66 0,9360% 2 150 000 1688 725 461 275 68 916 5743 963
C:1602 3 RoK 74 1,0066% 2 450 000 1816 071 633 929 74 112 6 176 1079
TRAPPHUS D
D:1101 3 RoK 77 1,0331% 2 170 000 1 863 856 306 144 76 056 6 338 1123
D:1102 1 RoK 32 0,4709% 998 000 849 699 148 301 34 668 2 889 467
D:1103 4 RoK 91 1,1567% 2 530 000 2 086 892 443 108 85 164 7 097 1327
D:1201 3 RoK 77 1,0331% 2 240 000 1 863 856 376 144 76 056 6 338 1123
D:1202 2 RoK 51 0,7505% 1 530 000 1354 109 175 891 55 260 4 605 744
D:1203 4 RoK 91 1,1567% 2 630 000 2 086 892 543 108 85 164 7 097 1327
D:1301 3 RoK 77 1,0331% 2 310 000 1863 856 446 144 76 056 6 338 1123
D:1302 2 RoK 51 0,7505% 1590 000 1354 109 235 891 55 260 4 605 744
D:1303 4 RoK 91 1,1567% 2 730 000 2 086 892 643 108 85 164 7 097 1327
D:1401 3 RoK 77 1,0331% 2 380 000 1863 856 516 144 76 056 6 338 1123
D:1402 2 RoK 51 0,7505% 1 650 000 1354 109 295 891 55 260 4 605 744
D:1403 4 RoK 91 1,1567% 2 830 000 2 086 892 743 108 85 164 7 097 1327
D:1501 3 RoK 77 1,0331% 2 450 000 1863 856 586 144 76 056 6 338 1123
D:1502 2 RoK 51 0,7505% 1710000 1354 109 355 891 55 260 4 605 744
D:1503 4 RoK 91 1,1567% 2 930 000 2 086 892 843 108 85 164 7 097 1327
D:1601 3 RoK 76 1,0243% 2 520 000 1847 968 672 032 75 408 6 284 1108
D:1602 2 RoK 51 0,7505% 1810000 1354 109 455 891 55 260 4 605 744
D:1603 4 RoK 91 1,1567% 3 078 000 2 086 892 991 108 85 164 7 097 1327
D:1701 3 RoK 70 0,9713% 2 640 000 1752 398 887 602 71 508 5 959 1021
D:1702 3 RoK 75 1,0154% 2 500 000 1 832 080 667 920 74 760 6 230 1094
ETAPP 2
TRAPPHUS E
E:1001 3 RoK 77 1,0331% 1 940 000 1 863 856 76 144 76 056 6 338 1123
E:1002 1 RoK 32 0,4709% 1048 000 849 699 198 301 34 668 2 889 467
E:1003 3 RoK 77 1,0331% 1 990 000 1 863 856 126 144 76 056 6 338 1123
E:1101 3 RoK 76 1,0243% 2 040 000 1 847 968 192 032 75 408 6 284 1108
E:1102 1 RoK 32 0,4709% 1078 000 849 699 228 301 34 668 2 889 467
E:1103 1 RoK 32 0,4709% 998 000 849 699 148 301 34 668 2 889 467
E:1104 3 RoK 76 1,0243% 2 090 000 1 847 968 242 032 75 408 6 284 1108
E:1201 3 RoK 76 1,0243% 2110 000 1847 968 262 032 75 408 6 284 1108
E:1202 1 RoK 32 0,4709% 1108 000 849 699 258 301 34 668 2 889 467
E:1203 1 RoK 32 0,4709% 1 028 000 849 699 178 301 34 668 2889 467
E:1204 3 RoK 76 1,0243% 2 160 000 1847 968 312032 75 408 6 284 1108
E:1301 3 RoK 76 1,0243% 2180 000 1847 968 332032 75 408 6 284 1108
E:1302 1 RoK 32 0,4709% 1148 000 849 699 298 301 34 668 2 889 467
E:1303 1 RoK 32 0,4709% 1 068 000 849 699 218 301 34 668 2 889 467
E:1304 3 RoK 76 1,0243% 2 230 000 1 847 968 382 032 75 408 6 284 1108
E:1401 3 RoK 76 1,0243% 2 250 000 1 847 968 402 032 75 408 6 284 1108
E:1402 1 RoK 32 0,4709% 1198 000 849 699 348 301 34 668 2 889 467
E:1403 1 RoK 32 0,4709% 1180 000 849 699 330 301 34 668 2 889 467
E:1404 3 RoK 76 1,0243% 2 300 000 1 847 968 452 032 75 408 6 284 1108
E:1501 3 RoK 75 1,0154% 2 400 000 1847 968 552 032 74 760 6 230 1094
E:1502 3 RoK 74 1,0066% 2 650 000 1816 071 833 929 74112 6176 1079
TRAPPHUS F
F:1001 3 RoK 77 1,0331% 2 340 000 1863 856 476 144 76 056 6 338 1123
F:1002 1 RoK 32 0,4709% 1 048 000 849 699 198 301 34 668 2889 467
F:1003 4 RoK 91 1,1567% 2 430 000 2 086 892 343 108 85 164 7 097 1327
F:1101 3 RoK 76 1,0243% 2 440 000 1847 968 592 032 75 408 6 284 1108
F:1102 2 RoK 51 0,7505% 1 600 000 1354 109 245 891 55 260 4 605 744
F:1103 4 RoK 91 1,1567% 2 580 000 2 086 892 493 108 85 164 7 097 1327
F:1201 3 RoK 76 1,0243% 2 510 000 1847 968 662 032 75 408 6 284 1108
F:1202 2 RoK 51 0,7505% 1 650 000 1354 109 295 891 55 260 4 605 744
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Lagenhet | Typ Boarea* | Andelstal Insats+ Insats (kr) Upplatelse | Arsavgift | Manads- Uppskattad
(m?) Upplatelse- -avgift (kr) (kr) avgift driftskostnad

avgift (kr) (kr) /manad (kr)
F:1203 4 RoK 91 1,1567% 2 680 000 2 086 892 593 108 85 164 7 097 1327
F:1301 3 RoK 76 1,0243% 2 580 000 1847 968 732 032 75 408 6 284 1108
F:1302 2 RoK 51 0,7505% 1710 000 1354 109 355 891 55 260 4 605 744
F:1303 4 RoK 91 1,1567% 2 780 000 2 086 892 693 108 85 164 7 097 1327
F:1401 3 RoK 76 1,0243% 2 650 000 1847 968 802 032 75 408 6 284 1108
F:1402 2 RoK 51 0,7505% 1 780 000 1354 109 425 891 55 260 4 605 744
F:1403 4 RoK 91 1,1567% 2 880 000 2 086 892 793 108 85 164 7 097 1327
F:1501 2 RoK 65 0,9271% 2 440 000 1688 725 751 275 68 256 5688 948
F:1502 2 RoK 68 0,9536% 2 140 000 1720 501 419 499 70212 5 851 992
Justering -0,0001%

7310 100% | 226 034 000 ( 180 468 842 | 45565 158 | 7362396 | 613533

* Angiven boarea ar baserad pa en ritning, darfér ar arean cirka. Areamatning enligt SS 21054:2020.
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G. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvm 45 409 kr/kvm
Belaning per kvm ar 1 14 488 kr/kvm
Insats/upplatelseavgift per kvm 30 921 kr/kvm
Arsavgift per kvm ar 1 007 kr/kvm
Driftskostnader per kvm ar 1* 256 kr/kvm
Avsattning till underhall per kvm 45 kr/kvm

Nyckeltalen ar beréknade med kronor per kvadratmeter boarea (BOA).
* Exkl. avsattning till underhall.
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H. EKONOMISK PROGNOS

Summa kostnader

Samtliga belopp anges i kkr om inget annat anges

Kapitalkostnader
Rantor
Amorteringar

Driftkostnader*

Underhallskostnader
Lépande underhall*
Avsattning for underhall*

Ovriga kostnader
Fastighetsavgift bostader**
Fastighetsskatt garage ****
Ovriga oférutsedda kostnader*

Summa intakter
Arsavagifter*

D:o kronor per m?
Hyresintakter*

Avskrivningar
Bokféringsmassigt arsresultat
efter avskrivningar
Likviditet vid arets utgang™**
Ackumulerad likviditet

Ar1

8 023

5825
4 766
1 059

1573

480
150
330

145

35
110

8 023
7 362
1 007

661

2106
-1 047

330
330

(Fran likviditeten tas medel till planerat underhall)

Ranteantagande % 4,5
Inflationsantagande % 2,0
Lagenhetsyta m? 7 310
Investeringslan kkr 105 908

Antal lagenheter

111

Ar2

8 020

5777
4718
1 059

1 604

490
153
337

148

36
113

8 184
7510
1027

674

2106
-883

501
831

Ar3

8017

5730
4 671
1059

1637

499
156
343

151

36
115

8 347
7 660
1048

687

2106
-716

674
1505

Ar4

8015

5682
4623
1059

1 669

509
159
350

154

37
117

8514
7813
1069

701

2106
-548

850
2 354

Ars

8014

5634
4 575
1 059

1703

520
162
357

157

38
119

8 685
7 969
1 090

715

2106
-376

1028
3 382

Are

8014

5 587
4 528
1 059

1737

530
166
364

160

39
122

8 858
8129
1112

730

2106
-202

1209
4 591

Den ekonomiska prognosen och kanslighetsanalysen ar berdknade i I6pande priser.
*Kostnadsutvecklingen fér poster markerade med * forutsatts félja inflationen.

** Under de férsta 15 aren betalas ingen fastighetsavgift.

***Summan av avsattning till underhall och arets éverskott (exkl. avskrivningar).
***Fastighetsskatt fér garage géller fran ar 1.

Transaction 092221155574942152344

Ar 11

8 028

5348
4 289
1059

1917

585
183
402

177

43
134

9780
8 975
1228

806

2106
706

2155
13 445

Ar 16

8 306

5110
4 051
1059

2117

646
202
444

432
237

47
148

10 798
9 909
1 356

889

2106
1446

2 937
27 009




|. KANSLIGHETSANALYS

Erforderlig arsavgift
Belopp i kr/m?
(exkl. kall- och varmvatten, hushallsel och tjanster for internet, tv och telefoni)

Lépande priser Ar 1 Arz2  Ar3 Ar4 Ar5 Aré Ar11 Ar16

Dagens inflationsniva och

1. Dagens ranteniva 1007 1027 1048 1069 1090 1112 1228 1356
2. Dagens ranteniva + 1 % 1152 1175 1199 1223 1247 1272 1404 1551
3. Dagens ranteniva + 2 % 1297 1323 1349 1376 1404 1432 1581 1745
4. Dagens ranteniva + 3 % 1442 1471 1500 1530 1561 1592 1758 1940
5. Dagens ranteniva - 1 % 862 880 897 915 933 952 1051 1161
6. Dagens ranteniva - 2 % 717 732 746 761 777 792 875 966
Dagens ranteniva och

7. Dagens inflationsniva + 1 % 1007 1037 1069 1101 1134 1168 1354 1569
8. Dagens inflationsniva + 2 % 1007 1047 1089 1133 1178 1225 1491 1814
9. Dagens inflationsniva - 1 % 1007 1017 1027 1038 1048 1059 1113 1169
10. Dagens inflationsniva - 2 % 1007 1007 1007 1007 1007 1007 1007 1007
Ranteantagande % 4.5

Inflationsantagande % 2,0

Kanslighetsanalysen visar vilka arsavgifter som erhalles nar samtliga rante- och
inflationsberoende intékts-/kostnadsposter justeras med hansyn till redovisade rante- och
inflationsandringar.
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J. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift,
overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan i enlighet med féreningens stadgar, uttas
efter beslut av styrelsen.

2. Kostnader for hushallsel, kall och varmvatten samt tjanster fér internet, tv och telefoni
ingar ej i arsavgiften.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre, mark, férrad och
andra lAgenhetskomplement som bostadsrattshavaren disponerar i gott skick.
Bostadsrattshavaren ar harvid skyldig att félja féreningens regler och beslut som rér
bostadsrattshavarens skotsel.

4. Inflyttning i lagenheterna kan ske innan utvandiga arbeten ar fardigstallda.
Bostadsrattshavaren erhaller icke ersattning eller nedséttning av arsavgiften for de
eventuella olagenheter som kan uppstd med anledning harav.

5. Foreningens arliga kostnader fordelas efter bostadsratternas andelstal. Eventuella mindre
avvikelser av boarean paverkar inte de faststallda insatserna.

6. Vid upplésning av bostadsrattsféreningen skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som
féreningens stadgar féreskriver.

Vaxj6 2023-06-13

Bostadsrattsforeningen Sandbyhofs Gard i Norrképing

—=—

Anna Winther-Hansen

~

Sten Ove Angmo

e

Jonas Fransson

W, JA KE
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen (BRL, 1991:614) granskat den nya
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Sandbyhofs Gard i Norrkdping, org.nr. 769637-4839, digitalt
signerad far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som ldmnats i planen dr stimmer 6verens med innehallet i tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med
forhallanden som &r kéinda av mig. Den ekonomiska planen och dari gjorda berdkningar dr vederhiftiga och
framstar som hallbara fér mig med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i féreningens
hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att upplatas med bostadsritt.

Forutsattningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 ar uppfyllda.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen upprittats
intraffar nagot som ér av viésentlig betydelse for beddmningen av foreningens verksamhet far foreningen inte
upplata ldgenheter med bostadsritt férrdn en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av
Bolagsverket.

Pa grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstaiende kommentarer kan jag
som ett allméint omdome uttala att planen, enligt min uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Fastigheten har ej besiktigats da intyg fran kontrollansvarig finns.
Intygsgivaren har ansvarsforsidkring hos Linsforsidkringar.

Handlingar som ligger till grund {or intygsgivningen:

Uppdragsbestillning, 230613

Stadgar for bostadsriittsforeningen registrerade 190426

Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 190426

Kostnadskalkyl, 211007

Utdrag ur fastighetsregistret, Metria, 230615

Taxeringsvirdeberidkning, 230608

Aktiedverlatelseavtal, 211231

Koépebrev, 220215

Entreprenadkontrakt med Fortydligande, Kdrnhem Bostadsproduktion AB, 211020, 230404
Teknisk Beskrivning, Rumsbeskrivning, 210610

Bygglov, Norrkdpings Kommun, 210311

Ritningar, 201216

Garantiatagande férdigstillande och slutlig kostnad, OBOS Kirnhem AB, 230616

Garanti osalda ldgenheter, Kiarnhem Bostadsproduktion AB, 211020

Hyresgaranti lokaler och parkeringsplatser, OBOS Kérnhem Bostadsproduktion AB, 230615
Utlatande kontrollansvarig, WSP Sverige AB, Pehr-Ake Johansson, 230619 Christer Kallin, 230216
Virdeutlatande lgh, SkandiaMiklarna Norrkoping, Jens Jérheden, 230613
Forsakringsoffert, Howden, 230531

Offert Ekonomisk Forvaltning, Delagott AB, 230326

Offert Ekonomisk forvaltning parkeringsgarage, Delagott AB, 230414

Offert Teknisk Forvaltning, Delagott AB, 230326

Rénteoffert, Swedbank, 230602

Rénteoffert OBOS-banken, 230529

Styrelseprotokoll, 230612

Ort och datum enligt digital signering

Jan Ag]év

f&glévkonsult AB

Falkgatan 4

352 36 Vixjo

Av Boverket utsetts behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende ekonomiska planer.
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det indamél som avses 13 kap 2 § bostadsriittslagen (BRL, 1991:614) granskat den nya
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Sandbyhofs Gard i Norrkdping, org.nr. 769637-4839, digitalt
signerad far hirmed avge foljande mtyg.

Planen innehaller de upplysningar som ér av betydelse for beddmandet av foreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som limnats 1 planen ir stimmer verens med innehallet i tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med
forhallanden som dr kiinda av mig. Den ekonomiska planen och diri gjorda berikningar ér vederhiftiga och
framstar som hallbara for mig med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det 1 féreningens
hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att upplatas med bostadsriitt.

Forutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 ér uppfyllda.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen uppréttats
intréiffar nagot som ir av visentlig betydelse for bedomningen av foreningens verksamhet far féreningen inte
upplata ligenheter med bostadsritt forrin en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av
Bolagsverket.

Pa grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allminhet och ovanstdende kommentarer kan jag
som ett allmént omdéme uttala att planen, enligt min uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Fastigheten har ej besiktigats da intyg fran kontrollansvarig finns.
Intygsgivaren har ansvarsforsidkring hos Lansforsakringar.

Handlingar som ligger t1ll grund fér intygsgivningen:

Uppdragsbestillning, 230613

Stadgar for bostadsriittsforeningen registrerade 190426

Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 190426

Kostnadskalkyl, 211007

Utdrag ur fastighetsregistret, Metria, 230615

Taxeringsvirdeberikning, 230608

Aktiedverlatelseavtal, 211231

Kopebrev, 220215

Entreprenadkontrakt med Fortydligande, Kimhem Bostadsproduktion AB, 211020, 230404
Tekmsk Beskrivning, Rumsbeskrivning, 210610

Bygglov, Norrkopings Kommun, 210311

Ritningar, 201216

Garantitagande fardigstillande och slutlig kostnad, OBOS Kirnhem AB, 230616

Garanti osalda ligenheter, Kirnhem Bostadsproduktion AB, 211020

Hyresgaranti lokaler och parkeringsplatser, OBOS Karnhem Bostadsproduktion AB, 230615
Utlatande kontrollansvarig, WSP Sverige AB, Pehr-Ake Johansson, 230619 Christer Kallin, 230216
Virdeutlatande 1gh, SkandiaMiklarna Norrképing, Jens Jorheden, 230613
Forsakringsoffert, Howden, 230531

Oftert Ekonomisk Forvaltning, Delagott AB, 230326

Offert Ekonomisk forvaltning parkeringsgarage, Delagott AB, 230414

Offert Teknisk Forvaltning, Delagott AB, 230326

Rinteoffert, Swedbank, 230602

Ranteoffert OBOS-banken, 230529

Styrelseprotokoll, 230612

Ort och datum enligt digital signering

Jur kand
Kristina Ehrner Vilhelmsson

Myggvigen 3
135 67 Tyreso
Av Boverket utsetts behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska planer.
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