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Arbeta framgangsrikt med Sustend Underhallsplan!

-

DIREKT NAR NI FATT UNDERHALLSPLANEN

e LAS PA - Sakerstall att alla i styrelsen forstar underhéllsplanen och &r éverens om
dess innehall. Fradga er kundansvarige om nadgot ar oklart, det kostar inget.

e BESLUTA - Bestdam sa fort som mojligt vilka dtgarder som ska genomforas under in-
nevarande och ndsta ar. Med hjalp av Planima kan ni sjdlva enkelt flytta dtgdrder och
er kundansvarige hjdlper garna till om ni vill géra andringar i planen.

e SKAPA RUTINER - Infor fasta rutiner For hur ni ska arbeta med underhdllsplanen och
hur den ska uppdateras, sd att det effektiva underhdllsarbete ni startat kan fortsdtta
ar efter ar. Har ar tjansten Sustend Uppdatering Underhallsplan oumbarlig! Ldgg dven
gdrna ut underhdllsplanen pa er hemsida da det skapar mer engagemang i arbetet.

e PROJEKTERA OCH UPPHANDLA - En detaljerad projektering och upphandling i kon-

kurrens hjdlper er att sakra kvaliteten och minimera kostnaderna. Vi hjalper garna till
med detta och mycket mer som del av tjansten Sustend Projektledning.

~

J

VARJE AR

1. Styrelsen samlas och diskuterar den nyss framtagna/uppdaterade underhallsplanen.
2. Utifran planen beslutas vilka dtgarder som ska genomforas ndsta ar.
3. Projektering och upphandling av nasta ars underhall inleds innan arsskiftet. Upphand-

ling av de stora projekten bor vara fardigstallt under januari-februari.

4. Projekten genomfdrs och féljs upp sa att alla erfarenheter kan ldggas i planen.
5. Planen uppdateras utifran de nya forutsattningarna och erfarenheterna.

~

>
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SAMMANFATTNING

Hela underhallsplanen pa en sida, enkelt och tydligt!

NUVARANDE STATUS

e GUL -

Fastigheten dr i generellt gott skick men det finns ett an-
tal undantag frdmst i form av fasader och installationer
som krdver dtgdrder f6r att inte riskera féljdskador.

Eftersatt underhall forekommer och dtgarder kravs for att detta inte ska for-

varras. Planen ar utformad for att pa ett strukturerat vis komma upp till Gron status
och bibehalla denna niva pa lang sikt.

KOMMANDE ATGARDER
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Il Mark [ Fasader [ Tak [l Invindigt [ Installationer

Rekommenderade projekt

Akuta dtgarder

2019

Installationer och invandigt

| Inga akuta dtgérder

2020

Fasader

2021

Varme

EKONOMI

Avsattning Foér Framtida underhall

Rekommenderad:
Nuvarande:

296 000 kr/ar
36 429 kr/ar

>
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INTRODUKTION
En kort introduktion till fFastighetsunderhall
och hur vi har tagit fram er underhallsplan.

DEL 1 - GUIDE
Ger djupare forstdelse om fastighetens olika de-
lar, deras skick och vilka dtgarder som kravs.

P
LY

DEL 2 - UNDERHALLSPLAN
Fastighetsdgarens arbetsverktyg dar alla projeke,
atgarder och kostnader finns i olika vyer.

ﬂz‘ﬂ
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INTRODUKTION

Du laser nu en Sustend Underhallsplan, ett ypperligt verktyg som hjalper er att fa full koll pa
fastigheten och sakerstélla att den kommer kunna std kvar i ldnga tider framover.

BAKGRUND - VAD AR UNDERHALLSPLANERING?

For att veta vad underhallsplanering ar och varfor det ar sa praktiskt behovs nagra grundlag-
gande definitioner. Forst av allt: vad ar underhall egentligen? Underhall ar sjalva kdrnan av
fastighetsdgandet och ar den aktivitet som har storst inverkan pa fastighetsdgarens ekonomi
och verksamhet. Ett val genomfort underhallsarbete har en rad avgérande férdelar och sa-
kerstéller att huset kan skapa stora varden for sina dgare och brukare under manga generat-
ioner framover.

UNDERHALL &r 8tgarder som aterstaller en funktion till ursprunglig status. Underhall kan
vara Planerat (forebyggande) eller Felavhjdlpande. Ett av underhallsplaneringens huvudsyf-
ten ar att minimera andelen Felavhjdlpande underhall, eftersom det ofta ar betydligt dyrare
och krangligare. Exempel: det ar ofta billigare att laga ett tak innan det borjat ldcka snarare
an att laga det da lackor och kostsamma fuktskador redan har uppstatt. Underhallsatgarder
ar ofta storre, kostsamma och aterkommer mindre 8n en gdng per ar.

DRIFT ar ett narliggande begrepp och ar dtgarder som bibehaller en funktion. Dessa dtgar-
der ar ofta manga, sma och dterkommer minst en gdng per ar. Vanliga exempel dr smorjning
av s, filterbyten, byte av ljuskallor och grasklippning. Drift hanteras [6pande av driftperso-
nalen och dessa atgarder finns inte med i underhallsplanen.

INVESTERINGAR &r dtgdrder som hojer fastighetens standard gentemot den ursprungliga.
Exempel kan vara installation av sdkerhetsdérrar eller byte till bergvarme. Manga under-
hallsatgarder har ofta karaktdren av investeringar eftersom en viss standardhdjning ofta sker
nar man byter ut en komponent till en ny och battre motsvarighet. Renodlade standardhoj-
ningar, till exempel byte till annan typ av varmesystem, ingar dock inte i underhallsplanen om
det inte Onskats uttryckligen eller redan beslutats da planen tas fram.
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EN VARDEFULL ARBETSMETODIK

Underhallsplaneringen utgor fastighetsdgarens viktigaste verktyg for att strukturera, ge-
nomfoéra och folja upp underhallet. Grunden i arbetsmetodiken utgdrs av sjalva underhalls-
planen. Underhallsplanering ar dock, tvartemot vad manga tror, inte enbart ett dokument
eller ett IT-system. Det innebar snarare ett arbetssatt som genomsyrar hela forvaltningen.
Genom att arbeta aktivt med underhallsplaneringen som grund kan fastighetsagaren planera
[dngsiktigt, fF3 en bra struktur for underhallet och arbeta forebyggande vilket ger ett antal
fordelar.

DEN ARLIGA ARBETSPROCESSEN

Underhadllsplanen utgdr grunden i styrelsens drliga arbetsprocess. Nar planen presenterats
bor styrelsen snarast mojligt besluta om nasta ars atgarder och fore dessa vidare till projekt-
planering och ndsta ars budget. Darefter utfors dtgarderna och efter fardigstallandet foljs
arbetet upp. Planen uppdateras genom en fornyad darlig besiktning, dar utférda atgdrder
bockas av, eventuella omprioriteringar gors och priser uppdateras. Med den uppdaterade
planen ar styrelsen sedan redo for att besluta om ndsta ars dtgarder och budget. Den eko-
nomiska forvaltaren far i och med detta en arlig koll pa féreningens ekonomi sd att avsatt-
ningar och avgiftsniva ar anpassade till husets underhallsbehov.

VIKTEN AV KONTINUERLIG UPPDATERING

Underhallsplanen ar ett levande planeringsverktyg. For att halla kostnadsnivan aktuell och
kunna stdmma av underhallsarbetet bor planen uppdateras arligen. Da utférs en ny besikt-
ning och genomgang tillsammans med styrelsen. Utférda dtgarder bockas av, andra flyttas
och dndras och prisnivderna justeras. Var tjanst Sustend Uppdatering Underhdllsplan ar en
god garanti for att underhallsplanen uppdateras och darmed fortsdtter att komma till an-
vandning under manga ar framover.
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VAD SAGER LAGEN?
Det finns ett antal lagar, forordningar, foreskrifter och allmadnna rad som reglerar hur under-
hallet av en fastighet ska skotas. De viktigaste av dessa ar:

Bostadsrattslagen
"5 § Bostadsrdttsféreningens stadgar skall ange [...] 7. de grunder enligt vilka medel skall avsdt-
tas fér att sdkerstdlla underhdllet av féreningens hus”

Kommentar: Avsattning av medel for underhdll ska enligt lag goras av alla bostads-
rattsforeningar, men det ar inte tydligt hur detta ska goras i praktiken. En riktig underhalls-
plan ger foreningen ett konkret svar pa vad som kan vara en passande avsattningsniva.

“4§ Sedan tilltrdde medgetts dr foreningen skyldig att hdlla ldgenheten, huset och marken i gott
skick, i den mdn ansvaret inte enligt 12 § vilar pd bostadsrdttshavaren.”

Kommentar: Styrelsen maste halla l[dgenheter, hus och mark i gott skick. Det ar dock viktigt
att ha en tydlig grénsdragning for vad bostadsrattshavaren ansvarar for om konflikter ska
undvikas.

Plan- och bygglagen (PBL)

"14 § Ett byggnadsverk ska hdllas i vdrdat skick och underhdllas sd att dess utformning och de
tekniska egenskaper som avses i 4 § i huvudsak bevaras. Underhdllet ska anpassas till omgivning-
ens karaktdr och byggnadsverkets vdrde frdn historisk, kulturhistorisk, miljomdssig och konstndr-
lig synpunkt.”

Kommentar: Styrelsen ar ansvarig for att byggnaden halls i vardat skick. Det racker inte heller
att bara att underhalla huset, det maste goras ratt!

Boverkets Byggregler (BBR)

“2:51 Innan byggnader eller delar av dem tas i bruk bor det finnas skriftliga instruktioner for hur
och ndr idrifttagande och provning samt skdtsel och underhdll ska utforas. Detta for att de krav
pd byggnader och deras installationer som foljer av dessa [féreskrifter och av huvud-
forfattningarna ska uppfyllas under brukstiden. Vid dndring av byggnader kan befintliga instrukt-
ioner behdva kompletteras eller uppdateras. Dokumentationen ska anpassas till byggnadens an-
vdndning samt till installationernas omfattning och utformning. [...] En plan fér periodiskt un-
derhdll bér omfatta 30 dr.”

Kommentar: En underhdllsplan anpassad till varje byggnads unika utformning och férutsatt-
ningar ska finnas pa plats redan nar huset byggts, och bor stracka sig éver en 1ang tidsperiod.
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FLER VIKTIGA SAKER ATT HALLA KOLL PA

Utover sjalva underhallet sa finns en [ang rad olika myndighetsbesiktningar samt interna kon-
troller som maste genomforas med jamna mellanrum For att sdkerstalla att ni som fastig-
hetsdgare foljer de lagkrav och foreskrifter som finns. Nedan redovisas de som ar av storst
vikt att halla koll pa.

Lds mer pa www.sustend.se/faktabank/ och prata med din kundansvarige om ni vill veta mer
och fa hjalp med att kontrollera de olika omradena.

>

Systematiskt brandskyddsarbete (SBA) - Dokumentation av brandskyddet bor fin-
nas for att sakerstalla att brandskyddsatgarder vidtas och halls funktionsdugliga. Till-
syn och dokumentation bor utféras och uppdateras arligen.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) - OVK-besiktning ska utféras i samtliga fler-
bostadshus och lokaler. Intervallet mellan besiktningen skiljer sig beroende pa vilket
ventilationssystem fastigheten har.

Lekplatsbesiktning - Utover regelbunden tillsyn bor lekutrustningen sakerhetsbesik-
tigas arligen och dokumenteras med protokoll av person med specialkompetens.

Taksakerhet - Besiktning av taksdkerhetsutrustningen bor utféras minst vart femte
ar av sakkunnig i taksakerhet, vilka kan hittas pa: www.taksakerhet.se.

Besiktning av hissar - For att fastighetens hissar ska fa anvdndas, kravs att de besik-
tigas eller kontrolleras arligen och att anordningen godkanns.

Energideklaration - Enligt Lag (2006:985) om energideklaration for byggnader, ska
energideklaration utféras var 10:e ar.

Radonmatning - Regeringen har satt upp ett mal om att radonhalten i alla bostader
ska vara ladgre dn 200 Bg/m? luft. Radonmatare kan bestéllas via kommunens miljo-
kontor eller direkt fran ett matlaboratorium.

PCB-inventering - Samtliga byggnader uppférda 1956-1969 ska vara inventerade och
sanerade senast den 30 juni 2016. Tillsynsmyndigheten, i regel kommunen, har ett
visst utrymme for att ge dispenser fran tidsgranserna for sanering.

Brandskyddskontroll och tdthetsprovning av eldstdder - Eldstdder ska genomga en
brandskyddskontroll vart sjdtte ar, vilket ar ndgot som Ffastighetsdgaren bestaller.
Ungefar varannan gang ar det ocksa [dmpligt att provtrycka rokkanalerna for att kon-
trollera tdtheten.

Besiktning av tryckkarl - Vissa tryckkarl sdsom expansionskarl, varmvattenberedare,
pannor och rorledningar ska besiktigas av ackrediterade féretag.

Besiktning av gasledningar - Ledningarna bor tdthetsbesiktigas vart femte ar, vilket
gasleverantdren vanligtvis atar sig.

Is och sné pa tak - Det ar fastighetsdgarens ansvar att utan oskaligt drojsmal av-
ldgsna sno och is som kan rasa ned och skada personer eller egendom pa offentlig
plats.
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SYFTE - VARFOR UNDERHALLSPLANERA?

Det finns manga tydliga fordelar att hdmta for de fastighetsdgare som kommer igdng med
underhallsplanering som arbetsmetodik. De viktigaste av dessa ar:

-

-

Skapar TRYGGHET for styrelse och medlemmar

Ger en objektiv och detaljerad bild av hur alla delar av huset mar

Berdttar exakt vad som behover goras nu och pa ldng sikt

Minskar risken For obehagliga 6verraskningar

Sakerstaller att Foreningen tar ut ratt avgift For att klara framtida kostnader
Skapar en battre boendemiljo utan halso- och miljofaror

Sakerstaller att styrelsen foljer lagen och fullfoljer sitt Fastighetsdgaransvar

For nya hus: identifierar oupptackta byggfel och ser till att byggaren dtgardar dem

(

\_

Battre EKONOMI idag och pa lang sikt

Minskade kostnader genom smart samordning av underhall i fardiga projekt
Jamnar ut underhallskostnaderna éver tid

Reducerar andelen dyrt akut underhall

Maximerar fastighetens och ldgenheternas varde over tid

Gor det enklare att [dna - bankerna gillar Sustend Underhallsplan!

Fa reda pa fastighetens verkliga driftskostnader idag och pa lang sikt

-

-

Ett mycket EFFEKTIVT satt att skota fastigheten

Ta beslut direkt pa fakta och fardiga belopp, slipp onédigt tjat

Ger fokus pa ratt saker: att driva underhallsprojekt istallet For att fastna i smafragor
En arlig checklista med fardiga projektférslag sparar valdigt mycket tid

Mindre personberoende tack vare anvandarvanliga system och fasta rutiner

Gar mycket snabbt att fa in nya ledamoter i underhallsarbetet

Ekonomiska forvaltare, revisorer, entreprendrer, forvaltare, fastighetsskotare, mak-
lare, kdpare - alla hittar informationen de behdver i planen!

Lds mer pd vdr hemsida:
Sustend Underhallsplan fér bostadsrattsforeningar.
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Du l3ser resultatet av ett gediget besiktnings- och analysarbete utfort av vara byggkonsulter.
Dessa steg ingdr i processen for att ta fram er plan:

FOrarbete - vi hamtar in en mingd information om fastigheten via
vara system och genom att stédlla fragor till boende, styrelse, personal
m.m. Ritningar och évrig dokumentation studeras.

Besiktningar - vara byggkonsulter besiktigar samtliga delar, foto-
graferar, analyserar och utfér olika typer av matningar sasom mangdning
och fuktmatning.

Bearbetning - Planens olika delar arbetas fram pa kontoret. Har del-
tar ofta annu fler kollegor som var och en bidrar med sina specialist-
kompetenser inom olika omraden. Atgarder berédknas, prissatts, priorite-
ras och planeras sa att de bildar val samordnade projekt. Besiktningsrap-
porten och ovriga delar skrivs, forses med foton och packas ihop till ett
snyggt och lattarbetat dokument.

Leverans - Planen levereras som PDF samt ldggs upp i Planima, d&r ni
sjdlva kan arbeta vidare med den om sa onskas. Dar ar det enkelt att redi-
gera, ldgga till och ta bort samt analysera ekonomiska aspekter. Det ar
dven mojligt att exportera planen till Excel eller PDF om sa dnskas.

Presentation - Byggkonsulten som ansvarar for er plan kommer att
presentera planen, svara pa fragor och hjdlpa er komma igdng med det
fortsatta arbetet.

UppFoljning - Vi hér av oss for att sakerstlla att ni ar néjda samt att ni
kommit igdng med planen. Om ni vill andra ndgot sad ordnar vi det kost-
nadsfritt.

>
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Besiktningen genomfoérdes under september manad 2018. Planen startar 2019-01-01 och
stracker sig 30 ar framat i tiden. Den omfattar samtliga delar av fastigheten dar foreningen
ansvarar for underhallet. Innehallet ar uppdelat i:

e Mark
e Fasader
e Tak

e Invandigt (allmanna utrymmen)
e Installationer

Priserna i planen ar inklusive moms och inklusive 15% byggherrekostnader. Detta ar ett
paslag som gors for att inkludera alla indirekta kostnader som uppstar nar dtgdrderna ska
genomforas sdsom projektering, projektledning och besiktningar.

Kostnaderna i denna underhallsplan ar framtagna genom en sammanvagning av referens-
varden fran prisdatabaser, erfarenheter fran tidigare liknande objekt samt prisuppgifter di-
rekt fran leverantorer och entreprendrer. Det ar inte mojligt att garantera att kostnaden for
det faktiska genomfdérandet blir den som anges i denna plan. Faktorer som kan paverka pri-
set for genomforandet kan bland annat vara entreprendrers beldggningsniva, tid pa sa-
songen, fastighetens utformning, tillgdnglighet och specifika 6nskemal.
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DEL 1 - GUIDE

| detta kapitel beskrivs fastighetens olika delar och deras underhallsbehov. Syftet ar att ge
alla lasare, oavsett kunskap inom underhall, en tydlig bild av hur fastigheten mar och vad
som behdver goras framover. Kapitlet ger en komplett bakgrund till de dtgarder och kostna-
der som finns i Del 2 - Underhallsplan.

INFORMATION OM FASTIGHETEN

A EEEE G Skeppundet 6

Adress Tunnladsvagen 22, 168 36 Bromma

Byggar 1944

Antal ldgenheter 16 st Total boarea (BOA) 681 m?

Antal lokaler 2 st Total lokalarea (LOA) EIEug
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KORT BESKRIVNING
Fastigheten bestar av ett trevanings bostadshus med tre uppgangar. En markyta med myck-
et gronska samt fyra parkeringsplatser.

Grund Grundmurar pa berg
Stomme Tegel

Fasader Tegel

Tak Betongpannor

Ventilation Sjalvdrag (S)

Vérme Vattenburen fjarrvarme och markvarmepump (el)

Avloppsror av gjutjarn

VR CRD A E R Varm- och kallvattenledningar av koppar

Egna elmatare for ldgenheter

ARKITEKTUR

Alla hus ar konstverk, oavsett utformning och tidsepok. Med sina tidstypiska detaljer och
material ar de viktiga kulturhistoriska objekt som bjuder kommande generationer pa en laro-
rik resa bakadt i tiden. Underhallet ska givetvis ta hansyn till det arkitektoniska uttrycket och
ska bevara husets sdregna uttryck, ndgot vi ldgger stor vikt vid i underhallsplaneringen.

Arkitekt Wahlin och Hjelm Arkitekter SAR
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HISTORIK

Nedan foljer en kronologisk sammanstallning av de storre underhallsatgarder som genom-
forts pa fastigheten. Den grundar sig pa information som erhallits fran fastighetsagaren. For
att kunna bedriva ett framgangsrikt underhadllsarbete ar det viktigt att denna historik halls
uppdaterad kontinuerligt, minst pa arlig basis. Pa sa vis kan framtida beslutsfattare se vad
som gjorts och nar, och pa sa vis battre kunna planera framat.

Ar Underhallsatgarder

1998 Tak

2005 Balkonger

2008 Alla ror och ledningar Kv

2011 Ny putsad fasad, takbesiktning

2012 Dranering baksidan huset

2013 Takvard, malning av alla fonster. Fuktbesiktning Anticimex
2014 Ny trappa mellan hus 24 &26

2015 Asfaltering framsidan, ny bergvarmepump

2016 Hogtryckspolning stammar & ror

2017 Malning & bytte lampor i trapphus, Fuktbesiktning Anticimex
2018 OVK & Energideklaration, Radonmatning
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BESIKTNINGSRAPPORT

Besiktningsrapporten beskriver fastighetens status och underhallsbehov uppdelat pa dess
olika delar. lakttagelser redovisas enkelt och tydligt med ord och bild. Kapitlet syftar till att
skapa forstaelse och ge en komplett bakgrund till de dtgarder och kostnader som redovisas
senare i Del 2 - Underhallsplan.

MARK

Fastighetens markanldggning dr en mycket viktig del av helheten, men dock
ofta nedprioriterad till férmdn fér byggnaderna. Hdr ska mdnniskor och varor
kunna transporteras sdkert till och frdn huset och erbjuda en trivsam miljé fér
dem som vill njuta av den friska luften.

GARDAR

Fastighetens tillhdrande markytor bestar av en del grasytor men dven en storre asfalterad
yta pd framsidan av bostadshusen. Dar dven parkeringsplatserna som tillhdr foreningen
finns.

MARKYTOR

Asfalten pa framsidan av fastigheten ar tre ar gammal. Skicket ar bra generellt férutom en-
staka sprickor. En omldggning av hela ytan ligger langt fram i tidplanen.
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DRANERING

Dranering av husets baksida gjordes ar 2012. Nagon generell livsldngd pa dranering finns
inte. Det forekommer allt fran ndstan nya hus som behdver draneras om, till hundra ar gamla
byggnader som aldrig behovt rora sitt draneringssystem. Allt ar beroende av en rad faktorer,
sasom markens beskaffenhet, lutningar, husets konstruktion och fuktbelastningen. Inga syn-
liga problem med ytskikten kunde ses under besiktningen darfor planeras inte for nagon
omdranering i denna plan. Skulle férutsattningarna dndra sig, kan det ldggas in vid den arliga
uppdateringen.

OVRIGA DETALJER

Trappan mellan hus 24 och 26 ar fran 2014. Denna ar i nyskick. Naturstentrappan ar robust
och kraver inget sarkilt underhall under de ndarmaste aren.
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Parkeringsplatserna saknar linjemalningar. En linjemalning rekommenderas med riktig linje-
massa, som har en [dng livslangd. Det tas dock ej med i planen da detta ses som en investe-
ring som féreningen far ta stallning till. Har finns dven en trasarg, for att denna ska hallas i
gott skick bor den oljas in vartannat at. Oljning samt ett senare byte av trdsargen finns in-
lagda i underhdllsplanen.

P-skyltarna ar i gott skick och synligheten ar god. Planerat byte for att bibehalla synlighet och
sakerhet planeras valin i framtiden till ar 2045.
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FASADER

Denna del av byggnadens skal dr ofta det férsta man mdéter och det som ger fas-
tigheten mycket av sin karaktdr och sjdl. En vdlmdende fasad skyddar mot vider
och vind och ser till att huset hdller sig varmt, tyst och torrt.

FASADMATERIAL

Fasaderna ar klddda med tegel. Skicket ar varierande. Tegel som fasadmaterial ar ett taligt
och bestdende material, men kraver anda viss éversyn och underhall. | utsatta ldgen kan teg-
let skadas av vdta som tranger sig in i stenen och sedan fryser. Da sprangs stenen sonder och
en skiva av teglets yttersta lager trillar loss. Det ar viktigt att vart 16:e ar "se dver" fogarna,
det vill sdga l3ta en duktig murare laga och battra i tegelfogarna dar skador uppenbarat sig.
Fogarna mellan teglet bor alltid hallas i trim eftersom de skyddar mot vatten som kan tranga
in i teglet och orsaka frostsprangning. En dversyn och komplettering av fogar ar nu aktuell
vilket planeras for ar 2020 i planen.

Foreningen verkar ha problem med klottervandalisering. For att underlatta tvattning och
borttagning av klotter utan att fasaden kommer till skada kan ett klotterskydd appliceras i
samband med det kommande fasadarbetet.
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TAKFOT

Takfoten ar av obehandlat trd och uppvisar ett medelgott skick. Takfoten malas i sin helhet
samtidigt som fasadarbetet. Malning dterkommer har vart 16:e ar.

SOCKEL

Sockeln runt huset ar putsad. Det utférdes senast ar 2011 och ar i gott skick. Sockeln ar en
utsatt del av byggnaden. Den far motsta hogt slitage bade mekaniskt och fuktmassigt. Dar-
for bor den malas relativt ofta, forslagsvis vart 16:e ar.

ENTREER

Entrépartierna ar av bruneloxerad aluminium och ar i gott skick. Ett ytskikt som ar utmarkt ur
underhallssynpunkt da det ar underhallsfritt. En livslangd pa 30 ar kan paraknas.

010-17569 09
> Vastberga Allé 28 von Utfallsgatan 1 Adelgatan 21 info@sustend.se
126 30 Hagersten 41505 Goteborg 211 22 Malmo www.sustend.se


http://www.sustend.se/

Sustend Underhallsplan BAS
2018-09-26
Sida 16 av 38

DORRAR

Staldorrarna till lokalerna ar i gott skick. Dessa ar har en livslangd pa 30 ar och kraver inget
sarskilt underhall. Ett byte planeras forst ar 2035.

FONSTER

Fastighetens fonster ar av trd. De mdlades av de boende sjdlva senast ar 2013. Malningsbe-
hovet borjar gora sig pamint pa flertal fonster samt att ndgra fonster uteldmnades under det
tillFallet. Darfor planeras en ommalning i ett samlat grepp inom ett par ar. En omsorgsfullt
utférd malning samt delvis renovering av samtliga fonster gor att ett byte kan skjutas framat
i tiden. Ett alternativ till Fortsatt underhdll pd de gamla fonstren ar att redan nu byta till
energieffektiva trafénster med utvandig beklddnad av aluminium. | underhallsplanen ligger
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dock fortsatt malning av befintliga fonster inlagt eftersom byte av fonstren anses som en
ren investering.

| samband med malning av fonstren malas dven samtliga fonsterbleck och inbrottsgaller som
sitter pd nagra av fonstren.

BALKONGER

Foreningens balkonger tillkom dr 2005. Betongplattorna ar obehandlade pa bade ovan -och
undersidan. Betong ar ett material som man sa sent som for bara 40-50 ar sedan ansdg vara
underhallsfritt. En skréna som visat sig vara allt annat an sann efter drtionden av dyrbara be-
tongreparationer av allt fran broar till fasadelement. Andé férekommer fortfarande uppfatt-
ningen att betong star emot allt och darfor inte behéver skyddas. Betongens storsta fiende
ar karbonatisering.

010-1756909

> Vastberga Allé 28 von Utfallsgatan 1 Adelgatan 21 info@sustend.se
126 30 Hagersten 41505 Goteborg 211 22 Malmo www.sustend.se


http://www.sustend.se/

Sustend Underhallsplan BAS
2018-09-26
Sida 18 av 38

Karbonatisering ar en naturlig process som pagar i all betong som utsatts for luftens koldi-
oxid. Den innebdr att betongens kemiska sammansattning gradvis dndras fran hogt till l[agt
pH-varde. Nar vardet natt en viss grans skyddar inte ldngre betongen armeringen fran
rostangrepp. Om fukt da finns i betongen bdrjar armeringen att rosta. D3 okar jarnets volym
betydligt. Denna kraft ar sa stark att betongen sprangs sonder med dyrbara skador som
foljd.

Den gamla villfarelsen att betong ar underhallsfritt, har darfér med aren fatt se sig besegrad
av naturens faktum. Om skadorna inte hunnit uppsta, kan man darfor med relativt enkla me-
del skydda betongen fran denna process. Pa ovansidan och runt kanterna med en vattentat
epoxifarg och pa undersidan med en karbonatiseringsskyddande farg. Genom denna relativt
billiga dtgard kan betongplattornas livsldngd forlangas betydligt och betydligt dyrare skador
forebyggs.

PLAT

Kronpldten pa husets gavlar uppvisar ett daligt skick i form av fargflagningar. Denna byts i
forebyggande syfte for att undvika foljdskador. De ar [@mpligt att utfora bytet i samband
med fasadarbetet da kan man utnyttja fasadstallningen som finns pa plats.

Stupréren ar av varmgalvad stalplat. Livslangden ar 30 ar. Malning av stupréren under den
tiden ar inte speciellt meningsfullt eftersom de rostar inifran, dar det ar svart att nd med en
pensel. En malning ar ocksd bara marginellt billigare an att byta réret, vilket ocksa talar mot
malning.
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Falsarna ar tyvarr vanda indt fasaden vilket ar felaktigt. Detta ar en riskabel l6sning eftersom
eventuella frostsprangningar och resulterande ldckage ar svarare att upptacka, vilket i sin tur
kan ge dyra fuktskador pa fasaden. | férebyggande syfte byts de nu ut under fasadprojektet
nar en fasadstallning finns tillganglig.

Stuprorsanslutningar och svanhalsar uppvisar ett medelgott skick. Malning planeras i helhet i
samband med fasadprojektet for en rationell forvaltning.

Langst ned ar de forsedda med sjalvrensande Ovsilar. Detta forenklar forvaltningen och
minskar ocksa risken for frostsprangningar orsakade av stopp i l6vsilen.

BELYSNING

Fasadbelysningen ar av varierande alder och typ. Vid nasta byte ar det mest sjalvklart att byta
till nya armaturer av LED. Dessa ar de mest energisnala och kraver minst av den l[6pande for-
valtningen.
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OVRIGA DETALJER

Stalluckorna till sopnedkasten pa varje trapphus ar malade. De uppskattas ha malats vid mal-
ning av sockeln. Skicket ar generellt gott fFérutom enstaka rostangrepp pa de utsatta delarna.
Malning av dessa gors inom ett par ar for att sedan dterkomma vart dttonde ar.

010-17569 09
> Vastberga Allé 28 von Utfallsgatan 1 Adelgatan 21 info@sustend.se
126 30 Hagersten 41505 Goteborg 211 22 Malmo www.sustend.se


http://www.sustend.se/

Sustend Underhallsplan BAS
2018-09-26
Sida 21 av 38

TAK
Trots att man inte alltid ldgger mdrke till det sd dr taket en oerhort viktig del av

A byggnadens skal, bdde tekniskt och estetiskt. Taket tar stdndigt emot stora
mdngder nederbérd och dess utformning ska se till att det transporteras bort
utan att huset och dess invdnare blir bléta.

TAKBELAGGNINGAR

Taket ar beklatt med betongtakpannor och under dessa finns ldkt och underlagspapp fran ar
1998. Skicket ar gott, senast ar 2013 gjorde man en hogtryckstvattning av taket for att av-
ldgsna alger. Underlaget som papp och ldkt bor bytas efter 40 ar eftersom pappen torkar och
blir sprod samt lakten ruttnar. | samband med bytet gar oftast pannorna sonder nar de han-
teras, staplas och aterldggas. Darfor byts de ut tillsammans med bytet av pappen och lakten.

LUCKOR

Takluckan ut till taket ar av plat. Denna ar i gott skick. Byte planeras forst ndsta gang i sam-
band med omldggningen av taket for att erhalla en samkoérningseffekt.
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TAKSAKERHET

Taksdkerhetsanordningarna bestdr utav gangbryggor, stegar och snérasskydd. Skicket ar
gott forutom stegen vid skorstenen. Dar har fastet slappt och stegen ar osaker for anvand-
ning. Forslagsvis byts den ut vid en den planerade arliga ronderingen. | underhdllsplanen
noteras ett byte efter 40 ar, samtidigt som pannorna byts ut.

Fastighetsdgaren ar enligt lag skyldig att se till sa att hela fastighetens tekniska funktioner
upprdtthalls. Detta inbegriper ocksa taksdkerhetsutrustningen. Om denna brister i funktion,
finns risk For livsfara. Andd ar detta allt for vanligt pd svenska fastigheter. For att forbattra
taksdkerheten, finns en branschstandard framtagen. | denna féreslds bland annat en ater-
kommande besiktning av taksdkerheten. Vi féreslar att detta gors vart femte ar for att kunna
ge trygghet bdde till fastighetsdgaren som bdr ansvaret och till den personal som ska be-
trdda taket. Detta ar en mer detaljerad besiktning an underhadllsbesiktningen, dar bland an-
nat infastningar kontrolleras. Besiktningen bor utféras av sakkunnig i taksdkerhet, vilka kan
hittas pa: www.taksakerhet.se.
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OVRIGT PA TAKEN

Skorstenarnas fogar har lagats innan och denna atgard behover dterkomma for att de ar till
viss del urgropta. Nu behover fogarna ses over och kompletteras dar detta krdvs. Ett arbete
som kanske inte syns sa mycket fran marken men mycket viktigt att utfoéra av sdkerhetsmass-
iga skal da fortsatt urgropning av fogarna leder till att risken For nedrasande tegelstenar blir
storre. Ett alternativ ar annars att kla in skorstenarna i plat likt 6vriga takdetaljer for att noll-
stalla underhallsbehovet helt. Detta gors samtidigt som dvriga tegelfasader.

Avluftningsroren pa taket ar platinklddda. Platen har borjat rosta vilket nu lett till att gjut-
jarnsroret ar nagot blottad i ovankant. Roret maste forses med ny skyddande plat. Detta gors
ar 2020.
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INVANDIGT

De som bor eller arbetar i fastigheten fdr formdnen att njuta av dess inre. Hdr

? finner man ldgenheter, lokaler och ofta en uppsjé av olika utrymmen som inte dr

lika vdlbesdkta, sdsom forrdd och vindar. | underhdllsplanen ingdr dock enbart
de allmdnna invdndiga utrymmena.

ENTREER OCH TRAPPHUS

Entréerna smalter in med trapphusen pa ett snyggt och praktiskt vis. Har bidrar de ljusa
vaggkulorerna till en ljus valkomnande miljo i fastigheten. Malning av trapphusen gjordes
senast forra dret, ar 2017, vilket dterspeglas i det mycket goda skicket.

Golven och trappstegen ar klddda med vacker kolmardsmarmor. Marmorsten ar en av de
hardaste och ar sdledes perfekt att anvanda i trapphus dar frekvent gangtrafik férekommer.
Utover det [6pande underhadllet av ytorna kan de med férdel slipas vart 40:e ar for att pa sa
vis erhalla en exceptionellt fin yta.
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KORRIDORER OCH GANGAR

Kallarkorridorerna stracker sig under alla trapphus, vilket gor det praktiskt och enkelt att ta
sig till de olika utrymmen sdasom tvattstuga, elcentral, undercentral och férrad. Har finns
dven ldgenhetsforraden som har trdvaggar. Ett utrymme anvands dessutom till cykelforva-
ring. Samtliga gangar och korridorer har ett gemensamt aktuellt underhdll i form av malning
av vaggar och tak och dammbindning av golven. Det innebar att en farglos vatska pafors gol-
vet som impregnerar betongen ndgot och darmed minskar absorptionsférmagan. Damm-
bindningen gor golvet ldttare att halla ren.

ELRUM

Elrummet i kdllaren har malade vdggar och tak. Malning ar aktuellt i samband med reste-
rande allmanna utrymmen. For golvet planeras dammbindning.
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UNDERCENTRAL

Undercentralen i kdllaren ar stor och rymlig. Den anvands aven till férvaring. Vdaggar ar ma-
lade och golvet obehandlat. Malning av vaggar ar aktuellt for att F3 en god fraschor. For gol-

vet foreslas en dammbindning.

TVATTSTUGA

| tvattstugan ar vaggar och tak malade. Golvet ar forsett med klinker. Ett bra alternativ som
haller under lang tid utan underhall. Skicket ar gott och malning planeras forst ar 2027. Ma-
skinparkens forvantade livslangder pa vardera utrustning aterfinns i Del 2 av underhallspla-

nen.
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STADRUM/WC

| stddrummet intill tvattstugan finns dven en WC. WC ar perfekt att tillhandahalla for de bo-
ende som utfér eventuella ombyggnationer i sina ldgenheter. Aven fastighetsskétare och
entreprendrer som utfor arbeten 3t fastighetsdgaren behdver kunna nyttja toalett. Darfor ar
det sjalvklart viktigt att underhalla den sd att den kan sta sig over en lang tid. Respektive at-
gard for WC-utrustning redovisas i Del 2 av underhallsplanen. For ytskikten planeras malning
for vaggar, tak och golv.

VIND

Det lilla vindsutrymmet ovan de oversta ldgenheterna ar isolerat med l6sull och ventilerat vid
takfoten. Ett gott klimat rdder har vilket visar sig bland annat i det friska travirket i takstolar
och i rdsponten i yttertakets inbradning. Rasponten i taket uppvisar en del spar av gamla
takldckage, men inga pdgdende vattenldckor kunde ses.
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INSTALLATIONER
Ofta dolda, men helt avgérande for att huset ska fungera. Huset ska vdrmas och

ﬂ@ kylas, el och vatten ska fram och frisk luft ska cirkuleras bland mycket annat. In-

stallationerna dr ofta i drift dygnet runt och krdver aktivt forebyggande under-
hdll eftersom skador eller driftstopp snabbt kan fd mycket svdra féljder.

VARME

Fastigheten varms med fjarrvarme. Ifrdn en undercentral leds varmen till varje radiator i l&-
genheterna. Cirkulationspumpen ar tryckstyrd, vilket betyder att den anpassar varmebeho-
vet och sparar darmed energi och dkar komforten. Samtliga komponenter i undercentralen
som ar foreningens ansvar ar noterade i Del 2 av underhadllsplanen med livslangd och pris.
Energideklaration ar gjord ar 2018 och ar giltig i tio ar och ska darefter goras om.

For att reglera varmeeffekten i varje radiator har de forsetts med termostatventiler, som
reglerar temperaturen av boende. Ldgenheternas termostater har en livslangd pa 20 ar, var-
efter de inte har ndgon vdarmereglerande funktion kvar. Nuvarande termostater bedéms vara
fran stambytet och byte planeras darfor ar 2 000. | samband med bytet bor ocksa en injuste-
ring av varmesystemet goras. Det innebar att alla [dagenheternas varmetillforsel balanseras in
igen sd att den balans som ursprungligen var tankt dterstalls. Detta ger en battre komfort
och kan dven sdnka energiférbrukningen. Injusteringen ar ocksa nagot som bor goras i snitt
vart 20:e ar.
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VENTILATION

Husets ventilation bestar av sjdlvdragsventilation. Det innebar att luften tas in genom spalt-
ventiler under fonster och sedan sugs den varmare luften ut genom franluftskanaler som
mynnar ut pa taket genom den s.k. skorstenseffekten. Det ar naturligt att sjalvdragsventilat-
ionen fungerar battre under det kalla halvaret eftersom varm luft da soker sig uppat snabb-
bare pa grund av den storre temperaturskillnaden. Vid varmare temperaturer utomhus blir
temperaturskillnaden mellan ute och inne inte lika stor vilket fForsamrar luftcirkulationen.
Detta behdver dock inte vara ett stort problem och under vissa perioder kan den vanliga ven-
tilationen kompletteras genom vadring.

For detta system kravs obligatorisk ventilationskontroll (OVK) vart sjatte ar, vilket ldggs in i
planen. Vart 18:e ar ar det av brand- och hygieniska skal l[dmpligt att rensa franluftskanalerna
fran det fett, damm och andra partiklar som samlas under arens lopp. P3 sd vis uppnas ett
battre flode i anldggningen och férutom de sdkerhetsmadssiga aspekterna kan dven en lagre
energiforbrukning uppnas.

VATTEN

Vattenledningarna ar av koppar. De har en livsldngd ldngt utdver planens tidshorisont. De
kan ocksa halla olika ldnge beroende pa framforallt vattnets kvalitet, vilket gor det svarare
att bedéma livslangden.
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| badrummen finns utanpdliggande ledningar, vilket ar en stor fordel da eventuella vat-
tenldckage kan upptdckas lattare. Dessutom minskar chansen att boende rdkar borra hal i
osynliga ledningar.

AVLOPP

Avloppsstammarna ar av gjutjarn och byttes i samband med stambytet. De har en férvantad
livslangd langt utdver vad planen stracker sig och behover darfor inte inga i denna. Nagon
rutinmadssig spolning av ledningarna behdver normalt inte planeras for. Detta gors enbart i
de fall dterkommande stopp forekommer. Foreningen har en dterkommande spolning av
stammarna vart sjatte ar, vilket ligger med i planen enligt dverenskommelse.

EL

Féreningens ansvar for elanldggningen galler fram till ldgenheternas gruppcentraler. Daref-
ter tar de boendes ansvar vid. Generellt galler att el bor bytas ut efter ett visst intervall dven
om det fungerar. Slitage, uttorkade kontakter och kablar innebar risker som inte alltid syns.
Dessutom ar det rimligt att mota dagens standard med 3-fas till alla ldgenheter. Av denna
anledning bor elcentraler och stamledningar bytas ut efter 50 ar. Elstambyte planeras ar
2023, men en utredning av skicket bor gdras samma ar for att se skick for att bestdmma om
det maste goras eller kan vanta ett par ar. De boende som inte bytt ut sina gruppcentraler till
automatiska sakringar bor som minimum komplettera med jordfelsbrytare for sdakrare drift
och for deras egen sdkerhet.
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De olika belysningarna med deras respektive underhallsatgarder har noterats i Del 2 av un-
derhdllsplanen dar atgarder, intervall och kostnader kan studeras. Samtliga armaturer i
trapphuset byttes ar 2017 och har en livslangd pa ca 20 ar. Darefter blir det svart att fa tag
pa reservdelar och betydligt mer energieffektiv belysning gar att fa tag pa. Utdver dessa
aspekter kan dven lysvardet okas betydligt genom ett byte vilket ger en trevligare miljo for
de som vistas i och kring fastigheten. Det mest sjalvklara blir att byta till nya armaturer av
LED. Dessa ar de mest energisnala och kraver minst av den 6pande forvaltningen, varfor
detta planeras. Armaturerna i kdllaren ar gamla och byte ar aktuellt, vilket ligger i planen.

TELE

Passagesystemet med portkodlads ar funktionellt och av modern standard. Nuvarande passa-
gesystem ar fran ar 2017. Byte planeras efter 20 ar. D3 ar det troligtvis inte anldggningens
funktionella livslangd som blir avgdrande for ett byte, utan hur ldnge en teknisk utrustning ar
modern och ddr intdget av ny teknik skapar ny efterfragan.
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OVRIGA INSTALLATIONER

De eldstdder som finns i fastigheten ska genomga en brandskyddskontroll vart sjatte ar, vil-
ket ar nagot som féreningen bestéaller. Ungefar varannan gang ar det ocksa ldmpligt att
provtrycka rokkanalerna for att kontrollera tatheten.
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AKTUELLT UNDERHALL OCH PROJEKTINDELNING

| detta kapitel sammanfattas alla aktuella underhallsdtgarder, d.v.s. de dtgarder som ar akuta
eller eftersatta och bér genomforas nu. Av olika skal, oftast ekonomiska, ar det dock ibland
svart att genomfodra allt aktuellt underhall direkt. Darfor har vi gjort denna indelning.

Fére projektindelning: Efter projektindelning:
Svdrhanterat berg av dtgdrder Prioriterat och samordnat, fdrdigt att bérja med

i‘illl:

For fastigheter med stort aktuellt underhallsbehov har vi delat in dtgarderna i samordnade
projekt. Pa sa vis kan ni klara av det som ar mest akut forst och samtidigt samordna underhal-
let sd att ni sparar pengar och arbetar sa effektivt som maojligt. Nedan kan ni ldsa om projekt-
forslagen i sin helhet, medan ingdende atgarder, kostnader och andra detaljer finns i Del 2 -
Underhallsplan. | vissa fall ar det aktuella underhallet litet eller sd finns det tydliga fordelar
med att hantera allt under ett och samma ar. | dessa fall gors ingen projektindelning.

Summa aktuellt underhdll (se Del 2 for detaljer): 826 000 kr

PROJEKTFORSLAG

2019 — INSTALLATIONER OCH INVANDIGT

Omfattning Byte dldre belysningsarmaturer och malning allmdnna utrymmen.

Skicket ar slitet i de allmanna utrymmen vilket tydligt drar ner trivseln
for boende och bestkare. Belysningen ar bristfillig och av aldre stan-
dard, byte till LED-armaturer kommer att 6ka lysvardet betydligt. Detta
resulterar i en trevligare miljo for de som vistas i och kring fastigheten.
Besiktning av taksdkerheten samt slamsugning av dagvattenbrunnen
vid lokalen gor ocksa under ar 2019.

Motivering

2020 - FASADER

Oversyn och komplettering av tegelfogarna pé fasaderna. Malning
fonster och diverse platdetaljer.

Fogarna mellan teglet bor hallas i trim eftersom de skyddar mot vatten
som kan trénga in i teglet och orsaka frostsprangning som senare leder
till Foljdskadorna ska bli dnnu varre och mer kostsamma. Fonstren ma-
Motivering las nu i ett samlat grepp samtidigt som balkongfronterna tvattas och
ovan- och undersidan malas for att skyddas mot karbonatisering. Krén-
platen uppvisar ett daligt skick och bér malas, da erhalls en bra sam-
kérning som kan dra ner kostnaderna.

Omfattning
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2021 - VARME

Byte termostater och termostatventiler. Injustering av varmen och
byte av pumpar i undercentralen.

Nuvarande termostater bedéms vara fran ar 2000, efter ca 20 ar tap-
par de deras funktion och darfor byts de ut. | samband med bytet bor
Motivering ocksd en injustering av varmesystemet goéras. Cirkulationspumparna
for varmen och varmvattencirkulationen uppnar snart sin tekniska livs-
ldngd och byts ocksa ut samtidigt som varmeprojektet.

Omfattning
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EKONOMISKA NYCKELTAL

| detta kapitel presenteras nagra av de viktigaste nyckeltalen gallande féreningens ekonomi.
Detta For att ge en rattvisande bild av féreningens ekonomiska status och visa hur en ev. [3-
nefinansiering av aktuellt underhall paverkar situationen.

SUMMA AKTUELLT UNDERHALL: 826 000 kr (se féregdende avsnitt)

NETTOSKULD
(Nettoskuld = Rédntebdrande skulder - Likvida medel)

Ett mer rattvisande matt pa féreningens totala skuldsdttning dn att enbart titta pa ldnens
storlek, eftersom nettoskulden ocksa tar hansyn till féreningens likvida medel. Stora skulder
behodver alltsd inte vara oroande, sa ldnge det finns tillgdngar som kan anvandas for att tacka
foreningens kostnader och amortera pa ldnen.

. 6
]
5 5
S4 1
S3 -
2 -
1 .
0 -
Langfristiga skulder Likvida medel Nettoskuld
Nettoskuld (kr) Totalt Per lgh Per m2 BOA
Idag 3924732 245 296 5800
Efter ldnefinansiering 4757732 297 358 7 000
6 000- 12000 =
Nyckeltal per m2 BOA 0-6000 = Ldgt Medel

SKULDKVOT (RANTEKANSLIGHET)
(Skuldkvot = Rédntebdrande skulder / Totala intdkter)

Detta nyckeltal visar foreningens formaga att hantera sina skulder genom att sdtta den to-
tala skuldsattningen i férhallande till intdkterna. Detta nyckeltal visar dven foreningens ran-
tekdnslighet, d.v.s hur mdnga procentenheter som intdkterna mdste hojas for varje procen-
tenhet som foreningens rantor stiger.

Skuldkvot

Idag 6

Efter ldnefinansiering 7

Nyckeltal 1-5 = Ldgt 6-10=Medell > 10=Hogt]
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SAMMANFATTNING

Foreningens nettoskuld ar lag. Foreningen har ett bra utgdngsldge med god handlingsfrihet
och [3g risk. Det finns sannolikt utrymme for att 6ka beldaningen om sa skulle kravas, utan att
detta behdver bli speciellt alarmerande.

Foreningens skuldkvot ar medelhdg. Det behover inte innebdara ett sa stort problem om inte
rantorna skulle stiga snabbt och of6rutsett. For att forebygga risken For detta kan férening-
en se over sin amorteringsplan och eventuellt justera sina intdkter for att stad battre rustade
infor framtiden.
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DEL 2 - UNDERHALLSPLAN

Underhallsplanering ska vara enkelt! Just darfér anvander vi Planima, en anvandarvanlig
webbapplikation utvecklad speciellt for detta andamal. | Planima kan ni sjdlva géra dndringar
i planen och enkelt testa hur olika scenarion paverkar teknisk och ekonomisk planering. Ge-
nom att arbeta med Planima sdkerstaller ni att underhallsplanen blir anvdandbar i manga ar
framover. Kapitlen nedan ar automatiskt skapade utdrag ur Planima.

Anvandarlicens i Planima i 6 manader ingar for alla Sustends kunder med niva Bas och hdgre.
Inloggningsuppagifter har skickats med mail till féreningens kontaktperson.

UNDERHALLSATGARDER OCH KOSTNADER PER AR

Denna vy ar en enkel checklista 6ver vad som ska go-
ras varje ar och hur mycket det kommer att kosta. Har
ar det enkelt att ldgga till, flytta, dndra eller ta bort
atgarder sd att planen alltid stdammer Gverens med
verkligheten. Kostnader, berdkningar och diagram
uppdateras i realtid allt eftersom anvandaren gor
andringar i planen och allt sparas automatiskt.

UNDERHALLSATGARDER OCH KOSTNADER PER KATEGORI

EKONOMISK ANALYS

| denna vy sorteras alla dtgarder efter Kategori och
Lage istallet For ar. Pa sa vis blir det enkelt att exem-
pelvis se alla underhallsatgarder som ligger under ka-
tegorin "Tak", eller direkt se hur manga fonster som
finns i Fasaderna. Denna vy ar utmarkt for att f3 en
detaljerad overblick 6ver olika delars underhallsbe-
hov och den ar dven mycket praktisk nar det ar dags
att upphandla olika dtgarder tack vare att alla mang-
der och styckpriser visas har.

Hur mycket kostar underhdllet egentligen? Hur
mycket ska vi spara varje ar? Hur stor andel av kost-
naderna ar akuta? Har finns svaren. | den ekonomiska
analysen kan ni enkelt se hur underhdllsdtgdrderna
paverkar den ekonomiska planeringen. Ni kan snabbt
testa fram en passande avsdttningsnivd till under-
hallsfonden och se hur underhallskostnaderna forde-
lar sig pa olika Kategorier och Status.
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SLUTSATS

Fastigheten ar i generellt gott skick men det finns ett antal undantag framst i form av fasa-
der och installationer som kraver dtgarder for att inte riskera féljdskador.

Genom att borja arbeta med denna underhallsplan blir det enkelt att ta hand om huset pa
[dng sikt samt sdkerstélla en sund ekonomisk planering sa att resurser finns nar de behovs.

Vi tackar for att vi fatt fortroendet att uppratta er Sustend Underhallsplan och vi hjdlper
garna till med att svara pa fragor och hjalpa er vidare i underhallsarbetet!

SUSTEND AB

PROJEKTANSVARIG BYGGKONSULT
Den projektansvarige byggkonsulten har haft évergripande ansvar fér framtagandet av underhdllsplanen
och hjdlper er gdrna om ni har fragor.

Semat Askari
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Ar 2019 till 2048

Brf Skeppundet 6

Skeppundet 6
Datum fér utskrift: 2018-10-02

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer pa www.planima.se


http://www.planima.se

Innehallsférteckning
Oversikt

Om fastigheten
Atgarder per ar
Atgarder per kategori

Ekonomisk Analys

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
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UNDERHALLSPLAN
Skeppundet 6

Oversikt

Denna del visar grundldggande information om underhallsplanen.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 3/ 32
Las mer pa www.planima.se


http://www.planima.se

Underhallsplanens installningar

Benamning pa underhallsplan i
webbapplikation

Startar
Slutar
Moms pa kostnadssummor

Kostnadstillagg for
byggherrekostnader (%)

Arlig indexupprakning av kostnader
(%)

Startéar fér indexering

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.

Underhallsplan Brf Skeppundet 6

2019
2048

Inkl (25%)

15.0%

2.0%

2018
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Skeppundet 6
Om fastigheten
Denna del beskriver fastigheten mer ingaende.
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 5/ 32

Las mer pa www.planima.se
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Skeppundet 6
Skeppundet 6
Tunnlandsvégen 22
A
dress 168 36 Bromma
Fastighetstyp Fastighetstyp 3 - Hyreshusenhet
Boarea (BOA) 681 m?
Byggar 1944
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 6 / 32
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Atgarder per ar

Denna del sammanstéller samtliga underhallsatgarder per ar.

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 7 /32
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Kostnad
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UNDERHALLSPLAN
Skeppundet 6

Total kostnad planerat underhall per ar

2019 2021 2023 2025 2027 2029 2031 2033 2035 2037 2039 2041 2043 2045 2047
2020 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034 2036 2038 2040 2042 2044 2046 2048

I Installationer

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
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2019

Atgard

Besiktning taksékerhet

Byte belysning till LED elrum

Byte belysning till LED kallargangar
Byte belysning till LED stédrum/wc
Byte belysning till LED tvattstuga

Byte belysning till LED undercentral

Dammbindning golv
Dammbindning golv
Dammbindning golv
Dammbindning trappa
Malning golv

Malning mur vid lokal
Malning trappor entréer
Malning trappor vid lokal
Malning vaggar och tak
Malning vaggar och tak
Malning vaggar och tak
Malning vaggar och tak

Oljning trésarg parkering

Slamsugning dagvattenbrunn

Kategori

Tak
Installationer
Installationer
Installationer
Installationer
Installationer
Invandigt
Invandigt
Invandigt
Invandigt
Invandigt
Mark

Mark

Mark
Invandigt
Invandigt
Invandigt
Invandigt
Mark

Mark

Lage

Generellt

El

El

El

El

El
Undercentral
Elrum
Kallargangar
Kallargangar
Stadrum/we
Generellt
Generellt
Generellt
Stadrum/we
Kallargangar
Undercentral
Elrum
Generellt

Generellt

Intervall

Upprepas: 5 ar

Up

Upprepas: 5 ar

Upprepas: 5 ar

Upprepas: 5 ar

Up

prepas: 5 ar

Upprepas: 8 ar

Upprepas: 8 ar
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Status

Planerad

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Planerad

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.

Las mer pa www.planima.se

Total kostnad
Inkl. moms

18 000 kr
4 000 kr
21 000 kr
4 000 kr
4 000 kr
7 000 kr
7 000 kr
1000 kr
7 000 kr
3000 kr
2 000 kr
4 000 kr
2000 kr
3 000 kr
4 000 kr
22 000 kr
20 000 kr
3 000 kr
2000 kr

1000 kr

139 000 kr
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2020

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status InkL. moms
Applicering klotterskydd Fasader Generellt Eftersatt 9 000 kr
Byte fasadbelysning till LED Installationer El Planerad 18 000 kr
Byte plat avluftningsror Tak Generellt Eftersatt 13 000 kr
Byte stupror Fasader Generellt Planerad 36 000 kr
Byte tatningslister fonster Fasader Generellt Planerad 72 000 kr
Fasadstallning Fasader Generellt Planerad 323 000 kr
Malning fonster Fasader Generellt Planerad 311 000 kr
Malning fénsterbleck Fasader Generellt Planerad 35 000 kr
Malning fonsterddrrar Fasader Generellt Planerad 48 000 kr
Malning fonstergaller Fasader Generellt Eftersatt 8 000 kr
Malning kronplat Fasader Generellt Eftersatt 7 000 kr
Malning ovan och undersidor balkonger Fasader Generellt Eftersatt 65 000 kr
Malning skyltfénster Fasader Generellt Planerad 4 000 kr
Malning stalluckor Fasader Generellt Eftersatt 7 000 kr
Malning stuprérsanslutning Fasader Generellt Eftersatt 2000 kr
Malning svanhals Fasader Generellt Eftersatt 1000 kr
Malning takfot av tra Fasader Generellt Eftersatt 58 000 kr
Oversyn och komplettering tegelfogar ~ Fasader Generellt Eftersatt 430 000 kr
Oversyn och komplettering tegelfogar ~ Tak Generellt Eftersatt 102 000 kr
skorsten
Smdrjning och justering fonster Fasader Generellt Planerad 23 000 kr
Tvattning balkongfronter Fasader Generellt Eftersatt 4 000 kr
1 575 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 10/ 32
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2021

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Byte cirkulationspump varme Installationer Varme Planerad 22 000 kr
undercentral
Byte cirkulationspump vvc Installationer Varme Planerad 46 000 kr
undercentral
Byte styrventiler Installationer Varme Planerad 16 000 kr
undercentral
Byte termostater och termostatventiler  Installationer Varme generellt Planerad 152 000 kr
radiatorer
Injustering varme Installationer Varme generellt Planerad 29 000 kr
Oljning trésarg parkering Mark Generellt Upprepad: 2 ar Planerad 2000 kr

267 000 kr

2022

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Soplning stammar Installationer Avlopp Planerad 18 000 kr

18 000 kr

2023

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Elstambyte Installationer El Planerad 457 000 kr
Oljning trésarg parkering Mark Generellt Planerad 2000 kr
459 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 11/ 32
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2024

Total kostnad

Atgard Kategori Léage Intervall Status InkL. moms
Besiktning taksakerhet Tak Generellt Planerad 19 000 kr
Byte torktumlare Invandigt Tvéttstuga Planerad 49 000 kr
Byte trasarg Mark Generellt Planerad 5000 kr
Byte tvattmaskin Invéandigt Tvéttstuga Planerad 68 000 kr
Byte utslagsback och blandare Invandigt Tvattstuga Upprepas: 25 ar Planerad 4 000 kr
Dammbindning golv Invéandigt Undercentral Planerad 7 000 kr
Dammbindning golv Invéandigt Elrum Planerad 1000 kr
Dammbindning golv Invandigt Kallargangar Planerad 8 000 kr
Dammbindning trappa Invandigt Kéllargangar Planerad 3000 kr
OVK (Obligatorisk Ventlationskontroll)  Installationer Ventilation Planerad 34 000 kr
Provtryckning av eldstader Installationer Ventilation Planerad 14 000 kr
Rensning ventilationskanaler Installationer Ventilation Planerad 47 000 kr
Slamsugning dagvattenbrunn Mark Generellt Planerad 2 000 kr

262 000 kr

2025

Total kostnad

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Applicering klotterskydd Fasader Generellt Planerad 10 000 kr
Oljning trasarg parkering Mark Generellt Planerad 2 000 kr

13 000 kr

2026

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad

Inkl. moms
Uppgradering modern styrning Installationer Varme Planerad 40 000 kr
undercentral
40 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 12/ 32
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2027

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status InkL. moms
Malning mur vid lokal Mark Generellt Planerad 5000 kr
Malning trappor entréer Mark Generellt Planerad 2000 kr
Malning trappor vid lokal Mark Generellt Planerad 4 000 kr
Malning vaggar och tak Invandigt Tvattstuga Planerad 7 000 kr
Oljning trésarg parkering Mark Generellt Planerad 2000 kr

20 000 kr

2028

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Ikl mome
Byte hangrannor Fasader Generellt Planerad 76 000 kr
Energideklaration Installationer Varme generellt Planerad 8000 kr
Malning fénster Fasader Generellt Planerad 364 000 kr
Malning fonsterbleck Fasader Generellt Planerad 40 000 kr
Malning fonsterdérrar Fasader Generellt Planerad 57 000 kr
Malning fonstergaller Fasader Generellt Planerad 9 000 kr
Malning handledare vid lokal Fasader Generellt Planerad 2000 kr
Malning kronplat Fasader Generellt Planerad 8 000 kr
Malning skyltfénster Fasader Generellt Planerad 4 000 kr
Malning sockel Fasader Generellt Planerad 43 000 kr
Malning stalluckor Fasader Generellt Planerad 8000 kr
Malning stuprérsanslutning Fasader Generellt Planerad 3000 kr
Malning svanhals Fasader Generellt Planerad 1 000 kr
Smorjning och justering fonster Fasader Generellt Planerad 27 000 kr
Soplning stammar Installationer Avlopp Planerad 20 000 kr
671 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 13/ 32

Las mer pa www.planima.se
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UNDERHALLSPLAN
Skeppundet 6

2029

Total kostnad

Atgard Kategori Léage Intervall Status InkL. moms
Besiktning taksakerhet Tak Generellt Planerad 21 000 kr
Byte badrumskap Invéandigt Stadrum/wc Planerad 4 000 kr
Byte tvéttstall och blandare Invandigt Stadrum/we Planerad 8 000 kr
Byte We-stol Invéandigt Stadrum/we Planerad 9 000 kr
Dammbindning golv Invandigt Undercentral Planerad 8 000 kr
Dammbindning golv Invéandigt Kallargangar Planerad 9 000 kr
Dammbindning golv Invéandigt Elrum Planerad 1000 kr
Dammbindning trappa Invandigt Kallargangar Planerad 4 000 kr
Malning golv Invandigt Stadrum/we Planerad 3000 kr
Oljning trésarg parkering Mark Generellt Planerad 2000 kr
Slamsugning dagvattenbrunn Mark Generellt Planerad 2000 kr

71 000 kr

2030

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Ikl moms
Applicering klotterskydd Fasader Generellt Planerad 11 000 kr
Byte torkskap Invandigt Tvattstuga Planerad 33 000 kr
OVK (Obligatorisk Ventlationskontroll)  Installationer Ventilation Planerad 38 000 kr

83 000 kr

2031

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status inkl. moms
Oljning trésarg parkering Mark Generellt Planerad 2000 kr
2 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 14/ 32

Las mer pa www.planima.se
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2033

UNDERHALLSPLAN

Skeppundet 6

Atgard

Byte varmvattenbredare

Oljning trésarg parkering

2034

Kategori Lage Intervall Status

Installationer Varme Upprepas: 35 ar Planerad
undercentral

Mark Generellt Planerad

Total kostnad
Inkl. moms

116 000 kr

3000 kr

119 000 kr

Atgard

Besiktning taksékerhet
Dammbindning golv
Dammbindning golv
Dammbindning golv
Dammbindning trappa
Slamsugning dagvattenbrunn

Soplning stammar

Kategori Lage Intervall Status

Tak Generellt Planerad
Invéandigt Undercentral Planerad
Invandigt Kallargangar Planerad
Invandigt Elrum Planerad
Invéandigt Kéllargangar Planerad
Mark Generellt Planerad
Installationer Avlopp Planerad

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer pa www.planima.se

Total kostnad
Inkl. moms

24 000 kr
9 000 kr
10 000 kr
1000 kr
4 000 kr
2000 kr

23 000 kr

73 000 kr

Sida 15/ 32
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UNDERHALLSPLAN
Skeppundet 6

2035

Total kostnad

Atgard Kategori Léage Intervall Status InkL. moms
Applicering klotterskydd Fasader Generellt Planerad 13 000 kr
Byte bergvarmepump Installationer Varme Planerad 242 000 kr
undercentral

Byte entrépartier av aluminium Fasader Generellt Planerad 109 000 kr
Byte entrépartier lokal Fasader Generellt Planerad 72 000 kr
Malning mur vid lokal Mark Generellt Planerad 5000 kr
Malning trappor entréer Mark Generellt Planerad 2000 kr
Malning trappor vid lokal Mark Generellt Planerad 4 000 kr
Oljning trasarg parkering Mark Generellt Planerad 3000 kr

450 000 kr

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 16/ 32

Las mer pa www.planima.se
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UNDERHALLSPLAN
Skeppundet 6

2036

Atgard

Byte cirkulationspump varme

Byte cirkulationspump vvc

Byte styrventiler

Byte tatningslister fonster
Fasadstéllning

Malning fénster

Malning fénsterbleck
Malning fénsterdérrar
Malning fonstergaller
Malning handledare vid lokal
Malning krénplat

Malning ovan och undersidor
balkonger

Malning skyltfonster

Malning stalluckor

Malning stuprérsanslutning

Mélning svanhals

Malning takfot av tra

Oversyn och komplettering tegelfogar
OVK (Obligatorisk Ventlationskontroll)
Provtryckning av eldstader

Smérjning och justering fénster

Tvattning balkongfronter

Kategori

Installationer

Installationer

Installationer

Fasader
Fasader
Fasader
Fasader
Fasader
Fasader
Fasader
Fasader

Fasader

Fasader
Fasader
Fasader
Fasader
Fasader
Fasader
Installationer
Installationer
Fasader

Fasader

Lage Intervall
Varme
undercentral

Varme Upprepad: 15 ar
undercentral

Varme
undercentral

Generellt
Generellt
Generellt
Generellt
Generellt
Generellt
Generellt
Generellt
Generellt
Generellt
Generellt
Generellt
Generellt
Generellt
Generellt Upprepad: 16 ar
Ventilation
Ventilation
Generellt
Generellt

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.

Las mer pa www.planima.se

Total kostnad
Inkl. moms

30 000 kr
62 000 kr
22 000 kr

99 000 kr
443 000 kr
427 000 kr

47 000 kr

67 000 kr

11 000 kr

2000 kr
9 000 kr

89 000 kr

5000 kr

9 000 kr
3000 kr
2000 kr
79 000 kr
590 000 kr
43 000 kr
18 000 kr
32 000 kr

6 000 kr

2 094 000 kr

Sida 17/ 32
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2037

UNDERHALLSPLAN

Skeppundet 6

Atgard Kategori
Byte portkodlas Installationer
Byte postboxar Invandigt
Malning trapphus Invandigt
Oljning trésarg parkering Mark
Slipning kolmardsmarmor golv Invandigt
Slipning kolmardsmarmor trappsteg Invandigt

2038

Lage

Tele

Trapphus
Trapphus
Generellt
Trapphus

Trapphus

Intervall

Upprepas: 20 ar

Upprepas: 30 ar

Upprepas: 20 ar

Upprepad: 2 ar

Upprepas: 40 ar

Upprepas: 40 ar

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Total kostnad
Inkl. moms

15 000 kr
8 000 kr
419 000 kr
3 000 kr
46 000 kr

150 000 kr

641 000 kr

Atgard

Byte sndrasskydd

Byte takbryggor

Byte taklucka

Byte takpannor inkl papp och lakt
Byte takstegar

Energideklaration

Kategori

Tak
Tak
Tak
Tak
Tak

Installationer

Lage

Generellt
Generellt
Generellt
Generellt
Generellt

Varme generellt

Upprepas: 40 ar

Upprepas: 40 ar

Upprepas: 30 ar

Upprepas: 40 ar

Upprepas: 40 ar

Upprepad: 10 ar

5
-
]
=
<
=8

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.

Las mer pa www.planima.se

Total kostnad
Inkl. moms

111 000 kr
161 000 kr
12 000 kr
1480 000 kr
4 000 kr

10 000 kr

1777 000 kr

Sida 18/ 32
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UNDERHALLSPLAN
Skeppundet 6

2039

Atgard

Besiktning taksékerhet

Byte belysning till LED elrum

Byte belysning till LED kallargangar

Byte belysning till LED stadrum/wc

Byte belysning till LED trapphus

Byte belysning till LED tvattstuga

Byte belysning till LED undercentral

Byte torktumlare

Byte trasarg

Byte tvattmaskin
Dammbindning golv
Dammbindning golv
Dammbindning golv
Dammbindning trappa
Malning golv

Malning vaggar och tak
Malning vaggar och tak
Malning vaggar och tak
Malning vaggar och tak
Oljning trésarg parkering

Slamsugning dagvattenbrunn

Kategori

Tak
Installationer
Installationer
Installationer
Installationer
Installationer
Installationer
Invandigt
Mark
Invandigt
Invandigt
Invandigt
Invandigt
Invandigt
Invandigt
Invandigt
Invandigt
Invandigt
Invandigt
Mark

Mark

Lage

Generellt Upprepad: 5 ar
El Upprepad: 20 ar
El Upprepad: 20 ar
El Upprepad: 20 ar
El Upprepas: 20 ar
El Upprepad: 20 ar
El Upprepad: 20 ar
Tvattstuga Upprepad: 15 ar
Generellt Upprepad: 15 ar
Tvattstuga Upprepad: 15 ar
Undercentral Upprepad: 5 ar

Kéllargangar Upprepad: 5 ar

Elrum Upprepad: 5 ar

Kallargangar Upprepad: 5 ar

Stadrum/wc Upprepad: 10 ar
Stadrum/wc Upprepad: 20 ar
Undercentral Upprepad: 20 ar

Kéllargangar Upprepad: 20 ar

Elrum Upprepad: 20 ar
Generellt Upprepad: 2 ar
Generellt Upprepad: 5 ar

5
=3
]
=
<
-

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.

Las mer pa www.planima.se

Total kostnad
Inkl. moms

26 000 kr
5000 kr
31 000 kr
5000 kr
58 000 kr
5000 kr
10 000 kr
65 000 kr
7 000 kr
92 000 kr
10 000 kr
11 000 kr
2 000 kr
5000 kr
3000 kr
7 000 kr
30 000 kr
33 000 kr
5000 kr
3000 kr

2000 kr

415 000 kr

Sida 19/ 32
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UNDERHALLSPLAN
Skeppundet 6

2040

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Applicering klotterskydd Fasader Generellt Planerad 14 000 kr
Byte fasadbelysning till LED Installationer El Planerad 27 000 kr
Byte plat avluftningsror Tak Generellt Planerad 19 000 kr
Soplning stammar Installationer Avlopp Planerad 26 000 kr

85 000 kr

2041

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Byte termostater och termostatventiler  Installationer Varme generellt Planerad 226 000 kr

radiatorer

Injustering varme Installationer Varme generellt Planerad 44 000 kr

Oljning trésarg parkering Mark Generellt Planerad 3000 kr

272 000 kr

2042

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

OVK (Obligatorisk Ventlationskontroll)  Installationer Ventilation Planerad 49 000 kr
Rensning ventilationskanaler Installationer Ventilation Planerad 67 000 kr
115 000 kr

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 20/ 32

Las mer pa www.planima.se
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UNDERHALLSPLAN
Skeppundet 6

2043

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status inkl. moms
Malning mur vid lokal Mark Generellt Planerad 6 000 kr
Malning trappor entréer Mark Generellt Planerad 3000 kr
Malning trappor vid lokal Mark Generellt Planerad 5000 kr
Oljning trésarg parkering Mark Generellt Planerad 3000 kr
17 000 kr

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 21/ 32

Las mer pa www.planima.se
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UNDERHALLSPLAN
Skeppundet 6

2044

Atgard

Besiktning taksékerhet
Dammbindning golv
Dammbindning golv
Dammbindning golv
Dammbindning trappa
Malning fénster

Malning fénsterbleck
Malning fénsterdérrar
Malning fonstergaller
Malning handledare vid lokal
Malning krénplat

Malning skyltfénster
Malning sockel

Malning stalluckor

Malning stuprérsanslutning

Malning svanhals

Kategori

Tak
Invandigt
Invandigt
Invandigt
Invandigt
Fasader
Fasader
Fasader
Fasader
Fasader
Fasader
Fasader
Fasader
Fasader
Fasader

Fasader

Oversyn och komplettering tegelfogar ~ Tak

skorsten

Slamsugning dagvattenbrunn

Smdrjning och justering fonster

Mark

Fasader

Lage Intervall

Generellt Upprepad: 5 ar
Undercentral Upprepad: 5 ar
Elrum Upprepad: 5 ar
Kallargangar Upprepad: 5 ar
Kallargangar Upprepad: 5 ar
Generellt Upprepad: 8 ar
Generellt Upprepad: 8 ar
Generellt Upprepad: 8 ar
Generellt Upprepad: 8 ar
Generellt Upprepad: 8 ar
Generellt Upprepad: 8 ar
Generellt Upprepad: 8 ar
Generellt Upprepad: 16 ar
Generellt Upprepad: 8 ar
Generellt Upprepad: 8 ar
Generellt Upprepad: 8 ar

Generellt Upprepad: 24 ar

Generellt Upprepad: 5 ar

Generellt Upprepad: 8 ar

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.

Las mer pa www.planima.se

Total kostnad
Inkl. moms

29 000 kr
11 000 kr
2 000 kr
12 000 kr
5000 kr
500 000 kr
56 000 kr
78 000 kr
13 000 kr
2000 kr
11 000 kr
6 000 kr
59 000 kr
11 000 kr
4 000 kr
2000 kr

165 000 kr

2 000 kr

37 000 kr

1 004 000 kr

Sida 22/ 32
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UNDERHALLSPLAN
Skeppundet 6

2045

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status InkL. moms
Applicering klotterskydd Fasader Generellt Planerad 15 000 kr
Byte parkeringsskylt Mark Generellt Planerad 6 000 kr
Oljning trasarg parkering Mark Generellt Planerad 3000 kr
Omlaggning asfalt Mark Generellt Planerad 235 000 kr

260 000 kr

2046

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms

Byte varmevéxlare Installationer Varme Planerad 150 000 kr
undercentral

Soplning stammar Installationer Avlopp Planerad 29 000 kr

Uppgradering modern styrning Installationer Varme Planerad 60 000 kr
undercentral

239 000 kr

2047

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Byte expansionskarl med pump Installationer Varme Planerad 107 000 kr
undercentral
Malning vaggar och tak Invandigt Tvattstuga Planerad 11 000 kr
Oljning trésarg parkering Mark Generellt Planerad 3000 kr
122 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 23/ 32

Las mer pa www.planima.se
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UNDERHALLSPLAN
Skeppundet 6

2048

Atgard Kategori Lage Intervall Status Tma:ﬂ'f:i::i:
Energideklaration Installationer Varme generellt Planerad 12 000 kr
OVK (Obligatorisk Ventlationskontroll)  Installationer Ventilation Planerad 55 000 kr
Provtryckning av eldstader Installationer Ventilation Planerad 22 000 kr

90 000 kr

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 24 / 32
Las mer pa www.planima.se
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UNDERHALLSPLAN
Skeppundet 6

Atgarder per kategori

Denna del visar alla atgarder uppdelat pa fastighetens olika kategorier och lagen.

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 25/ 32
Las mer pa www.planima.se
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Fasader

UNDERHALLSPLAN
Skeppundet 6

Namn

Generellt

Applicering klotterskydd

Byte entrépartier av aluminium
Byte entrépartier lokal

Byte hangrannor

Byte stupror

Byte tatningslister fénster
Fasadstallning

Malning fénster

Malning fénsterbleck

Malning fénsterddrrar

Malning fénstergaller

Malning handledare vid lokal
Malning krénplat

Malning ovan och undersidor balkonger
Malning skyltfénster

Malning sockel

Malning stalluckor

Malning stuprérsanslutning
Malning svanhals

Malning takfot av tra

Oversyn och komplettering tegelfogar
Smérjning och justering fonster

Tvattning balkongfronter

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.

Ar

2020
2035
2035
2028
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2028
2020
2020
2020
2028
2020
2020
2020
2020
2020
2020

2020

Intervall  Foreg. ar

30
30
30
30
16
16

8 2013

16

16 2011

16

16

16

Las mer pa www.planima.se

Mangd

18

72
40
16
900
77
77

12

19
12
10

102

92
798
16

12

Enhet

m2
st
st
mi

mi

m2
st

m1
st

m2
m1
m1
st

m1
m2
st

m1
m1
m1
m2
Igh

st

Styckpris

350 kr
18 000 kr
18 000 kr

600 kr

600 kr

3000 kr
240 kr
2700 kr
300 kr
2700 kr

600 kr

120 kr

240 kr

3600 kr

240 kr

240 kr

900 kr

400 kr

400 kr

420 kr

360 kr

960 kr

240 kr

Total kostnad
Inkl. moms

9 000 kr

109 000 kr

72 000 kr

76 000 kr

36 000 kr

72 000 kr

323 000 kr

311 000 kr

35 000 kr

48 000 kr

8 000 kr

2 000 kr

7 000 kr

65 000 kr

4 000 kr

43 000 kr

7 000 kr

2000 kr

1000 kr

58 000 kr

430 000 kr

23 000 kr

4 000 kr

Sida 26 / 32
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Installationer

UNDERHALLSPLAN
Skeppundet 6

Namn

Avlopp

Soplning stammar

El

Byte belysning till LED elrum

Byte belysning till LED kallargangar
Byte belysning till LED stddrum/wc
Byte belysning till LED trapphus
Byte belysning till LED tvattstuga
Byte belysning till LED undercentral
Byte fasadbelysning till LED
Elstambyte

Tele

Byte portkodlas

Védrme generellt

Byte termostater och termostatventiler radiatorer
Energideklaration

Injustering vérme

Védrme undercentral

Byte bergvéarmepump

Byte cirkulationspump vérme

Byte cirkulationspump vvc

Byte expansionskarl med pump
Byte styrventiler

Byte véarmevéxlare

Byte varmvattenbredare
Uppgradering modern styrning
Ventilation

OVK (Obligatorisk Ventlationskontroll)
Provtryckning av eldstader

Rensning ventilationskanaler

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer pa www.planima.se

Ar

2022

2019
2019
2019
2039
2019
2019
2020

2023

2037

2021
2028

2021

2035
2021
2021
2047
2021
2046
2033

2026

2024
2024

2024

Intervall

6

20

20

20

20

20

20

20

50

20

20

10

20

20

15

15

40

15

40

35

20

12

18

Foreg. ar

2016

2017

1944

2017

2000

2018

2015

2006

2006

2007

2006

2006

1998

2006

2018

Mangd Enhet

16

16

83

16

16

16

16

Igh

st
st
st
st
st
st
st

Igh

st

st
Igh

Igh

st
st
st
st
st
st
st

st

st

Igh

Styckpris

720 kr

2400 kr
2400 kr
2400 kr
2 400 kr
2400 kr
2 400 kr
2400 kr

18 000 kr

2 400 kr

1200 kr
300 kr

1200 kr

120 000 kr
14 400 kr
30 000 kr
42 000 kr

5400 kr
60 000 kr
30 000 kr

24000 kr

21 000 kr
540 kr

1800 kr

Total kostnad
Inkl. moms

18 000 kr

4 000 kr

21 000 kr

4 000 kr

58 000 kr

4 000 kr

7 000 kr

18 000 kr

457 000 kr

15 000 kr

152 000 kr

8 000 kr

29 000 kr

242 000 kr

22 000 kr

46 000 kr

107 000 kr

16 000 kr

150 000 kr

116 000 kr

40 000 kr

34 000 kr

14 000 kr

47 000 kr

Sida 27/ 32
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UNDERHALLSPLAN
Skeppundet 6

Invandigt

Namn Ar
Elrum

Dammbindning golv 2019
Malning vaggar och tak 2019
Kiéllargangar

Dammbindning golv 2019
Dammbindning trappa 2019
Malning véaggar och tak 2019
Stdadrum/we

Byte badrumskap 2029
Byte tvattstall och blandare 2029
Byte Wc-stol 2029
Malning golv 2019
Malning vaggar och tak 2019
Trapphus

Byte postboxar 2037
Malning trapphus 2037
Slipning kolmardsmarmor golv 2037
Slipning kolmardsmarmor trappsteg 2037
Tvéttstuga

Byte torkskap 2030
Byte torktumlare 2024
Byte tvattmaskin 2024
Byte utslagsback och blandare 2024
Malning vaggar och tak 2027
Undercentral

Dammbindning golv 2019
Malning véaggar och tak 2019

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer pa www.planima.se

Intervall

20

20

20

30

30

10

20

30

20

40

40

20

15

15

25

20

20

Foreg. ar

2017

2010

2009

2009

Mangd

42
18

42

37

119

12

38

38

Enhet

m2

m2

m2
steg

m2

st
st
st
st

st

st
plan
m2

st

st
st
st
st

m2

m2

m2

Styckpris

120 kr

360 kr

120 kr
120 kr

360 kr

2 400 kr
4200 kr
4800 kr
1 500 kr

3 000 kr

1320 kr
25 000 kr
600 kr

600 kr

18 000 kr
30 000 kr
42 000 kr

2 400 kr

360 kr

120 kr

360 kr

Total kostnad
Inkl. moms

1000 kr

3 000 kr

7 000 kr

3000 kr

22 000 kr

4 000 kr

8 000 kr

9 000 kr

2000 kr

4 000 kr

8 000 kr

419 000 kr

46 000 kr

150 000 kr

33 000 kr

49 000 kr

68 000 kr

4 000 kr

7 000 kr

7 000 kr

20 000 kr
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UNDERHALLSPLAN
Skeppundet 6

Mark

Total kostnad

Namn Ar Intervall Foreg. ar Méngd Enhet Styckpris KL moms
Generellt

Byte parkeringsskylt 2045 30 1 st 2400 kr 6 000 kr
Byte trasarg 2024 15 11 m1 300 kr 5000 kr
Malning mur vid lokal 2019 8 11 m2 240 kr 4 000 kr
Malning trappor entréer 2019 8 5) steg 240 kr 2 000 kr
Malning trappor vid lokal 2019 8 9 steg 240 kr 3000 kr
Oljning trasarg parkering 2019 2 11 m1 120 kr 2 000 kr
Omlaggning asfalt 2045 30 2015 228 m2 420 kr 235 000 kr
Slamsugning dagvattenbrunn 2019 5 1 st 1000 kr 1000 kr

Tak

Total kostnad

Namn Ar Intervall Foreg. ar Méngd Enhet Styckpris KL moms
Generellt
Besiktning taksékerhet 2019 5 2011 1 st 12 000 kr 18 000 kr
Byte plat avluftningsror 2020 20 6 st 1440 kr 13 000 kr
Byte snérasskydd 2038 40 72 m1 720 kr 111 000 kr
Byte takbryggor 2038 40 37 m1 2 040 kr 161 000 kr
Byte taklucka 2038 30 1 st 5400 kr 12 000 kr
Byte takpannor inkl papp och lakt 2038 40 1998 444 m2 1 560 kr 1480 000 kr
Byte takstegar 2038 40 1 st 1800 kr 4 000 kr
Oversyn och komplettering tegelfogar skorsten 2020 24 57 m2 1200 kr 102 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 29/ 32

Las mer pa www.planima.se


http://www.planima.se

UNDERHALLSPLAN

Skeppundet 6
Ekonomisk Analys
Denna del presenterar anvandbara analyser och nyckeltal.
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Underhallskostnad per ar 379 762 kr
Underhallskostnad BOA per ar 558 kr / m2

Underhallskostnad LOA per ar -

Underhallskostnad baserat pa status

Eftersatt: 7.2 %

Planerad: 92.8 % /

Eftersatt [l Planerad

Underhallskostnad baserat pa kategorier

Tak: 19.3 %

Mark: 3.1 % —__

Fasader: 44.1 %

/

Invindigt: 10.9% — ‘

Fasader [ Installationer M Invandigt [l Mark [l Tak

Installationer: 22.5 %

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
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Avsattningsanalys

2 500 000 kr
kr
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-7 500 000 kr

-10 000 000 kr

-12 500 000 kr
2019 2021 2023 2025 2027 2029 2031 2033 2035 2037 2039 2041 2043 2045 2047
2020 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034 2036 2038 2040 2042 2044 2046 2048

Fondsaldo vid rekommenderad avsattning -¢- Fondsaldo vid nuvarande avséttning

Nuvarande avsattning per m2 (BOA) 53 kr/ m?

Rekommenderad avséttning per m2

435 kr / m2

(BOA)
Reko derad arli attni ill

r'r.1men erao arlig avsattning ti 296 000 kr
fond for underhall
N = i A i
“uvarandea arlig avsattning till fond 36 429 kr
for underhall

Ido i fond for hall vi
Safim ond for under :a vid o 263 543 kr
utgangen av senaste rakenskapsar
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SUSTEN

Vi tdnker ldngre an vad nasan racker. Till och med pa hus och perso-
ner som inte finns dnnu. Det har ar inget vi skriver for att vara mark-
vardiga. Det ar en nodvandighet. Vi maste borja tdnka langsiktigt.
Tanka hallbarhet.

Det spelar ingen roll om du dger en etta i en bostadsrattsférening el-
ler ett helt fastighetsbestdnd, ldngsiktighet ar nyckeln till en lyckad
investering. Det ar har Sustend kommer in i skarmen. Vi ar bygg-
konsulter som ar experter pa att bygga, varda och utveckla fastighet-
er. Detta arbete har vi férpackat i tre huvudpaket och ett brett utbud
av kompletterande tjanster.

Stockholm Goteborg Malmo

Vastberga allé 28 von Utfallsgatan 1 Adelgatan 21

126 30 Hagersten 415 05 Goteborg 211 22 Malmo
08-120583 88 031-3380652 040-61906 52
info@sustend.se info@sustend.se info@sustend.se

www.sustend.se
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