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Kallelse

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Rago i Stockholm kallas hdrmed till ordinarie
foreningsstamma

Tid: Onsdagen den 31 maj 2023 klockan 19.00
Plats: Kista Traff Sverige-salen
Dagordning
1 Féreningsstimmans 6ppnande
2 Val av stimmoordférande
3 Anmiilan av stimmoordfdrandes val av protokoliférare
4 Godkinnande av réstlangd
5 Fraga om nirvaroratt vid foreningsstamman
6 Godkinnande av dagordning
7 Val av tvé personer att jimte stdmmoordféranden justera protokollet
8 Val av minst tva rostraknare
9 Fraga om kallelse skett i behorig ordning
10 Genomgang av styrelsens arsredovisning
11 Genomgang av revisorernas berdttelse
12 Beslut om faststillande av resultatrikning och balansrékning
13 Beslut i anledning av foreningens vinst eller foriust enligt den faststéllda balansrakningen
14 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
15 Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av féreningsstamman
16 Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17 Val av styrelseledaméter och suppleanter
18 Presentation av HSB-ledamot
19 Beslut om antal revisorer och suppleant
20 Val av revisor/er och suppleant
21 Beslut om antal ledaméter i valberedningen
22 Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23 Val av ombud och ersittare till distriktsstimmor samt dvriga representanter i HSB
24 Av styrelsen till féreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmadlda drenden
25 Féreningsstimmans avslutande

Vid stimman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock till-
sammans en rost.

Réstberittigad 4r den medlem som betalt forfallen insats eller drsavgift. Man kan rdsta genom ombud. Ombud
ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hagst ett a&r fran utfardandet.
Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem. Medlem far medféra ett valfritt
bitrade.

Kista i maj 2023

Styrelsen
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Arsredovisning
for
HSB Bostadsréattsforening Rago i Stockholm

Styrelsen for HSB Bostadsréttsforening Ragd i Stockholm far harmed avge redovisning for féreningens verksamhet
under riakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Bostadsrittsféreningens dndamal &r att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent
boende at medlemmarna med nyttjanderétt utan tidsbegrénsning och ddrmed framja medlemmarnas ekonomiska
intressen. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningen bildades 1976-01-26 och registrerades 1976-03-25. Féreningen har sitt séte i Stockholms kommun och
har ca 400 mediemmar.

Hallbarhet

Bostadsrittsféreningen ska i all verksamhet virna om miljon genom att verka fér en langsiktig hallbar utveckling.
Begreppet hllbarhet bygger pa tre grundpelare, ekonomiskt, socialt och miljémaéssigt ansvar. Brf Ragé har ingen
faststilld hallbarhetspolicy dnnu men strivar efter att arbeta utifran dessa 3 principer bade pa kort och lang sikt.
Ledtrad for alla renoveringar och investeringar &r att de dr energi- och kostnadseffektiva med minsta mdjliga pa-
verkan pa miljén samtidigt som de 6kar vardet pa vara gemensamma tillgdngar. Atervinningsméjligheter beaktas i
samband med varje renovering.

Foreningen strivar efter att skapa en socialt trygg och trivsam boendemiljé for sina medlemmar och vill férverkliga
medlemmarnas dnskemal s& ldngt som det ar forsvarbart ur ekonomisk, social och miljoméssig synpunkt sa det
gynnar sa manga medlemmar som méjligt. Oppenhet och omtanke for varandra gagnar oss alla. Varje medlem kan
med sin insats bidra till 6kad trivsel och gemenskap i féreningen.

Foreningens fastigheter

Féreningen dger och forvaltar byggnaderna pa foljande fastigheter i Stockholms kommun:

Arvinge By 1 Langelandsgatan 3, 5-23, 43-53

Arvinge By 2 Lollandsgatan S, 31, 7-29

Arvinge Gard 4 Ringstedsgatan 6, 8, 10 och 12

Arvinge Gard 6 Langelandsgatan 25-27, 31-41 och Ringstedsgatan 34 och 36
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Féreningen diger sedan 2013 all tomtmark. Foreningens fastigheter ar fullvirdeférsakrade hos férsdkringsbolaget
Folksam. | forsakringen ingdr dven styrelseansvarsfdrsdkring och forsikring mot ohyra. Det kollektiva bostadsratts-
tilligget togs bort for nagra ar sedan. Varje bostadsrattsinnehavare ansvarar sjilv fér att ha detta tilligg i sin hem-
forsakring

Bostadsratter

Féreningen bestdr av 296 bostadsrétter av vilka tva dgs av HSB, som hyr ut dessa enligt ett sarskilt avtal. Totalytan
uppgar till 24 403 kvm varav 24 027 kvm utgér boyta och 376 kvm lokalyta. Arvinge Gard och Lilla Arvinge Gard
ingdr inte i totalytan.

Under 2022 har skett 27 éverlatelser. 9 st ldgenheter har varit uthyrda i andrahand varav 6 st avslutades under
aret. Styrelsen gor en individuell beddmning av uthyrningsorsak for varje andrahandsupplatelse och godkdnner
andrahandsuthyrningar med uthyrningsperiod fran 6 manader till 1 ar i taget. Féreningen har fr o m hosten 2022
tagit ut en avgift av bostadsréttshavaren som upplater sin bostadsritt i andra hand.

Bostadsritterna fordelar sig enligt féljande:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok 7 rok Totalt

11 45 152 62 13 9 4 296

Parkering, forrad och tvattstugor

Féreningen har 133 parkeringsplatser i varmgarage och 128 parkeringsplatser utomhus. Ett antal har overforts till
HSB Brf Agerso enligt ett gammalt avtal. Samtliga garage- och parkeringsplatser upplats med hyresratt. Dessutom
har féreningen inom omradet 18 stycken avgiftsbelagda bestksparkeringar. Intikterna fran dessa tillfaller fore-
ningen.

Foreningen har ocksa 138 stycken enklare forrad/cykelbodar som hyrs ut till mediemmarna som extra férrad.
Dessutom finns tvd gemensamma cykelrum.

Féreningens tvittstugor finns pa Langelandsgatan 13 och Lollandsgatan 7.

Lokaler

Foreningen hyr ut en lokal till férskolan Lyckostugan pé Langelandsgatan 41. Stokab hyr en mindre lokal pa Ring-
stedsgatan 8. Lilla Arvinge Gérd hyrs ut till Triumf Bygg och Fastighet AB.

Gemensamma lokaler

| stora Arvinge Gard finns foreningens séllskaps- och samlingslokal med ett fullt utrustat kék. Lokalen kan hyras for
privata arrangemang av bade Ragds medlemmar och fr o m 2022 dven av externa hyresgéster. Priset under 2022
har varit 2 500 kronor/uthyrningstillfille fér féreningens medlemmar och 3 000 kronor/uthyrningstillfélle for
externa hyresgaster. Deposition pa 500 kronor dterbetalas om lokalen aterlimnas stidad. P& évervaningen har
foreningens styrelse sitt kontor och sammantradesrum.

P
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Ordinarie foreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-06-20. P& stdmman var 46 rostberéttigade medlemmar narvarande, varav 6
medlemmar med fullmakt. Protokoll fort vid stimman ar pa foreningens hemsida.

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2022-06-20 haft foljande sammansattning:

Peter Wekéll Ordinarie ledamot, vice ordférande, vald till 2023

Maud Styf Ordinarie ledamot, sekreterare, vald till 2023

Aila Lemponen Nickbon Ordinarie ledamot, vald till 2023

Farhad Maleki Ordinarie ledamot, ordférande t o m 2022-08-28, vald till 2024
Jesper Gustavsson Ordinarie ledamot, ordférande fr o m 2022-08-29, vald till 2024
Darija Talic Ordinarie ledamot, vald till 2024

Evin Yildiz Ordinarie ledamot, vald till 2023

Anders Wiktorsson HSB-representant

Firmateckning

Firman har fram till 2022-06-20 tecknats av:
Peter Wekéll, Maud Styf, Aila Lemponen Nickbon och Mauritz Jokela tva i férening.

Firman har fr o m 2022-06-21 t o m 2022-08-28 tecknats av:
Maud Styf, Aila Lemponen Nickbon, Farhad Maleki och Jesper Gustafsson tvd i férening

Firman har fr o m 2022-08-29 tecknats av:
Peter Wekéll, Maud Styf, Aila Lemponen Nickbon och Jesper Gustafsson tvd i forening

Styrelsemoéten

Styrelsen har under verksamhetséret haft 12 ordinarie protokoliférda sammantriden, ett konstituerande styrelse-
méte, samt 2 planeringsdagar. Férutom dessa har styrelsen haft ett antal arbetsméoten i olika @mnen antingen
med hela styrelsen eller med delar av styrelsen.

Arbetsférdelning inom styrelsen

Teknik och fastigheter Peter Wekéll, Farhad Maleki
Administration, mediemsarenden Maud Styf

Ekonomi Aila Lemponen Nickbon, Maud Styf
Yttre miljé Darija Talic, Maud Styf

Information, Rag6Nytt Jesper Gustafsson, Evin Yildiz
Studieorganisator Vakant

Hemsida, IT Jesper Gustafsson, Maud Styf
Arvinge Gérd Aila Lemponen Nickbon, Darija Talic
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Revisorer

Féreningens revisorer har sedan ordinarie féreningsstdmma varit:

Jerker Berg Féreningsvald revisor

Leena Avotie Féreningsvald revisor, suppleant
Borevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor
Valberedning

Valberedningen har sedan ordinarie féreningsstimma haft féljande sammansdttning:
ingrid Grahovac Ordférande, vald till 2023

Hadir Abbas Murtadha Ledamot, vald till 2023

Johan Westerlund Ledamot, vald till 2023

Senad Dalic Ledamot, vald till 2023
Flaggansvarig

Foreningens flaggansvarig har sedan ordinarie féreningsstamma varit vakant.

Forvaltning
HSB Stockholm £konomisk forvaltning och avgifts- och hyresadministration
Gravity Group AB Teknisk forvaltning, fastighetsskétsel och nyckelhantering

HSB-mediemskap

Féreningen dr medlem i HSB Stockholm. HSB Stockholms distriktsstamma Norrort holls 2022-11-19. Foreningen
hade ingen representant i distriktsstimman.

Ovriga medlemskap

Foreningen dr medlem i Kista Sopsugssamfillighetsforening. Brf Ragos andel av samfillighetsféreningen uppgar till
9,5 %. Foreningen ar med i “Grannsamverkan mot brott” som samarbetar med Narpolisen. Brf Rig6 har inte haft
representant gentemot Polisen under 2022. Féreningen dr medlem i Fonus Ekonomisk férening.

Arsavgifter, hyror och el

Manadsavgifterna for bostadsritter hojdes med 3 % fr o m januari 2022. Hyra for garageplatser hojdes fran 550
kronor till 600 kronor/manad, garageplatser med laddningsstation héjdes fran 850 kronor till 925 kronor/manad,
hyra fér parkeringsplatser hojdes fran 225 kronor till 250 kronor/manad och forradshyra hojdes fran 75 kronor till
85 kronor/manad fr o m januari 2022.

Elpriset for medlemmarna hdjdes fran 2,10 kronor/kWh inklusive moms till 2,95 kronor/kWh inklusive moms
fr o m mars 2022. En ytterligare h&jning till 3,50 kronor/kWh gjordes fr o m oktober p g a prishojningar och
instabilitet pa elmarknaden.

Styrelsens mal har varit att halla en jamn avgiftsutveckling ver aren vitket inneburit att avgifterna hojts med 3-5 %
under de senaste aren. Den oroliga omvirldssituationen med stigande energipriser, tilitagande inflationstakt och
stigande réntor gor att den nuvarande avgiftsnivén inte tacker féreningens kostnader. Trots héjning pd 9 % av
avgifter och hyror dr budgeten for 2023 inte helt i balans.
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Ovriga avgifter

Vid varje 6verlatelse debiteras kbparen en administrationsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet. Pantséttningsavgift
debiteras med 1 % av prisbasbeloppet vid varje pantsattning. Vid andrahandsupplatelse av bostadsritt debiteras
upplataren en administrationsavgift pa 10 % av prisbasbeloppet. Prisbasbeloppet fér 2022 var 48 300 kronor.

Underhall och investeringar under 2022

Ombyggnaden av taken har pagtt sedan 2018 och avslutades och besiktigades pa sensommaren 2022. Den
forsta etappen har omfattat alla stjirnhus med snedtak och mellanliggande radhus. Taken har fatt en ny
konstruktion med lutning, nytt ytskikt och utvindig vattenavledning. Isoleringen har forstirkts, fasadplatarna
har bytts ut till nya och fasaderna i anslutning till de ombyggda taken har reparerats vid behov. Stenkistor har
gravts i marken for dagvattendranering. Kostnaden for hela projektet blev 30,3 Mkr.

Projektets Etapp 2 omfattar alla loftgdngshus. Takytorna dr stora och méjliggdr installation av solcellspaneler
pé taken. Prelimindra ritningar har uppréttats. Projektet befinner sig fortfarande pa planeringsstadiet d
ytterligare tekniska och ekonomiska utredningar krévs bl a fr installation av soliceller och avledning av
dagvatten.

Planen var att ansdka om bygglov under 2022 men projektet har delvis blivit vilande i avvaktan av resultat av
kommande utredning gillande betongkonstruktioner och deras kondition i forsta hand i féreningens garage
men ocks4 balkonger och loftgdngar. Resultatet av utredningen far visa vilket projekt som blir hégst
prioriterat under de ndrmaste aren.

Lokalen pa Ringstedsgatan 34 har byggts om till 2 mindre lagenheter med en boyta pa 47 kvm var. Projektet
har blivit kraftigt forsenat. Stockholm Stads Stadsbyggnadskontor drjde med startbesked éver ett ar och
ombyggnaden kunde starta férst i bérjan av 2022. Under byggtiden har férutsittningarna pa bostads-
marknaden dindrats och préglats av svag efterfragan, stort utbud och sjunkande priser. Projektet har darfor
kérts med halvfart och takprojektets slutférande prioriterats i stéllet. 1dagsldget ar |igenheterna sa gott som
firdiga. Lagenheterna kommer dock att kompletteras var med sin uteplats for vilket krédvs ett separat bygg-
lov. Ansékan om bygglov har limnats in. Produktionskostnad for lagenheterna ligger pa 1,3 Mkr. Rinkeby-
Kista Stadsdelsnamnd har bidragit med en aterstillningsersittning pa 0,3 Mkr. Ligenheterna kommer att
siljas nér de dr helt férdiga.

OVK - obligatorisk ventilationskontroll - avslutades under 2022. Foreningens alla huskroppar blev dntligen
godkinda. Som fastighetsigare &r foreningen skyldig att utféra kontrollen for bostider vart sjdtte ar.
Projektet har pagatt flera ar och har paverkats av pandemin, fldktbyten, 6ppning av tilltdppta ventilations-
luckor efter oprofessionella renoveringar och upprepade efterkontroller och flédesmitningar. Projektet har
kostat strax under 1 Mkr.

Féreningen har 3 undercentraler som ombesdrjer virmeleveranser till foreningens alla byggnader. Planerad
renovering av undercentralen i Lollandsgatan 31 med tillhérande slutbesiktning utfordes i augusti 2022 av
Stockholm Exergi AB till en kostnad av 595 Tkr. Undercentralernai Langelandsgatan 3 och Ringstedsgatan 6
har renoverats 2018 respektive 2021,
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e Overvakningskameror har enligt plan installerats bade i miljostugan och féreningens alla 4 garage. For att
ytterligare 6ka sikerheten i vira garage har gamla tradorrar vid nédutgangar bytts ut till metalldorrar i
garagen Langelandsgatan 3 och Lollandsgatan 31. Kostnad for installation av dvervakningskameror och byte
av dorrarna uppgick till 166 Tkr respektive 55 Tkr.

e VYtterligare 4 st laddningsstationer for elbilar installerades under 2022 till en kostnad pa 111 Tkr. Féreningen
ansbkte om bidrag fran Naturvardsverket vilket beviljades med 60 Tkr. Dessutom ar ingdende mervardes-
skatt avdragsgill vid s k gréna investeringar vilket foreningen undantagsvis kan utnyttja. Efter installationen
har féreningen sammanlagt 9 st laddningsstationer.

e  Vixtlighet och grismatta vid gaveln till Langelandsgatan 25 har gravts upp. Nya buskar och perenner har
planterats och omradet har avgransats med ny kantsten. Gropar och nivaskillnader har asfalterats pa flera
stillen vid portar, trottoarer och parkeringsplatser.

e 2 gamla tvittmaskiner har ersatts med 2 nya i tvittstugan Langelandsgatan 13. Varmmangeln i Lollandsgatan
7 har tagits ur bruk p g a dyra driftskostnader.

Vattenskador

Vatten- och fuktskadorna har under 2022 varit firre och kostat mindre fér foreningen. Fuktmétning utférs vid
minsta misstanke om fuktskada for att avgrinsa eventuell skada s tidigt som méjligt.

Styrelsen paminner bostadsrittsinnehavare om vikten av att ha ett bostadsrattstillagg i sin hemfdrsakring for att
skydda sig vid en eventuell skada och om att anlita bara certifierade foretag vid renoveringar.

Framtida underhéalisbehov

Féreningens fastigheter ndrmar sig 50-arsgransen och stora investeringar kravs i framtiden. Projekten kraver dr ett
gediget férberedelsearbete och planering innan de sétts i gang. Projekten behover lanefinansieras och kommer att
paverka féreningens ekonomi och utveckling av manadsavgifterna.

Planen ir fortfarande att takrenovering av platta tak prioriteras under forutséattning att tekniska status-
bedémningar inte visar akuta brister i t ex betongkonstruktioner.

Skulder till kreditinstitut

Foreningens lan ér placerade i Stadshypotek AB och uppgdr till 118,2 Mkr pa balansdagen. Arets investeringar har
varit lagre an under féregdende ar och har finansierats med befintliga bankmedel och med kassaflode fran den
I6pande verksamheten. Féreningen har amorterat lan med 1,5 Mkr under 2022. Rekommenderad amorteringstakt
ir 2 % per ar vilket for vér del skulle innebéra en amortering pa 2,4 Mkr/ar.

Styrelsen arbetar aktivt med féreningens laneportfélj for att fa den bésta madjliga réntan pa lanen. Lanerdntan har
varit extrem lg under de senaste &ren. Som bekant har ldnerantorna stigit kraftigt under 2022 och kommer att
vara en tung post i foreningens resultatridkning framdver. Av féreningens Ian dr 44 Mkr bundet till 3,94 % ranta
under ett ar och resterande 73,7 Mkr dr med rorlig rinta som fér narvarande &r ca 3,7 %.

-
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Hindelser efter rikenskapsarets utgang
Matavfall

Fr o m 2023-01-01 blev det obligatoriskt fér alla att sortera ut matavfall. For flerbostadsfastigheter med stationdr
sopsug men utan separat nedkast fér matavfall bérjar den nya regeln att gilla férst fr o m 2024-07-01. Foreningens
fastigheter tillhor denna kategori. Styrelsen undersoker olika alternativ hur fragan ska l6sas for var forening.

Bostadsrittslagen

Det har gjorts fordndringar i Bostadsrattslagen som borjade gélla fr o m 2023-01-01. En stor del av férandringarna
avser nybildning av bostadsrittsféreningar och upplatelse av nya bostadsratter. Dessa bestammelser ar inte
aktuella fér var forening. Viktigare ar de skérpningar av regler som berdr renovering och dndring av lagenhet och
vad som kan hinda om man inte séker tillstind om renovering hos styrelsen. Det blir ocksa utokade krav pa
innehallet av féreningens arsredovisning. Revidering av foreningens stadgar kommer att ske under 2023.

Foreningsaktiviteter

Resultatet av verksamhetsanalys som styrelsen bestillt av HSBs Analys- och Utvecklingsgruppen presenterades for
medlemmarna 2022-05-18 i Kista Science Tower. Verksamhetsanalysen utgar fran féreningens ekonomi i nulige
och omfattar olika scenarion och prognoser for foreningens ekonomi fér de ndrmast kommande 10 dren samt en
jdmférelse med ca 500 st andra HSB-fdreningar.

Féreningens vararbetsdag dgde rum 2022-05-21. Dagen avsiutades med en gemensam middag i Arvinge Gard.
Féreningens hostarbetsdag anordnades 2022-09-24 och avslutades med sopplunch. Containers bestélldes och
stod till medlemmarnas férfogande under nagra dagar. Under bida stiddagar utférdes nddvéndiga malnings- och
stidarbeten i var utemiljo och sommarblommor planterades i under vararbetsdagen.

Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2022-06-20 i Kista Science Tower.

"Bppet hus” har varit tillgéngligt for foreningens medlemmar 1 géng i manaden under 2022. Medlemmarna har
haft méjlighet att tréffa styreiserepresentanter i Stora Arvinge Gard och diskutera diverse fragor.

Stora Arvinge Gard har kunnat hyras av vira medlemmar, men dven av externa hyresgdster fr o m hosten 2022.

Féreningen har under tidigare &r flaggat vid samtliga flaggdagar vilket inte gjorts sedan ordinarie féreningsstimma
eftersom féreningen saknar en flaggansvarig.

Medlemsinformation

Foreningens informationsblad RagoNytt har under dret utkommit med 5 nummer. Det sista RagoNytt i pappers-
format delades ut i november 2022. Fortsittningsvis publiceras RigdNytt enbart pé elektroniska anslagstavlor och
pa hemsidan. Om medlemmen fortfarande vill ha RagéNytt i pappersformat kan det hamtas i Stora Arvinge Gard
de dagar nir styrelsen héller Oppet Hus.

Féreningen har en hemsida pa internet https:www.hsb.se/stockholm/brf/rago och elektroniska informationstavlor
i varje trapphus och i tvittstugorna. Malet &r att information till vara medlemmar huvudsakligen ske via fére-
ningens hemsida och informationstavlorna.

Styrelserepresentanter triffar alla nyinflyttade medlemmar och informerar om féreningen, gillande regelverk och
ansvarsférdelningen mellan féreningen och bostadsréttshavaren.
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Nyckeital
Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Arsavgift, kr/kvm 764 739 720 699 699
Totala rérelseintikter kr/kvm 941 894 841 833 820
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 276 266 282 255 213
Belaning, kr/kvm 4918 4983 5265 5058 4 899
Rintekinslighet % 6 7 7 7 7
Totala rorelsekostnader exklusive finansnetto kr/kvm 809 800 738 682 733
Drift och underhall av totala rérelsekostnader kr/kvm 569 564 491 517 510
Energikostnader av drift och underhall, fastighet kr/kvm 292 272 240 245 245
Fastighetsldn, rantekostnad kr/kvm 49 16 27 25 36
Fastighetslan, genomsnittlig réntesats % 1,00 0,33 0,51 0,50 0,73

Férklaring Nyckeltal

Arsavgifter

Anger hur stor arsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bred-
band och liknande). Tink pa att detta ir ett genomsnitt i féreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsratts ars-
avgift ska man utgd fran bostadsrattens andelstal.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intékter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea. Manga bostadsrattsféreningar har
intakter utéver arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintdkter) och dé syns det har.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Férening har ett antal stora komponenter som slits pa varje ar (stammar, fasader, fonster, tak o s v). Darfor ska det
finnas ett sparande till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort
I6pande overskott bostadsréttsforeningen har per kvadratmeter boarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda
investeringar). P4 1ang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar som behdver goras, antingen
genom att ha pengar pa banken eller att amortera ldnen och pa s4 sitt skapa ett laneutrymme. Léngre ner visas
hur éverskott/sparande har raknats.

Belaning, kr/kvm

Belaningen fordelas pa kvm-ytan for bostdder dé nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrétts-
féreningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsritt “Jger" ska man utga fran den bostads-
rittens andelstal.

Réntekinslighet

Anger hur manga procent bostadsrittsféreningen behover hdja avgiften med om rantan pa lanestocken gar upp
med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Rorelsekostnader

Anger foreningens totala kostnader exklusive finansiella poster for rikenskapsaret per kvadratmeter boareaw
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Drift och underhall

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhll exklusive planerat underhll, vriga externa kostnader samt

personalkostnader. | nyckeltalet riknas inte in eventuella intakter fran separat debitering av dessa kostnader till
medlemmar och hyresgéster. Debiteringar till medlemmar och hyresgaster redovisas pa ett separat intdktskonto.
Den totala kostnaden férdelas per kvadratmeter boarea.

Energikostnader

Anger virme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea f6r varje rakenskapsar. | nyckeltalet rdknas inte in

eventuella intikter fran separat debitering av dessa kostnader.

Rintekostnader

Anger rantekostnader for foreningens fastighetslan under rikenskapsaret per kvadratmeter boarea.

Flerarsoversikt
Verksamhetsar 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning tkr 22 603 21482 20042 19 858 19538
Resultat efter finansiella poster tkr 1984 1875 1833 2996 1224
Balansomslutning tkr 163 516 163 530 160 856 154 227 148 085
Eget kapital tkr 40212 38 227 30303 28470 24 474
Soliditet % 25 23 19 18 17

Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medel bostadsrattsféreningen fatt éver i den I6pande driften under rikenskapsaret. Darfor tas

avskrivningar som inte paverkar likviditeten samt arets planerade underhall bort.

Rérelsens intdakter

Rorelsens kostnader
Finansiella poster

Arets resultat

Planerat underhall
Avskrivningar

Arets sparande

Arets sparande per kvm boarea

22 602 937
-19 437 860

-1 180 604

1984473
1246 616

3398 704

6629793

276
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Férindring av eget kapital

N Upplatelse- Yttre under- Balanserat Arets resultat
avgifter halisfond resultat

Belopp vid arets borjan 8033154 17 602 484 4165 533 6 551 641 1874621
Reservering till fond 2022 3000 000 -3 000 000

tanspraktagande av fond 2022 -1246 616 1246 616

Balanseras i ny rakning 1874 621 -1874 621
Upplatelse ligenheter - - - - -

Arets resultat 1984 473
Beloppet vid arets slut 8033154 17 602 484 5918917 6 672 877 1984473

Enligt HSB:s nya stadgar ar det styrelsen som beslutar om avséttning till och uttag ur yttre underhallsfonden.
Avsittning till och uttag ur yttre underhalisfonden fér 2022 har bokférts under bokslutsaret 2022 och inte efter

arsstimman som tidigare.

Underhallsplan for planerat periodiskt underhall tigger till grund for styrelsens beslut om reservering till eller

ianspraktagande av underhallsfond.

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat

Arets resultat

Reservering till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond

Balanseras i ny rakning

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning

8 426 261
1984 473
-3 000 000
1246616
8 657 350

8 657 350

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balans-

rdkning med tillhdrande noter

Vi
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HSB Bostadsrittsforening Ragé i Stockholm

2022-01-01  2021-01-01
Resultatrikning 2022-12-31  2021-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning Not 1 22 602 937 21 481 997
IRGrelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -13 680 412 -13 558 234
Ovriga externa kostnader Not 3 -641 864 -670 596
Planerat underhall -1 246 616 -1 518 828
Personalkostnader och arvoden Not 4 -470 264 -460 942
Avskrivningar av materiella anliggningstiligdngar -3 398 704 -3 006 628
Summa rorelsekostnader -19 437 860 -19 215 227
|[Rérelseresultat 3165 077 2 266 770
Finansiella poster
Rénteintdkter ach liknande resultatposter Not 5 3790 4 448
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 184 394 -396 598
Summa finansiella poster -1 180 604 =392 150
IArets resuitat 1984 473 1874 621

11
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HSB Bostadsriittsforening Rago i Stockholm

Balansrdkning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgéngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 157 594 245 157 594 078
P&g3ende nyanldggningar Not 8 719 351 0
158 313 597 157 594 078
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra 8ngftistiga vardepappersinnehav Not 9 1 500 1 500
1 500 1 500
Summa anliggningstillgdngar 158 315 097 157 595 578
Omsiittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 125 093 141 583
Avrékningskonto HSB Stockholm 4 293 291 4774 677
Ovriga fordringar Not 10 7 864 33 807
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 774 433 984 479
5 200 681 5934 546
Kortfristiga placeringar Not 12 59 59
Summa omséttningstillgdngar 5200 740 5 934 605
Summa tillgdngar 163515837 163 530 183

12

o



HSB Brf Ragd i Stockholm
Org nr 716416-3938

@a Org Nr: 716416-3938

HSB Bostadsriittsforening Ragd i Stockholm

Balansrdkning 2022-12-31 2021-12-31
[Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 8033 154 8 033 154
Upplatelseavgifter 17 602 484 17 602 484
Yttre underhélisfond 5918 917 4 165 533
31 554 555 29801 171
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 672 878 6 551 641
Arets resultat 1984 473 1874 621
8 657 352 8 426 262
Summa eget kapital 40 211 907 38 227 433
Skulder
L3ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 0 0
0 0
Korlfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 118 167 000 119 712 500
Leverantorsskulder 998 129 1 075 826
Skatteskulder 12 044 (1]
Fond for inre underhall 186 964 186 964
Ovriga skulder Not 15 80 444 143 633
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 16 3859 350 4 183 827
123 303 930 125 302 749
Summa skulder 123 303 930 125 302 750
Summa eget kapital och skulder 163515837 163530 183

13
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HSB Bostadsrittsforening Rago i Stockholn
2022-01-01 2021-01-01

Kassaflidesanalys 2022-12-31 2021-12-31

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 1984 473 1874 621
Justering for poster som inte ingdr i kassafltdet

Avskrivningar 3398 704 3 006 628
Kassafléde fraén lopande verksamhet 5383177 4 881 249
Kassafldde fran forindringar i rérelsekapital

Okning (-) Jminskning (+) kortfristiga fordringar 252 478 387 661
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -453 319 481 032
Kassafléde frn lopande verksamhet 5182 336 5749 941
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -4 118 223 -8 240 504
Kassaflode fr8n investeringsverksamhet -4 118 223 -8 240 504
Einansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 545 500 -5 731 250
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 6 050 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1 545 500 318 750
Arets kassafléde -481387 -2171813
ILikvida medel vid drets bérjan 4774 736 6946 548
Likvida medel vid drets slut 4 293 349 4774 735

1 kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.,
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HSB Bostadsrittsforening Ragé i Stockholm
Redovisnings- ach vérderingsprinciper samt Svriga bokslutskommentarer

Fireningen tilldmpar sig av 8rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna r8d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelfats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér kamponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt | SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 2% av
anskaffningsvérdet. Markanldggningar skrivs av med 6 % respektive 10%.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning inom 12 manader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut,
Linen &r av langfristig karaktdr och kommer att omséttas p8 férfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underh8lisplan. Avséttning och iansprakstagande frn underhlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hagst f4r vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen, Fdreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 519 kronor per légenhet.

For lokaler betalar foreningen statiig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hénfdras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

s
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HSB Bostadsrittsforening Régo i Stockholm

2022-01-01  2021-01-01
Noter 2022-12-31  2021-12-31
Not1 Nettoomsiittning
Arsavgifter 18 360 138 17 751 410
Individuell métning el 1837910 1 615 892
Hyror 2 046 380 1938 502
Ovriga intikter 535 708 406 120
Bruttoomséttning 22 780 136 21711 924
Avgifts- och hyresbortfall -177 786 229 886
Hyresforluster 587 -41
22 602 937 21 481 997
Not 2 Drift ach underh&il
Fastighetsskétsel och lokalvard 1774 864 1820 245
Reparationer 2299 733 2 761 207
El 2 862 383 2257 728
Uppvarmning 3248 352 3503 224
Vatten 896 681 765 489
Sophémtning 760 589 745 160
Fastighetsfarsakring 411 395 384 481
Kabel-TV och bredband 317 701 315 878
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 542 002 503 924
lférvaltningsarvoden 485 059 419 437
Ovriga driftkostnader 81 654 81 460
13 680 412 13 558 234
Not3 Bvriga externa kostnader
Bevakningskostnader 40 606 8 580
Hyror och arrenden 113 761 206 679
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 47 890 43 800
Administrationskostnader 334 218 283 543
Extern revision 29 875 27 250
Konsultkostnader 35 454 63 944
Medlemsavgifter 40 060 38 800
641 864 670 596
Not 4 Personalkostnader och arvaoden
Arvode styrelse 345 000 333 200
l}evisionsarvode 17 255 12 000
Ovriga arvoden 19 720 18 000
Léner och dvriga erséttningar 4 300 20 600
Sociala avgifter 83 989 77 142
470 264 460 942
Not 5 Rénteintilter och liknande resultatposter
Rinteintakter avrikningskonto HSB Stockholm 1771 2978
Rénteintakter skattekonto 91 73
Ovriga rénteintikter 1928 1398
3790 4448
Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 18ngfristiga skulder 1 184 490 395 924
Ovriga riantekostnader -96 674
1184 394

16
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HSB Bostadsriittsforening Rago i Stockholm

Noter 2022-12-31  2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvérde byggnader 151 524 003 142 608 309
Anskaffningsvérde mark 41 160 975 41 160 975
Arets investeringar 3398 872 8 915 694
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 196 083 850 192 684 978
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -35 090 900 -32 084 272
Rrets avskrivningar -3 398 704 -3 006 628
Utgdende ackumulerade avskrivningar -38 489 604 -35 090 900
Utg&ende bokfdrt virde 157 594 245 157 594 078
Taxeringsvirde
Taxeringsvédrde byggnad - bostdder 236 000 000 203 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 8 200 000 3178 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 78 000 000 54 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 734 000 4 028 000
Summa taxeringsvirde 322934 000 264 206 600
Not8 Pagdende nyaniliggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvéarde 0 675 190
Krets Investeringar 4118 223 8 240 504
Omklassificering till byggnad -3 398 872 -8 915 694
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 719 351 0
Not 9 Andra 1angfristiga viirdepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvarde 1 500 1 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 1 500 1 500
Andel | HSB Stockholm 500 500
Andel i Fonus 1000 1000
Not10  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 7 864 7773
Skattefordran 0 26 034
7 864

17
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HSB Bostadsrittsforening Rgo i Stockholm

Noter 2022-12-31  2021-12-31
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetalda kostnader 569 887 825 429
Upplupna intakter 204 546 159 050
774 433 984 479
Ovanstiende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
Intiiktsfordringar for Innevarande rékenskapsar.
[Not12  Kortfristiga placeringar
Medlemskonto, Fonus 59 59
59 59
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorséndr Nasta drs
Linelnstitut L3nenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 441642 2,30% 2023-01-31 44 050 000 600 000
Stadshypotek AB 452323 2,65%  2023-02-28 7 217 000 144 000
Stadshypotek AB 495082 3,17%  2023-03-30 4 950 000 75 000
Stadshypotek AB 547038 3,10%  2023-03-30 61 950 000 1 000 000
118 167 000 1 819 000
Om fem 8r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga tilt 109 072 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Féreningen har |8n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men fdreningen har inte for avsikt att avsluta \8nefinansieringen inom ett &r.
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 125 500 000 125 500 000
'Not 14 Skulder tilt kreditinstitut
Kortfristigt del av 18ngfristigt skuld 118 117 000 119 715 500
118167 000 115712500
[Not15  Ovriga skulder
Depositioner 70 800 65 950
Momsskuld 9 644 7211
Kallskatt 0 360
Bvriga kortfristiga skulder 0 70 112
80 444 143 633
|Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 194 215 30 588
F_fﬁrutbetalda hyror och avgifter 1925 249 1 861 282
Ovriga upplupna kostnader 1739 886 2 291 957
3 859 350 4 183 827

Ovanstiende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande riakenskaps8r samt skulder

som avser innevarande rikenskaps3r men betalas under néstkommande 3r. %

18



HSB Brf Ragd i Stockholm
Org nr 716416-3938

S Org Nr: 716416-3938

@

HSB Bostadsrittsforening Rago i Stockholm

Noter 2022-12-31  2021-12-31

Not 17 Visentliga hiindelser efter drets slut

Inga vésentliga hindelser har skett efter rets slut

Aila Lemponen Ngkbon Anders Wiktorsson
ey bokbrs

Evin Yildiz Farhad Maleki Jesper Gustafsson
Maud Styf 17 Peter Wekell

VAr revisionsbegittelse har ’-F - 05 -2 @73Vamnats betraffande denna 8rsredovisning

24—

Joakim Hall
BoRevision AB
Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i HSB Brf Ragd i Stockholm, org.nr. 716416-3938

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Rago i
Stockholm for ridkenskapsaret 2022.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningstagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
Arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrkningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i forh3llande til} féreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn frin BoRevision har fullgjort siit yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrdckliga och
andamalsenliga som grund fr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intema kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att upprétia en arsredovisning som Inte innehdller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga alt fortsatia verksamheten. Den
upplyser, nér s4 ar tilampligt, om forh&llanden som kan péverka
fdrmagan att fortsétla verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ma) &r alt uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vésentliga felakligheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberétlelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alllid kommer att upptécka en vésentlig felaklighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta p4 grund av oegenlligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som de! av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instaiining under hela revisionen.

Dessutom:

o Identifierar och bedémer jag riskerna for véisentliga felakligheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror p& cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentig felaklighet
{ill féljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegenligheter kan innefatia
agerande | maskopl, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig informalion eller Asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
den interna kontrollen,

o ulvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i alt styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser efler
frhaflanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
fdrmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
{ arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som Inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen, Dock
kan framiida héndelser eller forhallanden géra alt en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna p elt sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bfand annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida Arsredovisningen har upprittats | enlighet med &rsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfdrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens férvalining for HSB Brf Ragd i Stockholm for enligl denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
rakenskapséret 2022 samt av forslaget till disposttioner betréffande oberoende | forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. #ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar fdr foreningens organisation och fdrvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelégenheter. Detla innefatiar bland annat aft
innefattar detla bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsatt, féreningens organisation dr utformad s att bokfcringen,

omfatining och risker staller pa storleken av féreningens egnakapital, ~ Medelsfdrvaliningen och fareningens ekonomiska angetagenheter |
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. dvrigt kontrolieras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for alt med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon slyrelseledamot i ngot vésentligt avseende:

e foretagit nagon Aigird eller gjort sig skyldig till nagon o pAnagot annat satt handlat i sirid med bostadsrattsiagen,

farsummelse som kan foranleda ersattningsskyidighet mot tilampliga d9|ar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

VArt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet beddma om fdrslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer at
uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett firslag till dispositioner av fdreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en de! av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionelit omdme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfrbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p& sé&dana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag (il dispositioner betréffande fGreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrétisiagen.
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HSB Bostadsriittsforening Rago i Stockholm

Totala kostnader
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Planerat underhall
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66%

Fordelning driftkostnader

mAr 2022 oAr 2021
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