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Styrelsen for Brf Sandhamnsgatan 39, 769619-1720, med site i Stockholm, far hirmed avge drsredovisning
for 2022.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten
Foreningen bildades &r 2008 och &r sedan &r 2011 dgare till fastigheten Tegeludden 3 i Stockholms

kommun. Fastighetens adress ar Sandhamnsgatan 39 och Osthammarsgatan 64.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsrittsligenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i tiden. En medlems ritt i
foreningen, pa grund av en sidan upplételse, kallas bostadsrétt. En medlem som innehar en bostadsrétt
kallas bostadsrittshavare.

Foreningens fastighet

Fastighetens area 2021 kvm
Fastigheten innehas med Aganderitt
Bostadsarea 6 148 kvm
Lokalarea 549 kvm
Ursprungligt byggar 1947
Ombyggnadsar 2011
Virdear 2011

Byggnadens totala bostads- och lokalyta uppgér till 6 697 kvm varav 6 148 utgor bostadsyta fordelad pa 67
lagenheter mellan 47 och 195 kvm samt 549 kvm lokalyta. Lokalytan bestar av tre lokaler varav en
restaurang. Vidare finns det garage med plats for 36 bilar och fyra mopeder/motorcyklar samt tvé cykelrum.
Byggnaden innehéller ocksa en gemensam tvittstuga och ett mindre gym for foreningens medlemmar.

Foreningens fastighet #r fullvirdesforsikrad hos Lansforsékringar. Bostadsrittstilldgg ingdr ej utan tecknas
av medlemmarna sjilva som del av hemforsékringen.

Forvaltningen

Avtal om ekonomisk forvaltning ar tecknat med Viredo AB. Avtal om teknisk fastighetsskotsel och drift &r

tecknat med Driftia Férvaltning AB.
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Viisentliga héiindelser under rikenskapsdret

Styrelsen har under 2022 genomfort 10 protokollférda styrelseméten. Dérutover har styrelsen haft ett antal
méten i olika arbetsgrupper avseende bland annat lokalhyresgéster, soprum, gymmet, forvaltning och
underhall. Den 23 maj holls ordinarie foreningsstémma. '

Under verksamhetsaret har en del underhalls- och reparationsarbeten genomforts. Storre arbeten inkluderar
framforallt reparationen av en terrass orsakad av en vattenlicka. Arbetet inleddes under hsten 2021 och
slutfordes under 2022. Ovriga arbeten under aret inkluderar obligatorisk ventilationskontroll (OVK), samt
besiktning och atgidrdande av skyddsrummen.

Hyresgisten SomnoMed Nordic AB fréntréddde lokal 23 den 31 mars. En ny hyresgist, Var Omtanke Sverige
AB, tilltridde lokalen den 1 oktober. Hyresnivén ér i stora drag oforéndrad.

Ekonomin

Rorelseresultatet for 2022 uppgick till 287 309 kr och resultatet efter finansiella poster var -759 075 kr. Pa
grund av det forindrade omvirldsliget med hogre energipriser, inflation och rantor samt den ovan ndmnda
reparationen av en terrass, var foreningens kostnader hogre n forvéntat for 2022.

Medlemsavgiften hojdes med 10% fran och med november 2022. Den fasta avgiften for el till garageplatser
for elbilar héjdes fran 300kr till 600kr. Styrelsen beslutade dven att tillfalligt sinka amorteringen pa
foreningens banklan frin och med fjrde kvartalet. Totalt amorterade foreningen 1 250 000kr under aret.

Medlemsinformation

I slutet av verksamhetsaret hade foreningen 106 medlemmar. Under 2022 har nio bostadsrétter dverlétits
och tva deloverlatis.
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Totalt
341 382 321

0

0

-759 075
340 623 246

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansréikning samt

Brf Sandhamnsgatan 39
Org.nr 769619-1720
Flerarsoversikt (Kr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 6174736 6147749 6241788 6189963
Resultat efter finansiella poster =759 075 176 550 -498 548 -101 613
Soliditet (%) 80 79 79 79
Beléningsgrad (lan/taxeringsvérde
fastighet), % 19,29 25,64 26,00 26,40
Snittrénta, (%) 1,19 1,07 1,16 1,02
Arsavgift/ kv boa (kr) 698 686 686 686
Lan/ kvm boa (kr) 13770 13973 14217 14 461
Foriandringar i eget kapital
Insatser Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingang 200 000 000 145309000 6446782 -10550011 176 550
Disposition av foregaende
ars resultat: 176 550 -176 550
Fond for yttre underhéll 460 000 -460 000
Arets resultat -759 075
Belopp vid arets utgang 200 000 000 145309 000 6906 782 -10833461  -759 075
Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):
balanserat resultat -10 833 461
arets forlust =759 075
-11 592 536
disponeras for
fond for yttre underhéll enl. underhéllsplan 460 000
balanseras i ny rakning -12 052 536
-11 592 536

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséattning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N

S W

2022-01-01
-2022-12-31

6174736
258 925
6 433 661

-4 832 641
-126 000
-1187711
-6 146 352
287 309

-1 046 384
-1 046 384
=759 075
-759 075

=759 075
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2021-01-01
-2021-12-31

6 147 749
55342
6203 091

-3 749 982
-125 524
-1203 203
-5 078 709
1124 382

-947 832
-947 832
176 550
176 550

176 550
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

6 425 273 875
425 273 875

425 273 875

1121638
201 604
64 507
1387 749

1 723 662
1723 662
3111411

428 385 286

6 (12)

2021-12-31

426 461 586
426 461 586

426 461 586

1066 671
202 253
56 782
1325706

2434321
2434 321
3760 027

430 221 613
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 200 000 000 200 000 000
Upplatelseavgifter 145 309 000 145 309 000
Fond for yttre underhall 6906 782 6446 782
Summa bundet eget kapital 352 215782 351 755 782
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 833 461 -10 550011
Arets resultat =759 075 176 550
Summa fritt eget kapital -11 592 536 -10 373 461
Summa eget kapital 340 623 246 341 382 321
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 47250 000 61 907 000
Ovriga skulder 316 110 316 110
Summa langfristiga skulder 47 566 110 62223110
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 37 407 000 24 000 000
Leverantorsskulder 113 230 326 385
Skatteskulder 478 651 365 598
Ovriga skulder 70 377 97 643
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 2126 672 1 826 556
Summa kortfristiga skulder 40 195 930 26 616 182
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 428 385 286 430 221 613
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar
Forindring av leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid rets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-759 075
1187711
113 700

542 336

-54 967
-7 724
-213 155
272 850
539 340

-1250 000

-1250 000

=710 660

2434321
1723 662
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2021-01-01
-2021-12-31

176 550
1203 203
796

1 380 549

187 650
9034

139 475
85715

1 802 422

-1 500 000
-1 500 000
302 422

2 131 899
2434 321
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Fran 2020 klassificeras 1an som forfaller/villkorséndras inom 1 &r som kortfristiga skulder i
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arsredovisningen tillsammans med planenlig amortering. Lanen ar dock av léngfristig karaktar och har

forlangts vid villkorséndringsdatum med villkor som framgér av not 7.

Anliggningstillgdngar
Tilldimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Not 2 Nettoomsiittning

Hyresintékter lokaler
Hyresintakter parkering
Arsavgifter
Fastighetsskatt

El debitering garage
Andrahands uthyrning
Ovriga intikter

Not 3 Ovriga externa kostnader

El, vdrme, vatten/avlopp

Renhéllning och stédning

Reparation, underhéll och teknisk forvaltning
Fastighetsskatt

KabelTV, bredband

Fastighetsforsakring

Revisionsarvoden

Forbrukningsinventarier

Ekonomisk forvaltning

Ovriga kostnader

200 Ar

2022

968 402
715 200
4289 633
141 013
59 148
1341
258 925
6 433 662

2022

-1591 528
-396 353
-2 010702
-312 922
-169 685
-90 789
-23 625

0

-102 692
-134 345
-4 832 641

2021

1036 788
701 700
4218721
148 400
35000
7140
55342
6203 091

2021

-1 391 453
-336 688
-1400 768
-200 877
-169 769
-85 894
-23 250
-3741
-100 266
-37277
-3749 983

.
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Not 4 Anstiillda och personalkostnader (mindre foretag)

Loéner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Loner och andra ersittningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala loner, andra erséittningar, sociala kostnader

Not 5 Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Not 6 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvirde mark

2022

-102 000
-24 000
-126 000

2022

-1 187711
0
-1187 711

2022-12-31

438 932 370
438 932 370

-12 470 784
-1 187711
-13 658 495

425 273 875
206 000 000

234 600 000
440 600 000
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2021

-102 000
-23 524
-125 524

2021

-1 187711
-15 492
-1203 203

2021-12-31

438 932 370
438 932 370

-11283 073
-1187711
-12 470 784

426 461 586
170 600 000

165 600 000
336 200 000

3
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga 14n.

Léngivare

SEB 33607164
SEB 40021779
SEB 40021833
SEB 40021884
SEB 40021922
SEB 43946552

Kortfristig del av langfristig skuld

Riintesats
%

1,03

3,18

3,21

0,72

2,35

0,58

Datum for

rinteindring

2024-01-28
2023-12-28
2023-07-28
2025-07-28
2024-07-28
2023-12-28

Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Langfristiga skulder
Forutbetalda intdkter
Upplupna 16ner

Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter
El.Virme, kyla, Vatten, sophantering mm

Revision
Uppl. ridnta

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Léanebelopp
2022-12-31
10 250 000

4 500 000
17 875 000
19 000 000
18 000 000
15 032 000
84 657 000

37 407 000

2022-12-31

1706 078
102 000

24 000

257 372

15 000
22222
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Lanebelopp
2021-12-31
10 812 500

4 500 000
18 000 000
19 000 000
18 000 000
15 594 500
85907 000

20 500 000

2021-12-31

1565 386

0
0

228 812

15 000
17358

2126 672

2022-12-31

93 657 000
93 657 000

1826 556

2021-12-31

93 657 000
93 657 000
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Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Sandhamnsgatan 39
Org.nr. 769619-1720

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Sandhamnsgatan 39 for ar 2022.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)



« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre @n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande av
intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fédsta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

o utvéirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRF Sandhamnsgatan 39 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p&
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
i ngot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

o pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte #r forenligt med bostadsréttslagen.

Sida 3(4)



Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen péa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

/ PerArtvin
/ /Auktoriserad revisor
J", 7/
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