Arsredovisning 2022 - 2023

Brf Vidbynaspark 2

769633-7349




Brf Vidbynaspark 2 Arsredovisning 2022 - 2023
769633-7349

Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Vidbyndspark 2

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberéattelsen & om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foéreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrédkning.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de ér, vilken rénta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 2017-01-17

Sate

Féreningen har sitt sate i Nykvarns Kommun.

Akta forening

Foéreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten 1:90F6reningen har 16 bostadsratter om totalt 2 800 kvm.

Fastigheten ar forsakrad hos If Skadeforsakring AB.

Styrelsens sammansattning

Robert Lindkvist Ordférande

Claes Wahlgren Styrelseledamot
Lina Johansson Hall Styrelseledamot
Robert Bjorklund Styrelseledamot

Fredrik Gustav Lennart Huslid Suppleant
Sofia Bystedt Suppleant
Valberedning

Therese Dahlberg och Thomas Gillman.

Firmateckning

Firman tecknas av tva i styrelsen

Revisorer

Ravisor AB Revisor

Féregdende foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-12-05.

Extra féreningsstimma hélls 2023-03-26. Andring av stadgar.
Extra féreningsstimma hélls 2023-06-04. Andring av stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk Forvaltning Nabo
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Ekonomi

Vi har fortsatt med Nabo som ekonomiskférvaltar under dret och de problem som vi hade under forsta aret har réttats till, vi tycker
samarbetet fungerar bra nu. Via Nabo har vi dven detta ar ett sk ranteb&rande konto dar Nabo ombesérjer éverféringar mellan
transaktionskontot och rantekontot sa att det alltid finns medel till att betala leverantérsfakturor. Rantekontot ar kostnadsfritt och
omfattas av den statliga insattningsgarantin pa upp till 1 050 000 kr. Rantan pa kontot har féréndras i snabb takt och &r nu 2%.
Féreningens ekonomi ar for tillfalligt tillfredstallande men under nasta rakneskapsar vantar en omférhandling av vart lan,
foreningens banklan ar bundna till 30 sept 2023.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-04-01 med 10,00%.

Forandringar i avtal

Inga férandringar i avtal har gjorts under aret.
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Ovriga uppgifter

Under vintern och varen har styrelsen arbetat hart for att ta fram nya uppdaterade stadgar som ska ersétta de "standard" stadgar
som godkandes av HBH (byggandestyrelsen) vid bildandet av var férening. Tva stycken extra stammor hélls under vinter/var for att
att detta skulle vara mojligt.

Styrelsen tog 6ver och fortsatte arbetet med att skapa en GA (Gemensamhets Anldggning) for vatten och avlopp tillsammans med
Brf 1 och 3. Beslutet var mer eller mindre patvingat av kommunen som gav oss en Dead-line att pabdrja processen med
Lantmateriet. | arbetet har vi anlitat en konsult som hjalper oss fram i processen med planer, formuleringar och dokument som
kommunen/lantmateriet kraver. Tiden/processen for att bilda en GA &r ca. 1 -1 1/2 ar enligt den information vi fatt och kostnaden
uppskattas till totalt 250" - 300" SEK vilket fordelas lika pa de 3 Brf'erna. Vi har dven fatt ett muntligt 16fte fran HBH att kan de kan sta
for 25% av den totala kostnaden. Styrelsen anser givetvis att bildandet av GA dr nagot som kommunen och HBH borde ha I6st for
lange sedan men sa ar inte fallet vilket vi far leva med idag. Inget ont som inte har nagot gott med sej, nu vet i varje fall var var
gemensamma vattenmatare ar placerad och ungefar hur vara VA-ledningar &r dragna i vart omrade (ritningar som kanske stammer
plus okularbesiktning av lekmaén).

En lagenhetsforsaljning har skett under aret.

Vi har nu tva stycken representanter med i Kimstavagens samfallighetsforening (Kerstin/ledamot och Dennis/sup). Sankt hastighet
fran 70 till 50 km/h med nya vagskyltar. Overklagan till kommunen att klassa vart omrade som Titbebyggt omrade (for sdnkning av
hastighet till 30 km/h). Pa Kdmstavagens arsmote tog beslut om nya farthinder pa Allévagen (blomlador och vagskyltar vid
farthinder).

Medlemmar har fatt majlighet att delta/skriva pa ett gemensamt yttrande i samrad for Miarebackar.

De nya skapen for sopkarlen har inte kommit pa plats som planerat, detta p.g.a. av tva anledningar: leverantéren "slarvade" bort var
bestallning vid ett systembyte av ekonomisystemet samt dndrade kéllsorteringsregler i kommunen. sopkarlen och de
kallsorteringsregler som kommunen har eller planerar fér framtiden ingar i styrelsen pagaende arbete.

Pollarna (gardsbelysningen) ar atgardade och har fungerat under en lagre tid. Dessa tands och sldcks via ett nyinstallerat tidsur. Ett
antal reservlampor for utbyte ar inkdpta eftersom vara pollare kréver en speciell lamptyp.

Vi har manga trad runt omkring var fastighet som inte ar friska, ldngs med béacken, langs med Allén och vid sopkérlen. Det
sistndmnda, traden vid sopkérlen ar atgardade for att forhindra nedfallande grenar m.m. men det aterstar en del arbete med 6vriga
tréd for att sdkra upp sa att dom inte faller 6ver vara hus. Arbete med att fa kommunen att ta sitt ansvar for traden vid backen och
tradet vid réda ladan pagar men det gar trogt.

| vintras kopte féreningen in sand/grus till sandladorna for att anvéndas under vinter. Det &r fritt for medlemmarna att sprida ut

sand/grus vid halt vaglag.

Vi har haft en lagenhet med vattenskada orsakad av lackande kyl/frys. Besiktning, sanering och aterstdllning av vattenskadan &r
genomford i samarbete med medlemmen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 30 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 3. Det har under aret skett 1 6verlatelse.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2022 - 2023

NYCKELTAL 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021 2019 - 2020
Nettoomsattning 1202 1168 1111 1355
Resultat efter fin. poster -372 -470 -472 -376
Soliditet, % 71 71 71 71
Yttre fond - - - -
Taxeringsvarde 44 688 44 688 44 688 43 632
Bostadsyta, kvm 2 800 2 800 2 800 -
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 393 384 362 -
Lan per kvm bostadsyta, kr 8875 8920 8 965 -
Genomesnittlig skuldrédnta, % 1,43 1,49 1,74 1,49
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Férdndringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-06-30
Insatser 64 020 - - 64 020
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Balanserat resultat -1553 -470 - -2023
Arets resultat -470 470 -379 379
Eget kapital 61997 0 379 61618
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -2023
Arets resultat -379
Totalt -2402
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning -2402
-2402

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Arsredovisning 2022 - 2023

Resultatrakning

1JULI- 30 JUNI NOT 2022 - 2023 2021 - 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 1202 1168
Rorelseintdkter 7 0
Summa rorelseintdkter 1209 1168
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6 -393 -408
Ovriga externa kostnader -71 -89
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -769 -769
Summa rorelsekostnader -1233 -1266
RORELSERESULTAT -24 -98
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 1 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -356 -372
Summa finansiella poster -354 -372
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -379 -470
ARETS RESULTAT -379 -470
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Balansrakning

Arsredovisning 2022 - 2023

TILLGANGAR NOT 2023-06-30 2022-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 9 85433 86 252
Summa materiella anldggningstillgangar 85483 86 252
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 85483 86 252
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 36 40
Ovriga fordringar 10 0 24
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 36 30
Summa kortfristiga fordringar 72 94
Kassa och bank

Kassa och bank 1136 809
Summa kassa och bank 1136 809
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1208 904
SUMMA TILLGANGAR 86 691 87 156
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Balansrakning

Arsredovisning 2022 - 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 64 020 64 020
Summa bundet eget kapital 64 020 64 020
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2023 -1553
Arets resultat -379 -470
Summa fritt eget kapital -2 402 -2023
SUMMA EGET KAPITAL 61618 61997
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 24 849
Summa langfristiga skulder 24 849
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 24 849 127
Leverantodrsskulder 68 25
Ovriga kortfristiga skulder 2 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 154 159
Summa kortfristiga skulder 25072 310
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86 691 87 156
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vidbynaspark 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allméanna rad 2016:10

(K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1%

Markvardet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 - 2023 2021 - 2022
Arsavgifter, bostader 1101 1074
Ovriga intakter 108 94
Summa 1209 1168
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2022 - 2023

2022 - 2023 2021 - 2022
Ovrigt 1 3
Besiktning och service 17 6
Trédgardsarbete 2 0
Snoskottning 12 10
Summa 32 19
NOT 4, REPARATIONER 2022 - 2023 2021 - 2022
Reparationer 23 78
Ventilation 15
Kabel-tv/bredband 52
Summa 89 78
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Vatten 163 151
Sophd@mtning 45 45
Summa 208 196
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsforsakringar 57 53
Bredband 0 52
Samfallighet 6 10
Summa 64 115
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Ovriga férvaltningskostnader 17 34
Forbrukningsmaterial 8 12
Juridiska kostnader 1 0
Revisionsarvoden 16 14
Ekonomisk forvaltning 30 29
Summa 71 89
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NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2022 - 2023

RESULTATPOSTER 2022 - 2023 2021 - 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 356 372
Ovriga rantekostnader 0 0
Summa 356 372
NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 89441 89441
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 89441 89441
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -3188 -2419
Arets avskrivning -769 -769
Utgaende ackumulerad avskrivning -3958 -3188
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 85483 86 252
| utgdende restvdrde ingdr mark med 12 496 12 496
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 39 664 39 664
Taxeringsvarde mark 5024 5024
Summa 44 688 44 688
NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR 2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 0 0
Ovriga fordringar 0 24
Summa 0 24
NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-06-30 2022-06-30
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 5
Forsakringspremier 17 13
Bredband 0

Forvaltning 8

Summa 36 30
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 12, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-06-30 2023-06-30 2022-06-30
Stadshypotek 2023-09-30 1,49 % 24 849 24976
Summa 24 849 24 976
Varav kortfristig del 24 849 127

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-06-30 2022-06-30
Utgiftsrantor 46 62
Foérutbetalda avgifter/hyror 98 90
Berdknat revisionsarvode 8 7
Vatten 1 0
Summa 154 159
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 27789 27789

NOT 15, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

- Foreningen har nya uppdaterade stadgar som erséatter de stadgar som den byggandestyrelsen skapade vid bildandet av Brf

Vidbynas park2. - Processen att bilda en GA (Gemensamhets Anldggning) for vatten och avlopp tillsammans med Brf 1 och 3 (en

Samfallighetférening) har paborjats dar kommunen, lantméteriet och var konsult ar engagerade. Processen kommer troligtvis paga

under 1 -1 1/2 &r och uppskattningsvis kosta ca. 250' - 300' SEK som férdelas lika mellan de 3 brf. - Omlaggning av vart lan hos

Handelsbanken (Stadshypotek) sker den 1/10-2023. Detta kommer att fa stor paverka vara kostnader framéver och med stérsta

sannolikhet innebara hojda avgifter.
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Underskrifter

Ort och datum

Robert Lindkvist Claes Wahlgren

Ordférande Styrelseledamot
Lina Johansson Hall Robert Bjorklund
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats - -

Révisor AB
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féoreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Vidbynéaspark 2
769633-7349

Rapport om 3arsredovisningen

Vi har utfért en revision av §rsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Vidbynaspark 2 for
ar 2022/2023.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kréver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgdrder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2023-06-30 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfoért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Vidbynéspark 2 fér &r 2022/2023.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2023-10-27

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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