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VÄLKOMMEN TILL ÅRSREDOVISNINGEN FÖR BRF BRILJANTHÖJDEN

trelen upprä�ar härmed följande årredovining för räkenkapåret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNHÅLL:

Förvaltningerä�ele
Reultaträkning
alanräkning
Noter

Om inte annat ärkilt ange redovia alla elopp i kronor (K).
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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och
fa�gheten. Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret
amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g
uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det
enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan
ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man
inte okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär
alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i reultaträkningen varje
år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är
det all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna
kapital. I en otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er),
underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är all�d
�llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen” i
alanräkning.

NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara
vad i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer
peci�ka förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller
alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on om
inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken ränta
de har och när det är dag a� villkorändra dem.

GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a�
tämman fa�at elut aveende de�a.
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FÖRNINGN HAR RGITRRAT HO OLAGVRKT

ÄT

ÄKTA FÖRNING

FATIGHTN

FÖRÄKRING

TYRLN AMMANÄTTNING

RVIORR

rf riljanthöjden
769618-0756

Årredovining 2022

Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu
upplåta otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.

Föreningen regitrerade 2008-01-04.

Föreningen har i� äte i Göteorg.

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.

Föreningen har 9 hrelägenheter och 62 otadrä�er om totalt 4 812 kvm.

Fa�gheten är föräkrad ho Länföräkringar.

Michael Anderon Ordförande
landina Mihael treleledamot
Fredric Kevin Roger Corneliuon treleledamot
Tomm egerdahl treleledamot

Gunilla Olmarker Revior Revidu A
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AMMANTRÄDN OCH TYRLMÖTN

AVTAL LVRANTÖRR

TKNIK TATU

VÄNTLIGA HÄNDLR UNDR RÄKNKAPÅRT

rf riljanthöjden
769618-0756

Årredovining 2022

Ordinarie föreningtämma höll 2022-06-14. trelen har under verkamhetåret ha� 8 protokollförda
ammanträden.

planad - Fa�ghetkötel

X2 - randäkerhet

Föreningen följer en underhållplan om upprä�ade 2011 och om träcker ig fram �ll 2040.

konomi

� prolem med rå�or under huet har orakat kador och evär med dålig lukt ho medlemmar, och har
kotat föreningen mcket pengar a� klara upp.

kenande in�a�on och kra�igt ökade energikotnader ita kvartalet tvingade föreningen a� paua vik�ga
lång�deparande inveteringar, förä�ringar och repara�oner �ll fördel för a� trggt och äkert kunna följa
underhållplan.

Övrigt

Föreningen har under räkenkapåret gjort följande förä�ringar på fa�gheten.

-tängt opnedkat och intallerat Miljörum för oportering.

-Kopplat allt randlarm �ll larmcentral.

-Klä� in murarna i trä med elning.

-� ut alla armaturer för elning åde i trappuppgångar och på utidan av faaden då dea tenderade a�
örja linka var annan månad.
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MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 91 t. Tillkommande medlemmar under året var 10 och
avgående medlemmar under året var 15. Vid räkenkapåret lut fann det 86 medlemmar i föreningen. Det
har under året ke� 10 överlåteler.

FLERÅRSÖVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Ne�oomä�ning 3 885 384 3 899 302 3 850 609 3 904 000

Reultat e�er �n. poter -1 315 672 -1 241 709 -125 260 -6 216 000

oliditet, % 34 35 37 37

otadta, kvm 4 812 4 747 4 747 4 747

Åravgi� per kvm otadrä�ta, kr 764 767 766 766

Lån per kvm otadta, kr 8 555 8 801 8 908 8 908

lkotnad per kvm totalta, kr 34 22 16 21

Va�enkotnad per kvm totalta, kr 38 31 30 26

Värmekotnad per kvm totalta, kr 123 110 92 94

Kapitalkotnad per kvm totalta, kr 95 71 87 81

oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital
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-12 244 404

-12 244 404
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Årredovining 2022

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2021-12-31
Dip av föreg

år reultat
Dip av

övriga poter 2022-12-31
Inater 26 906 016 - - 26 906 016
Upplåteleavgi�er 3 641 188 - - 3 641 188
Fond, �re underhåll 1 546 134 - -1 092 646 453 488
alanerat reultat -10 779 668 -1 241 709 1 092 646 -10 928 731
Året reultat -1 241 709 1 241 709 -1 315 672 -1 315 672
get kapital 20 071 961 0 -1 315 672 18 756 288

RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat -10 928 731
Året reultat -1 315 672

Totalt

trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande

Reervering fond för �re
underhåll

773 067

A� från �re fond i anpråk ta -1 100 077
alanera i n räkning -11 917 394

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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Resultaträkning
Not 2022-01-01 -

2022-12-31
2021-01-01 -
2021-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 3 885 384 3 899 163
Röreleintäkter 10 12 196

umma röreleintäkter 3 885 394 3 911 359

RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-8 -3 772 576 -3 564 409
Övriga externa kotnader 8 -185 444 -484 890
Peronalkotnader 9 -116 298 -101 191
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -589 131 -604 834

umma rörelekotnader -4 663 449 -4 755 324

RÖRLRULTAT -778 056 -843 964

FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 412 102
Räntekotnader och liknande reultatpoter 10 -538 029 -397 847

umma �naniella poter -537 617 -397 745

RULTAT FTR FINANILLA POTR -1 315 672 -1 241 709

ÅRT RULTAT -1 315 672 -1 241 709
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 11 54 722 199 55 311 330

umma materiella anläggning�llgångar 54 722 199 55 311 330

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 54 722 199 55 311 330

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 45 986 0
Övriga fordringar 12 885 013 1 336 911
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 13 102 091 0

umma kor�ri�ga fordringar 1 033 090 1 336 911

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 1 033 090 1 336 911

UMMA TILLGÅNGAR 55 755 289 56 648 241
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 30 547 204 30 547 204
Fond för �re underhåll 453 488 1 546 134

umma undet eget kapital 31 000 692 32 093 338

Fri� eget kapital
alanerat reultat -10 928 731 -10 779 668
Året reultat -1 315 672 -1 241 709

umma fri� eget kapital -12 244 404 -12 021 377

UMMA GT KAPITAL 18 756 288 20 071 961

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 14 24 400 000 18 100 000

umma långfri�ga kulder 24 400 000 18 100 000

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 11 500 000 17 800 000
Leverantörkulder 257 653 243 959
ka�ekulder 257 252 266 876
Övriga kor�ri�ga kulder 6 506 32 313
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 15 577 590 133 132

umma kor�ri�ga kulder 12 599 001 18 476 280

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 55 755 289 56 648 241
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf riljanthöjden har upprä�at enligt Årredovininglagen och okföringnämnden
allmänna råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på
edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad 1 %
Fa�ghetförä�ringar 1-5 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning.
Föreningen �naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen
har e� lägre värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a�
elut tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och
redovia om undet eget kapital.

Fa�ghetavgi�
Fa�ghetavgi�en på otaddelen etår av en avgi� på 1 519 K per lägenhet.

Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.
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NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2022 2021
otäder, åravgi�er 3 205 035 3 128 843
Hreintäkter förråd 800 0
Hreintäkter, otäder 572 352 637 995
Hreintäkter, p-plater 98 543 133 824
Intäktreduk�on 0 -1 498
Övriga intäkter 8 664 12 196
umma 3 885 394 3 911 359

NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2022 2021
eiktning och ervice 20 076 57 115
randkdd 83 130 43 994
Fa�ghetkötel 201 770 99 105
Fa�ghetkötel gård etällning 0 342 343
Förrukningmaterial 12 474 1 113
Garage och p-plater 0 157 468
Larm och evakning 2 975 101 496
nöko�ning 9 681 8 971
tädning 99 273 28 788
Övriga rep./underhåll 65 920 474
Övrigt 2 601 4 213
umma 497 900 845 080
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NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
otäder 34 434 22 049
otäder VV 0 23 073
Dörrar och lå/por�ele 67 703 22 728
l 80 212 525
Fönter 0 2 771
Föräkringärende/va�enkada 0 15 236
Gård/marktor 4 648 0
Hiar 50 654 36 202
Kael-tv/redand 0 1 225
Repara�on p.g.a. kadegörele 72 548 0
oprum/miljöanläggning 38 418 4 213
Trapphu/port/entr 7 189 25 461
Tvä�tuga 66 979 24 322
Ven�la�on 0 12 100
umma 422 785 189 905

NOT 5, PLANERAT UNDERHÅLL 2022 2021
otäder 370 016 0
l 0 396 986
Faader 15 105 0
oprum/miljöanläggning 156 621 0
taket/grind/terra 84 589 0
Trapphu/port/entr 285 000 14 425
Övriga gemenamma utrmmen 179 775 268 750
Övrigt plan. UH 8 971 412 485
umma 1 100 077 1 092 646

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fa�ghetel 193 577 123 247
ophämtning 236 808 122 408
Uppvärmning 693 627 615 026
Va�en 223 907 174 774
umma 1 347 919 1 035 455
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NOT 7, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
redand 10 096 5 452
Fa�ghetföräkringar 47 075 79 000
Fa�ghetka� 122 809 134 443
Kael-TV 25 869 35 582
amfällighet 210 520 147 960
umma 416 369 402 437

NOT 8, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Förrukningmaterial 12 474 1 113
Kameral förvaltning 128 593 422 994
Konultkotnader 11 388 7 863
Reviionarvoden 3 750 23 125
Övriga förvaltningkotnader 29 239 29 795
umma 185 444 484 890

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
ociala avgi�er 22 798 19 591
trelearvoden 93 500 81 600
umma 116 298 101 191

NOT 10, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Räntekotnader 187 6
Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 535 427 394 401
Övriga räntekotnader 2 415 3 440
umma 538 029 397 847
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 61 274 161 61 274 161

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -5 962 830 -5 357 996
Året avkrivning -589 131 -604 834

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

I utgående retvärde ingår mark med 16 471 885 16 471 885

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 50 306 000 40 454 000
Taxeringvärde mark 32 190 000 37 215 000
umma 82 496 000 77 669 000

NOT 12, ÖVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
ka�ekonto 473 133 159
Övriga fordringar inkl klientmedelkonto 884 540 1 203 752
umma 885 013 1 336 911

NOT 13, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
redand 1 024 0
Föräkringpremier 33 622 0
Förvaltning 26 908 0
Räntor 479 0
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 40 058 0
umma 102 091 0
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NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT Villkorändringdag Ränteat

2022-12-31
kuld

2022-12-31
kuld

2021-12-31
wedank 2026-11-25 1,09 % 7 300 000 7 300 000
wedank 2026-10-23 4,13 % 6 300 000 6 300 000
wedank 2023-03-28 3,53 % 4 500 000  4 500 000
wedank 2023-03-28 3,43 % 7 000 000 7 000 000
wedank 2025-03-25 1,32 % 4 500 000 4 500 000
wedank 2026-10-23 1,13 % 6 300 000 6 300 000
umma 35 900 000 35 900 000

Varav kor�ri�g del 11 500 000 17 800 000

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen
om har lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med
den amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2023 omä� vid förfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
l 25 947 0
Förutetalda avgi�er/hror 325 003 0
Utgi�räntor 31 722 27 720
Va�en 53 992 0
Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 140 926 105 412
umma 577 590 133 132

NOT 16, STÄLLDA SÄKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fa�ghetinteckning 35 900 000 35 900 000
umma 35 900 000 35 900 000

NOT 17, VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER VERKSAMHETSÅRET

trelen elutade a� från och med 1:a Maj 2023 höja avgi�erna med 5% för a� täcka de höjda kotnader
om �llkommit �ll följd av det ekonomika läget i nu�d. För a� forta� kunna avä�a nog med medel för a�
följa vår underhållplan. Inga andra väentliga händeler eller underhåll är planerade under 2023.
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Underskrifter

____________________________,  ________  –  ____  –  ____
Ort och datum

Michael Anderon
Ordförande

landina Mihael
treleledamot

Fredric Kevin Roger Corneliuon
treleledamot

Tomm egerdahl
treleledamot

Min reviionerä�ele har lämnat  ________  –  ____  –  ____

Gunilla Olmarker
Revior
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REVISIONSBERÄTTELSE

Till föreningsstämman 

BRF Briljanthöjden

Organisationsnummer 769618-0756

Jag har granskat årsredovisningen och bokföringen samt styrelsens förvaltning i BRF Briljanthöjden

avseende år 2022.

Det är styrelsen som har ansvaret för räkenskapshandlingarna och förvaltningen och för att 

årsredovisningslagen tillämpas vid upprättandet av årsredovisningen. Mitt ansvar är att uttala mig om

årsredovisningen och förvaltningen på grundval av min revision.

För fullgörandet av mitt uppdrag har jag tagit del av föreningens räkenskaper och övriga handlingar som

rör föreningens ekonomi under min uppdragstid.

Räkenskaperna är förda med ordning och noggrannhet. Likvida medel finns insatt på bank.

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en

rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 december 2022 och av dess finansella

resultat för året enligt årsredovisningslagen. 

Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga delar. 

Revisionen har inte gett anledning till någon anmärkning, varför jag tillstyrker att årsmötet

1. fastställer den av styrelsen upprättade balansräkningen per den 31 december 2022

2. disponerar resultatet enligt förslaget i förvaltningsberättelsen

3. beviljar styrelsen ansvarsfrihet för den tid som revisionen omfattar.

Göteborg den   22 / 5   2023

Gunilla  Olmarker

Revisor 
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