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Styrelsen for Brf Torselden 7-9 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK(kr).

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsforeningen Torselden 7-9 idger fastigheten Torselden 9. Fastigheten har dsatts ett taxeringsvarde
pa 25 446 000 kr varav byggnadsvirde 11 916 000 kr och markvarde 13 530 000 kr. Féreningen, som
beskattas som en dkta forening, bestar av 7 ligenheter upplatna med bostadsratt.

Fastighetsforsakring ar tecknad via Bostadsritterna Fastighetsforsikring fran och med 2020-05-01. 1
forsakringen ingar gemensamt bostadsrattstilldgg.

Styrelsen har fram till arsstimman 2023 bestatt av Mary Zeilon, Lena Aruhn, Urban Smedman och
suppleant Marit Kokko.

Bostadsritterna (service- och intresseorganisation for bostadsrattsforeningar)
Tele 2 TV och bredband)

Dygnet Runt Service Fastighetsjour AB

Fortum Markets (el)

Ellevio (elnit)

Lidingo Stad (sophamtning och vatten)

Allservice (trapphusstadning)

Stockholm Exergi (fjarrvarme)

Skanova AB (utrymme for teleanldggning)

Viredo AB (ekonomisk forvaltning)

Easy office (Revisor)

Féreningen har sitt sate 1 Stockholm
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Visentliga hdndelser under rikenskapsdret

lser T Ar

Alla fonster och balkongdérrar i ligenheter och trapphus ér utbytta till nya energieffektiva och
bullerddmpande fénster.

Arbete med att uppdatera elcentral och fastighetscentral samt ledningar till ldgenheter paborjat.
Hyresavtalet med Jesper Magnusson ar ¢verlatet till méklarfirman Mattsson & Miden.

Renovering av portarna planerad men kunde inte pabérjas under hdsten pa grund av védret. Arbetet
kommer goras under varen 2023 istéllet.

Hiindelser relaterade till bygget

Foreningen kom Gverens med Patriam att de inte behévde aterstalla den dstra gaveln mot en ekonomisk
ersittning. Fénstren som fanns pa samma gavel &r igensatta och ett gemensamt tak byggt dver
mellanrummet mellan fastigheterna.

Den sédra viggen dir den tidigare, nu rivna, fastigheten statt dr aterstalld med nytt tegel och en ny
balkong 4r monterad.

Tvittstugan har blivit aterstilld efter dversvimningen och spriangskadoma. Vissa atgérder kvarstar i
tvéttstugan. Diskussioner om atgérder av springskador 1 ldgenheter pagar med lagenhetsinnehavama.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut 11. Under aret har 0 6verlatelse skett. En l4genhet uthyres i
andra hand.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020

Nettoomséttning 636 619 409

Resultat efter finansiella poster 404 -441 -234

Soliditet (%) 69,9 67,5 80,0

Arsavgift/kvm bostadsrittsyta (kr) 0 0 0

Lan/kvm bostadsrittsyta (kr) 3970 4 004 2 658
Bostadsrittsyta 728 kvm

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid arets ingdng 2 407 499 2679247 3 667 095
Disposition av foregaende
ars resultat. -440 716
Fond for yttre underhall 64 569 -64 569
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 2 407 499 2743 816 3161 810

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3161 810

arets vinst 404 075
3 565 885

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall enl stadgar 76 338

1 ny rikning overfores 3489 547
3 565 885

Féreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassafldesanalys med noter.

2019

526
-356
80,9

2 685

Arets

resultat
-440 716
440 716

404 075
404 075
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Totalt
8313125

0

0

404 075
8 717 200
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintakter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

635 504
2 685 380
1321784

o

-783 261
4 -13 142

(W8]

-85 961
-882 364
439 420

-35 345
-35 345
404 075

wn

404 075

404 075
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2021-01-01
-2021-12-31

619 244
952 356
1571 600

-1 896 188
-2 000
-85 961

-1 984 149
-412 548

-28 168
-28 168
-440 716
-440 716

-440 716
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgingar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

9983113
9983113

9983113

116 954
116 954

2366 388
2 366 388
2483 342

12 466 455

5 (10)

2021-12-31

10 069 074
10069 074

10 069 074

126 316
126 316

2114 632
2114 632
2240948

12 310 022
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

2407 499
2743 816
5151 315

3161810

404 075
3 565 885
8717 200

<

7 2 890 000
1539 076

7300

508 671

184 208

3749 255

12 466 455
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2021-12-31

2407 499
2679 247
5086 746

3667 095

-440 716
3226 379
8313125

1915000
1 915 000

1000 000
40 541
3345
872 046
165 965
2 081 897

12 310 022
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassafléde fran den Iopande verksamheten fore
fordandring av rorelsekapital

Kassaflide fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Nvtt lan

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

404 075
85961
13317

503 353

118 335

-345 132
276 756

-25 000
0
-25 000

251756

2114 632
2 366 388
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2021-01-01
-2021-12-31

-440 716
85 961
-117 247

-472 002
-25 243

842 420
345175

-20 000
1 000 000
980 000

1325175

789 457
2114632
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Fran 2020 klassificeras 1an till kreditinstitut som férfaller/villkorsandras inom 1 ar som kortfristiga
skulder 1 arsredovisningen. Se vidare not 7 med detaljerad uppstéllning 6ver foreningens lan till

kreditinstitut.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 1%

Not 2 Nettoomsiittning och dvriga intiikter

2022 2021
Hyror lokaler 568 328 552792
Hyror parkeringsplatser 6 000 11 990
Fastighetsskatt, momspliktig 61 578 54 462
Ovriga intikter 685 878 952 356
1321 784 1571 600

Not 3 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Kabel TV och bredband -22 842 -27 883
El -29 972 -38 985
Viarme -261 269 -183 594
Vatten och avlopp -30 872 -16 052
Reparation och underhall av fastighet -160 940 -1 409 040
Snorgjning 0 -15 040
Fastighetsskatt/fastighetsavgift =75 093 -81 741
Fastighetsforsikring -22 891 -21 394
Erséttningar till revisor -9750 -8 750
Redovisningstjanster -21 471 -21 143
Ovriga kostnader -124 021 -44 043
Stddning och renhallning -24 140 -28 523
-783 261 -1896 188

Not 4 Personalkostnader

2022 2021
Styrelsearvoden som inte ar 16n -10 000 -2 000

Arbetsgivaravgifter -3142 0
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Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader lan
Intdksranta
Rintekostnader skattekonto

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvérden mark

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek 1an 5162, rianta 1,030%., villkorsdndring 23-07-30
Stadshypotek lan 6855, rinta 3,614%, villkorséndring 23-06-30

Kortfristig skulder

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2022
-36 601
1257

-1
-35 345

2022-12-31

10 676 861
10 676 861

-607 787
-85 961
-693 748
9983 113
11916 000

13 530 000
25 446 000

2022-12-31

-1 895 000
-995 000
-2 890 000

-2 890 000

2022-12-31

4 100 000
4 100 000
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2021
-28 629
479

-18

-28 168

2021-12-31

10 676 861
10 676 861

-521 826
-85 961
-607 787

10 069 074
10 081 000

11 442 000
21 523 000

2021-12-31

-1 915000
-1 000 000
-2 915 000

-1 000 000

2021-12-31

4 100 000
4 100 000
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Underskrifter
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Till foreningsstamman i Brf Torselden, 769604-8920.

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Torselden 7-9 for ar 2022. Det &r
styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas
vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval
av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat och genomfért
revisionen for att med hég men inte absolut sakerhet fdrsakra mig om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingdr ocksa att préva redovisningsprincipema och styrelsens tillampning av
dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den uppréttat arsredovisningen samt
att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat vasentliga besiut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med aktiebolagslagen, BFNAR 2016:10, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av féreningens
resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen, disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

idingd, 2023-04-12

£homas Nicklasson
ald revisor, Auktoriserad redovisningskonsuit



