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Ekonomisk plan for:
BOSTADSRATTSFORENINGEN LINAHOJDEN
Linavagen 5, 151 56, Sédertalje

Denna ekonomiska plan ar upprattad av styrelsen i Brf Linahdjden under tredje kvartalet 2021
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Ekonomisk plan fér Brf Linahdjden

1. ALMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Linahdjden (org: nr 769639-5867) som registrerades 2021-02-09 i Sodertalje
kommun har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostédder for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

| enlighet med vad som stadgas i kap 3. 1§ bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat
féljande ekonomiska plan fér foreningens verksamhet.

Uppgifterna i planen avseende féreningens férvarv av fastigheten avser den beraknade kostnaden
och grundar sig pa vid tiden for planens upprattande kdnda férhallanden.

Vid framtagandet av den ekonomiska planen har styrelsen noga dvervagt ett balanserat férhallande
mellan avgifter och kostnader i syfte att ge féreningen en langsiktigt hallbar ekonomi.

Foreningen utgobrs av fastigheten Lina 4:50 och innehdllande 25 ldgenheter.

Fastigheten genomgar en nybyggnation under tredje kvartalet 2020 fram till forsta kvartalet 2022.
Samtliga ldgenheter nyproduceras. Arbetet sker pa totalentreprenad av entreprendren Partner
Entreprenad i Sverige AB i enlighet med ABTO6.

Forvarv av fast egendom

Féreningen har ingatt avtal om forvarv av fastigheten genom forvarv av aktierna i Adis Fastigheter AB
(orgnr: 559209-8841) fran nuvarande dgare Cederdalen Fastigheter AB (orgnr: 559267-1100). Med
tilltrade tredje kvartalet 2021.

Kopeskillingen for aktiebolaget kommer att motsvara summan av bolagets egna kapital pa
tilltradesdagen och Gvervardet pa fastigheten, motsvarande skillnaden mellan 6verenskommet
marknadsvarde och bokfort virde pa fastigheten.

Aktiebolaget dger som sin enda tillgang fastigheten och aktierna i aktiebolaget &gs idag till 100% av
nuvarande fastighetsdgare. Fastigheten kommer efter férvarvet att foras éver i
bostadsrattsféreningen vartefter bolaget kommer att likvideras.

"Forsaljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsforening (“Bolagsombildning”) har provats
av Regeringsratten 2006-05-03. For det fall bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten
kommer det 6vertagna skattemdassiga vardet att ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst.”

Fastighetens skattemassiga varde uppgar till 32 433 067 kr.

Anslutningsgrad pa tilltradesdagen
Denna ekonomiska plan utgar fran att 100,0% av ldgenhetsytan upplats med bostadsratt pa
foreningens forvaltningsmassiga tilltrade av fastigheten.

Férsadkring
Fastigheten kommer fran det forvaltningsmassiga tilltradet att var forsikrad till fullvdrde och med
styrelseansvarsforsakring.
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Ekonomisk plan fér Brf Linahdjden

Tidpunkt for upplatelse med bostadsratt
Séljaren av fastigheten forbinder sig att pa féreningens forvaltningsmassiga tilltréade forvarva
eventuell icke sald bostad. Anslutningsgraden ar ddrmed sakerstalld till 100%.

Upplatelse av bostadsritterna beraknas ske nar denna plan registrerats hos Bolagsverket. Detta
berdknas att bli under fjarde kvartalet 2021. Inflyt berdknas ske etappvis under perioden fran och
med forsta kvartalet 2022 till tredje kvartalet 2022. Féreningens lan betalas ut succesivt i takt med
att inflyttning sker.

Om upplatelse av bostadsratt sker innan den slutliga kostnader dr redovisad sd ska styrelsen for
foreningen ansdka om Bolagsverkets tillstand for att upplata och ta emot forskott.

Taxeringsvérde Planens offentlighet:
Taxeringsvardet inklusive nybyggnad har dannu ej BRL 3 kap.§5

faststallts, men beddms ar 1 uppga till féljande belopp: 51 _

685 488 kr, varav byggnadsvirde 48 178 156 kr och mark Styrelsen ska hdlla en registrerad
3507332 kr ekonomisk p!;ﬁn tillgénglig fér var

och en som vill ta del av planen
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Ekonomisk plan fér Brf Linahdjden

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
Fastigheten ar bebyggd med ett gathus uppfort i tre vaningsplan, med bottenplan i suterrang. |
byggnaden finns ett trapphus samt tva hissar vilka gar fran bottenplan till vindsplanet. Typkod 320.

Tomt och lage
Fastigheten ligger langs med sjén Malaren i Sodertélje. Omkringliggande bebyggelse bestar av
liknande bostadshus.

All ténkbar service finns i ndromradet likasom skolor och idrottsféreningar mm.
Kommunikationsldaget ar mycket gott med buss i gangavstand till fastigheten.

Fakta om fastigheten

Fastighetsbeteckning Lina 4:50, Sodertalje

Adress Linavdgen 5

Upplatelseform Aganderitt

Planbestammelser Stadsplan: 2000-09-19, akt 0181K-P1304C,

Tomtareal 2586 kvm

Area: Bostadsyta: 2049 kvm. Biyta: 279 kvm. Ytorna uppmatta pa ritning.
Ldgenheter 25 st

Lokaler inga

Parkering 25 st

Byggnadsutformning Byggnad med tre vaningsplan, bottenplan i suterrang, samtliga plan

inrdttade med bostader.

Byggnadsar 2020-2022

Typkod 320

Gemensamma utrymmen och anordningar

Vatten/avlopp Karlberga Parks Samfallighet.

Uppvarmning Bergvdrme, vattenburet system.

Ventilation Mekanisk franluft med varmeatervinning.

Sophantering Sopkarl med hushallsavfall samt sortering, atervinningsrum i fastighet.
Tvattstuga 1 TM, 1 TT samt torkskap. Alla ldgenheter ar férberedda och utrustade

med KM (Kombimaskin).
Gym Gymlokal i bottenplan med diverse utrustning.

Utvandig mark Asfalterad framsida mot Ostervicksbacken och tradgardstomt med
grasmatta pa baksidan. Pa baksidan finns en gemensam pergola samt
intill en lekplats.
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Ekonomisk plan fér Brf Linahdjden

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund Platta pa mark.

Stomme suterrang Betongstomme.

Stomme plan 1-3 Traregelstomme.

Yttertak Raspont och protenduk. Beklatt med bandtackt plat.

Fasader Putsad fasad. Malad.

Entré/Trapphus Trapp- och golvbeldggning i klinkers, vdggarna och taken ar malade.
Fénster 2+1 - glas kopplade isolerglas med karmar och bagar av tra.

Kortfattad lagenhetsbeskrivning

Invandiga vaggar Malade
Invdndiga tak Malat
Golv Hall: Klinkers

Rum: Ek Parkett 3-stav
Kok: Ek Parkett 3-stav
Duschrum: Klinkers

Kéksinredning Modern kéksinredning bank- och skapinredning, elspis med ugn och
kyl/frys.
Duschrum Modern badrumsinredning med dusch, WC, tvattstall, KM

(Kombimaskin).
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Ekonomisk plan fér Brf Linahdjden

3. FORVARVSKOSTNAD & FINANSIERINGSPLAN

Forvarvet ar baserat pa att 100,0% av lagenhetsytan forvdrvas med bostadsratt. Om det pa den
forvaltningsmassiga tilltrddesdagen finns ldgenheter som inte upplats med bostadsratt férbinder sig
Saljaren av fastigheten att pa féreningens tilltradesdag forvarva eventuell icke sald bostad. | det fall
féreningen kan ta ut upplatelseavgift i samband med upplatelse kommer tillaggskopeskilling att utga
i motsvarande man. Det noteras att tillaggskdpeskillingen kan bli negativ for det fall foreningens
kostnader for att uppféra hus i enlighet med denna ekonomiska plan 6verstiger nedan belopp.

Nedan angiven totalsumma avser den berdknade kostnaden for féreningen.

Forvdrvskostnad

\Kostnadsunderlag Belopp

Kopeskilling fastighet & aktier 94 467 504 kr
Utestande byggnationskostnad 24 450 000 kr
Lagfart 1) 486 496 kr
Pantbrev 2) - kr
Initialkostander 3) 250 000 kr
Summa for foreningens fastighet 119 654 000 kr
Yttre reparationsfond 70 000 kr
Dispositionsfond/kassa 30 000 kr
Slutlig kostnad: 119 754 000 kr

1)  Lagfarten baseras pa fastighetens nuvarande skattemassiga varde, om 32 433 067 kr.

2) Ifastigheten finns uttaget pantbrev om fn 30 000 000 kr.

3)  Initialkostnader innefattar bland annat konsultarvode och 6vriga. Samt omkostnader for juridisk granskning och likvidation av
bolaget efter genomfort kép.
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Ekonomisk plan fér Brf Linahdjden

Finansieringsplan

Beldning Belopp Ranta Kostnad Amortering
Banklan 1 (1 ar) 8 918 000 kr 2,50% 222950kr 89 180 kr
Banklan 2 (3 ar) 8 918 000 kr 2,50% 222950kr 89 180 kr
Banklan 3 (5 ar) 8 918 000 kr 2,50% 222950kr 89 180 kr
Banklan utestaende insatser - kr 1,70% - kr - kr
Summa banklan 26 754 000 kr 668 850 kr 267 540 kr
Medlemsinsatser 93 000 000 kr
Upplatelseavgift - kr
Summa finansiering 119 754 000 kr

Ovriga upplysningar férvarvskostnad och finansieringsplan
Kredittiden for foreningens [an dr normalt lika med villkorstiden. Sakerhet for lanen utgors av
pantbrev med basta ratt.
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Ekonomisk plan fér Brf Linahdjden

4. FORENINGENS RESULTAT- OCH LIKVIDITETSBUDET

Foéreningens resultatprognos Belopp Nyckeltal/notering
Kapitalkostander
Rantenetto 668 850 kr
Avskrivning 898 155 kr
Summa kap-kost. 1567 005 kr
Driftkostnader 1)
Administration 0 kr
Forsakring 28 671 kr
Varme 66 650 kr| Enligt energiberakning
Fastighets-el 37 046 kr| Enligt energiberdkning
V/A 43 000 kr
Skotsel 45 000 kr
Reparationer 20 000 kr
Stadning 24 000 kr
Samfillighetsavgift 70 380 kr| Andel i samfallighet 25 av 184
Ovrigt 10 000 kr
Summa driftkostnader 344 747 kr 168 ke/kvm
Ovriga kostander
Tomtrattsavgald 0 kr
Fastighetsavgift/-skatt 0 kr| Avgiftsfri pga nyrpoduktion, avgift fran ar 16
Summa 6vr.kost. - kr 18 kr/kvm
Totala kostnader 1911 752 kr
Foreningens intikter
Hyreslagenheter 0 kr
Lokaler Okr
Forrad 0 kr
Garage/P-plats 114 000 kr
Delsumma intdkter 114 000 kr
Nettoavgifter bostadsratter 1250 000 kr 681 kr/kvm
Totala intikter 1364 000 kr
Arets resultat 547 752 kr
Avsittning till underhallsfond 81 960 kr
FORENINGENS LIKVIDITETSBUDGET
Summa intakter 1 364 000 kr
Summa kostnader -1911752 kr
Aterforing avskrifningar 898 155 kr
KASSAFLODE FRAN LOPANDE DRIFT 350 403 kr 68 kr/kvm
Amorteringar -267 540 kr
Investeringar 0 kr| Exkl underhallsavsattning arl
SUMMA KASSAFLODE 82 863 kr
Ytor
Bostadsarea kvm 2049,0
Biarea kvm 279 Uteplatser,Balkonger, Terrasser
2328,0

1)  Taxebundna kostnader baserar sig pa Energiberikning. Ovriga kostnadsposter baserar sig pa offerter samt kostnadsbilden for

jamforbara fastigheter.
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Ekonomisk plan fér Brf Linahdjden

Amortering och extra avsattningar
Féreningen amorterar I6pande pa sina l1an. Amorteringar och avsattningar uppgar till 267 540kr per
ar. Skulle réntenivaerna andras i framtiden kan amorteringarna komma att 6ka eller minska.

Ekonomisk administration

For att sdkerstalla att foreningen far en start i enlighet med den ekonomiska planen star
fastighetsutvecklaren kostnaden for ekonomisk administration under ar 1-3. Utgiften paférs
foreningen fran ar fyra vilket framgar av prognosen. Kostnaden uppskattas da till ca 50 000 kr/ar,
vilket innebar ca 166 kr/man fér en genomsnittslagenhet. Upplysningsvis namns att kostnaden dven
ryms inom foreningens rantedverskott. En framtida féreningsstimma far diarmed besluta om
eventuell avgiftshdjning blir aktuell.

Eventuell 6kad beldning

Utifall det skulle krévas ytterligare belaning for att tacka fastighetens underhallsbehov under
prognostiden (10 ar) innebar en 6kad belaning med 500 000 kr att manadsavgiften behdver héjas
med 58 kr/man for genomsnittslagenheten pa 82 kvm.

Eventuellt 6kat energibehov

Utifran fastighetens energiberdkning ar det kopta energibehovet 18 523 kWh/ar. Vid ett eventuellt
okat energibehov med 10%, 20% respektive 30% kommer kostnaden for kopt energi att 6ka med 3
705kr, 7 409kr respektive 11 114kr. Manadsavgiften behover da héjas med 12 kr/man (10% 6kning),
25 kr/man (20% 6kning) respektive 37 kr/man (30% 6kning) for genomsnittslagenheten pa 82 kvm.

Avskrivningar
Foreningen skall enligt bokforingslagen géra avskrivningar pa byggnad vilket paverkar féreningens
bokforingsmaéssiga resultat men inte likviditeten.

Foreningen beddms géra en arlig avskrivning om 1%, enl k3, pa fastighetens bokfoérda vérde.
Storleken pa avskrivningen kan dock komma att andras beroende pa bland annat andrade regler i
framtiden. Féreningen bedéms goéra ett negativt redovisningsmassigt resultat men ha en balanserad
likviditet. Se dven bilaga resultat- och likviditetsprognos.

P-platser

Foreningen har 25 parkeringsplatser som medlemmarna kan hyra. Av dessa 25 ar 6 st platser
forsedda med laddstolpe fér elbil, resterande 19 st ar vanliga parkeringsplatser. Parkeringsplats med
laddstople hyrs for 1000kr/manaden och vanlig for 500kr/manaden. Séljaren forbinder sig av att hyra
eventuell icke uthyrd parkeringsplats under 12 manader fran foreningens férvaltningsmassiga
tilltrade.
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5. NYCKELTALSBERAKNINGAR

Genomsnittsligenhet 82 kv Totalt Per kvm
Fastighetens anskaffningskostnad 119 754 000 kr 58 445 kr
Féreningens grundbelaning, BOA 26 754 000 kr 13057 kr
Foreningens grundbelaning, BOA+BIA 26 754 000 kr 11 492 kr
Foreningens belaning utestaende insatser - kr - kr
Insats ar 1 93 000 000 kr 45 388 kr
Upplatelseavgift ar 1 - kr - kr
Uppskattat marknadsvarde kvarstidende hyresritter - kr - kr
Foreningens Driftkostnad ar 1 - 344 747 kr - 168 kr
Tot. utgifter (avgift) att fordela pa medlemmar ar 1 1250 000 kr 610 kr
Avsattning till underhallsfond samt amortering 349 500 kr 171 ke

82 863 kr 40 kr

Summa kassafléde

6. EKONOMISK KANSLIGHETSANALYS

| nedanstaende kalkyl visas vilken inverkan @ndrad inflationstakt och @ndrade rantenivaer kan fa for
foreningens medlemmars arsavgifter. Ingen hansyn ar tagen till att féreningens lan kan vara uppdelat
i flera delar med olika rantebindningstider och att rantepaverkan i verkligheten darmed blir mindre.

Ar 1 2 3 4 5 6 7 11 16
Artal 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2031 2036
Berdknad
Nettoavgift 1250000kr 1275000kr 1300500kr 1326510kr 1353040kr 1380101kr 1407703kr 1523743kr 1682335kr
Nodvindig avgiftsniva vid rinta

+1% 1517540kr 1542540kr 1568040kr 1594050kr 1620580kr 1647641kr 1675243kr 1791283kr 1949875kr
g +2% 1785080kr 1810080kr 1835580kr 1861590kr 1888120kr 1915181kr 1942783kr 2058823kr 2217415kr
i -1% 982460kr 1007460kr 1032960kr 1058970kr 1085500kr 1112561kr 1140163kr 1256203kr 1414795kr
Nédvindig avgiftsniva vid inflation

+1% 1265670kr 1290670kr 1316170kr 1342180kr 1368710kr 1395771kr 1423373kr 1539413kr 1698005kr
B +2% 1281340kr 1306340kr 1331840kr 1357850kr 1384380kr 1411441kr 1439043kr 1555083kr 1713676kr
r -1% 1234330kr 1259330kr 1284830kr 1310840kr 1337370kr 1364431kr 1392033kr 1508073kr 1666665 kr
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Ekonomisk plan fér Brf Linahdjden

7. LAGENHETSFORTECKNING

Nar ldgenheterna képs med bostadsrétt far lagenheten ett andelstal. Lagenhetsytorna ar baserade pa

uppmatta ytor fran ritning. Da samtliga lagenheter ska Gverlatas till fysiska personer fére arsskiftet

2022-23 kommer foreningen att deklarera sasom en dkta férening.

Alla boende ska, utéver avgiften, betala hushallsel samt ha giltig hemférsakring.

ID-Lgh Yta (kvm) Biyta(kvm) Biytatyp Insats (kr) 100% BR 2020
Andelstal Man.avg (kr)
1 64,00 5,00 Uteplats 2 890 000 3,123% 3254
2 57,00 5,00 Uteplats 2 570 000 2,782% 2 898
3 60,00 5,00 Uteplats 2 700 000 2,928% 3 050
4 65,00 5,00 Uteplats 2900 000 3,172% 3304
5 95,00 5,00 Balkong 4275 000 4,636% 4 830
6 73,00 5,00 Balkong 3 285 000 3,563% 3711
7 75,00 5,00 Balkong 3 375 000 3,660% 3813
8 63,00 5,00 Balkong 2 835 000 3,075% 3203
9 89,00 5,00 Balkong 4 000 000 4,344% 4 525
10 92,00 5,00 Balkong 4250 000 4,490% 4 677
11 95,00 5,00 Balkong 4 275 000 4,636% 4 830
12 73,00 5,00 Balkong 3 285 000 3,563% 3711
13 75,00 5,00 Balkong 3 375 000 3,660% 3813
14 63,00 5,00 Balkong 2 835 000 3,075% 3203
15 97,00 5,00 Balkong 4365 000 4,734% 4931
16 92,00 5,00 Balkong 4250 000 4,490% 4 677
17 95,00 5,00 Balkong 4275 000 4,636% 4 830
18 73,00 5,00 Balkong 3 285 000 3,563% 3711
19 75,00 5,00 Balkong 3 375 000 3,660% 3813
20 63,00 5,00 Balkong 2 835 000 3,075% 3203
21 97,00 5,00 Balkong 4365 000 4,734% 4931
22 92,00 5,00 Balkong 4 350 000 4,490% 4 677
23 93,00 61,00 Terrass 4350 000 4,539% 4728
24 93,00 48,00 Terrass 4 350 000 4,539% 4728
25 140,00 60,00 Terrass 6 350 000 6,833% 7117
Summa 2049,0 279,0 93 000 000 100% 104 167
Total yta 2 328,0

8. LOKALFORTECKNING

Féreningen har inga lokaler.
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Ekonomisk plan fér Brf Linahdjden

9. PROGNOSER

Resultatprognos Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11 Ar16
Arsa\.gifter 1250 000 kr 1275000 kr 1300 500 kr 1326 510 kr 1353 040 kr 1380101 krf 1523743 kr| 1682335 kr|
Hyresintdkter bostad Okr 0 kr Okr Okr Okr 0kr 0kr 0 kr,
Hyresintakter lokal Okr 0kr 0kr Okr 0kr 0kr Okr Okr
évrigﬂ intikter 114 000 kr 116 280 kr 118 606 kr 120 978 kr 123 397 kr 125 865 kr| 138 965 kr 153 429 kr
Summa intikter: 1364 000 kr 1391 280 kr 1419106 kr 1447 488 kr 1476 437 kr 1505966 kr| 1662708 kr| 1835764 kr
Driftkostnader & underhall -344 747 kr -351 642 kr -358 675 kr -365 849 kr -373 166 kr -380 629 kr| -420 245 kr| -463 985 kr|
Owiga externa kostnader 0kr 0kr 0kr -50 000 kr -51 000 kr -52 020 kr| " -57 434 kr -107 658 kr|
Rintenetto -668 850 kr -668 850 kr -668 850 kr -668 850 kr -668 850 kr -668 850 kr| -668 850 kr -668 850 kr|
Summa kostnader: -1013 597 kr -1 020 492 kr -1027 525 kr -1 084 699 kr -1093 016 kr <1101 499 kr|| -1146 529 kr| -1240492 kr
Kassaflédesprognos

Summa intdkter 1364 000 kr 1391 280 kr 1419106 kr 1447 488 kr 1476 437 kr 1505966 ke 1662708kr| 1835764 kr
Summa kostnader -1013 597 kr -1.020 492 kr -1027 525 kr -1 084 699 kr -1093 016 kr 1101 499 ke -1 146 529 kx| 1240 492 kr
Kassaflode fran lopande drift 350 403 kr 370 788 kr 391 580 kr 362 789 kr 383 422 kr 404 467 kr| 516 179 kr 595 272 kr
Amorteringar -267 540 kr -267 540 kr -267 540 kr -267 540 kr -267 540 kr -267 540 kr| -267 540 kr| -267 540 kr|
Investeringar 0 kr 0 kr 0kr 0kr 0 kr 0kr 0 kr 0 kr|
Summa kassaflode 82863 kr 103 248 kr 124 040 kr 95 249 kr 115882 kr 136 927 kr| 248 639 kr 327 732 kr
Ack kassaflde exkl. forindringar rorelsekapital 82863 kr 186 110 kr 310 151 kr 405 400 kr 521281 kr 658 208 kr| 1537084 kr| 2964 693 kr
Avskrivningar -898 155 kr -898 155 kr -898 155 kr -898 155 kr -898 155 kr -898 155 kr| -898 155 kr| -898 155 kr|
Arets bokforingsmissiga resultat -547 752 kr -527 367 kr -506 575 kr -535 366 kr -514 733 kr -493 688 krf  -381976 kr|  -302 883 kr|
Avsdttning underhéllsfond -81960 kr -81 960 kr -81 960 kr -81 960 kr -81 960 kr -81 960 kr -81 960 kr -81 960 kr,
Fritt eget kapital -629 712 kr -1 239040 kr -1 827 574 kr -2 444 900 kr -3 041 594 kr -3617 242 kr| -6 301 241 kr| -8 436 507 kr]|
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Ekonomisk plan fér Brf Linahdjden

10. SARSKILDA FORHALLANDEN

¢ Medlem som innehar bostadsratt ska erldgga arsavgift med belopp som anges i planen eller
enligt styrelsens beslut. Arsavgiften avvigs sa att den i forhallande till ligenhetens andelstal
kommer att bara sin del av féreningens kostnader samt eventuell amortering och avsattning
till fonder.

e Deidennaekonomiska plan lamnade uppgifter angdende fastighetens, berdknade kostnader
och intakter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens kanda forutsattningar. | det fall
driftkostnaderna och/eller fastighetsskatten samt kapitalkostnaderna skulle bi hogre an

berdknat kan féreningen komma att hdja arsavgifterna i framtiden.

e Utover arsavgift skall medlemmarna betala hushallsel och forekommande fall
parkeringsavgift samt kostnad for bredband.

e Bostadsrattshavaren skall ha giltig hemforsakring med tillagg for bostadsrattslagenhet.

e | Ovrigt hanvisas till foreningen stadgar.

Sodertélje, datum: 30/09-2021

Brf Linahdjden

Planen signeras digitalt

Namnfortydligande: Ali Bou-Zeid

Namnfortydligande: Muhamed Bou-Zeid

Namnfortydligande: Amani Hdeib
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Intyg enligt bostadsrittslagen 3 kap 2 §

Undertecknade, som for andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen, granskat den
ekonomiska planen avseende den beriknade kostnaden for Bostadsrittsforeningen
Linahdjden, org.nr 769639-5867, far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som dr av betydelse for bedomande av foreningens
verksamhet. Den ekonomiska planen dr baserad pa uppskattade uppgifter och pa kénda
uppgifter vilka stimmer &verens med handlingar som varit tillgéingliga for oss.

I planen gjorda berikningar framstar som vederhiftiga. Det dr var bedomning att
bostadsritterna kan upplatas med bostadsritt med hinsyn till ortens bostadsmarknad. Nagot
platsbesok har inte gjorts i samband med intygsgivningen. Vi har dock tagit del av
ritningshandlingar mm.

Forutsattningarna enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen dr uppfyllda.

Flerarsprognosen giller endast vid de angivna forutsittningarna. Den antagna
genomsnittsrintan dr rimlig idag och framgéar av befintlig offert men ligger pa en historiskt
lag niva. Ett hogre rinteldge eller andra amorteringskrav 1 framtiden kan medfora 6kade
kostnader for lanen vilket framgar av rintekénslighetsanalysen i planen.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 § att, om det sedan den
ekonomiska planens upprittande intréffar ndgot som #r av visentlig betydelse for
beddmningen av foreningens verksambhet, far foreningen inte upplata ligenheter med
bostadsritt innan en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten

P& grundval av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omddme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstar
som hallbara och rimliga.

Stockholm, datum enl digitalt intyg Akarp, datum enligt digitalt intyg
signeras digitalt signeras digitalt
Carl Dutina Hannes Persson

Ek. kand Ekonomi. Fil. kand Fastighetsvetenskap

Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer. Intygsgivarna har ansvarsforsékring

Granskade Bilagor sida 2
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Vi har utover planen (digitalt signerad 2021-10-20/21) tagit del av foljande handlingar:

a) Registreringsbevis Brf Linahdjden, 2021-02-09

b) Stadgar 6r Brf Utsikten Vemdalen 1, 2021-02-09

¢) Fastighetsdatautdrag avseende Sodertilje Lina 4:50, 2021-03-21

d) Startbesked och ritningshandlingar, 2021-01-18

e) Aktiedverlatelseavtal, inkl hyresgaranti p-platser, atagande om tillkommande kostnader,
forvérv av osélda ldgenheter, 2021-09-30

f) Entreprenadavtal, 2021-01-18, 6verlatelse av entreprenadavtal, 2021-09-28

g) Rinteindikation SEB, 2021-02-17

h) Premieoffert forsikring, 2021-04-06

1) Offert ekonomisk administration, 2021-03-22

j)  Offert stdd, 2021-03-31

k) Offert teknisk forvaltning, 2021-03-25

1) Berikning av taxeringsvirde, odat

m) Berikningsunderlag energibehov, 2021-01-04

n) Marknadsforingsmaterial med renderade bilder, ritningar mm, www.cederdalen.se
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Carl Dutina

carl.dutina@gmail.com
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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