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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokfoéringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
rsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i dvrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgdng bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgér
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intédkter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader dr lika
med érets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
dverskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intédkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anliggningstillgang
fordelas pd tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde &r, baserat pd markvardet och en ranta, och kan inne-
béra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar an anliaggningstillgangar. Omséttnings-
tillgdngar kan i allmidnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som férfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sdkerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhillet av foreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsréattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i drsredovisningen utvisar den sammanlagda behéllningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pigdende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, bransle). Likviditeten
erhélls genom att jamfora bostadsrittsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna drsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Frdga gérna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrittsforening Ornen i Vetlanda
Org nr 727500-0490

Styrelsen har upprattat drsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01--2022-12-31
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2022

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till sndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta
bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har sitt séte i Vetlanda.

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes &ret 1965-1966 pé fastigheten Ornen 14 som
foreningen innehar med aganderatt. Fastighetens adresser ar Storgatan 38 A-C, 40,

42, 44, 46 och 48 A-C.

Bostadsréattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Fastigheten &r fullvardeforsakrad i Sékra via Lansforsakringar. I forsakringen ingdr
momenten styrelseansvar samt férsakring mot ohyra det ingdr @ven
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostader Bostadsratt 60 st 3 rok 5019,0 m?
60 st 5019,0 m?
Lokaler Hyresratt 4 st 275,0 m?
Garage Hyresratt 39 st
43 st 275,0 m?

Totalt 103 st 5294 m?
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De senaste &ren har féreningen genomfort féljande stérre underhdlisdtgarder och
investeringar i fastigheten:

e Byte kallarfonster hus 48A — 48C (2021)
Fardigstallt arbete med byte av takflaktar (2020)
Pabdrjat arbete med byte av takflaktar (ej slutbetalt under 2019)
OVK-3tgarder (2019)
Energibesiktning (2019)
Installation av Molok, tagit bort sopnedkasten (2016)
Bytt till ledbelysning i trapp och kallargdng samt p& gdrden (2016)
Balkongrenovering med inglasning (2015)

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Under &ret har foreningen genomfort foljande storre underhdlisdtgarder:

e Byte av fjarrvarmevaxlar
Styrelsen foljer kontinuerligt upp foreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar 8rligen underhdlisplanen. De nérmsta dren planerar styrelsen
for foljande storre dtgarder:

Byte lagenhetsdorrar och l3ssystem
Fasadrenovering

Malning trapphus

Staket

Tak/Solceller

Féreningen har en underh8lisplan som omfattar de nérmaste 5 dren med ett
perspektiv 6ver 30 &r.

Planerade &tgérder ska finansieras med egna medel och lan vid behov.

Aktiviteter
Styrelsen har anordnat julbord for foreningen.

Ekonomi
Avgifterna hojdes senast 2021-01-01 med 3 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten

fér &r 2023 har man beslutat att héja 8rsavgifterna med 10 %. Arsavgifterna uppgér
darefter i genomsnitt till 614 kr/m? bostadsldgenhetsyta. b



HSB Bostadsréttsférening Ornen i Vetlanda

: @ Org.nr 727500-0490

HSB - ddr méjligheterna bor

Medlemsinformation
Som medlemsférening i HSB har bostadsréttsféreningen erhdllit dterbéring frén HSB Gota.

Ordinarie foreningsstimma hélls 2022-06-15. P3 stdmman deltog 19 medlemmar.

Féreningen hade vid &rets slut 87 medlemmar (foregdende ars antal 87) varav HSB
Gota utgdr en. Vid stémma har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under 8ret har 3 lagenhetsoverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit:

Enver Grebic ordférande

Lars Hallebjork vice ordforande

Susanne Schill sekreterare

Zdravko Cavar ledamot

Sakib Dautovic ledamot

Ingrid Sundlof ledamot

Jorgen Jansson ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma ar ledaméterna
Enver Grebic, Susanne Schill och Sakib Dautovic.

Styrelsen har under &ret hallit 6 sammantraden.

Firmatecknare har varit Enver Grebic, Susanne Schill, Lars Hallebjork och Ingrid
Sundlof, tvd i forening.

Vicevardar har varit Enver Grebic.

Revisor har varit Borje Nilsson med Birgitta Wigelius som suppleant, valda av
foreningen, samt en revisor frdn BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Borje Nilsson har avgatt som revisor i borjan av 2023 och ersatts av Birgitta Wigelius.

Foreningens representant p& HSB Gétas stémma har varit Enver Grebic (ordinarie)
och Susanne Schill.

Valberedning har varit Lennart Jarl.
P
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning, tkr

Res. efter finansiella poster, tkr
Soliditet

Balansomslutning, tkr

Eget kapital, tkr
Taxeringsvarde, tkr

- varav byggnad, tkr
Underhdlisfond tkr

Arsavgiftsniv8 fér bostader,
kr/m?

Bankskuld kr/m?
Beldningsgrad, %
Réntekostnader kr/m?

Forandring av eget kapital

Belopp vid &rets ingdng
Resultatdisp enl. stammobeslut -21

Avsattn enl plan yttre underhdll -22
Iansprékt frén yttre underhdll -22
Rrets resultat

Belopp vid arets slut

Resultatdisposition

HSB Bostadsrattsférening Ornen i Vetlanda
Org.nr 727500-0490

Foreningsstamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat
Rrets resultat
Till stammans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat

2022 2021 2020 2019 2018
2 813 2823 2 737 2729 2614
232 204 132 348 288
41 39 38 36 34
12 788 12 761 12 692 13 055 12 830
5234 5001 4 797 4 665 4318
46 600 36 600 36 600 36 600 28 533
36 000 28 000 28 000 28 000 22 333
3412 3473 3528 3334 3156
558 558 542 542 528
1297 1 346 1396 1371 1462
14 18 19 20 26
17 17 18 21 24
Uppl.  Underh.- Balanserat  Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
416 020 0 3473 104 907 991 204 254
204 254  -204 254
257 000 -257 000
-317 958 317 958
232 334
416 020 0 3412146 1173203 232 334
1173 203
_ 232 334
1405 537
1 405 537
1 405 537

Efter resultatdispositionen uppgadr yttre underhdllsfonden till 3 412 146 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stalining finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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HSB brf Ornen i Vetlanda, 727500-0490

2022-01-01 2021-01-01
Resultatrékning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 2 813 342 2 822 783
Summa rorelsens intakter 2 813 342 2 822 783
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -1774 268 -1875 373
Periodiskt underhall -317 958 -274 401
Ovriga externa kostnader Not 3 -33 900 -33 300
Personalkostnader och arvoden Not 4 -83 257 -63 383
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 5 -291 134 -291 134
Summa rorelsens kostnader -2 500 517 -2 537 591
Rorelseresultat 312825 285 193
!_(esultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 5256 3882
Rantekostnader och liknande resultatposter -85 747 -84 821
Summa finansiella poster -80 491 -80 939
Arets resultat 232 334 204 254

s
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HSB brf Ornen i Vetlanda, 727500-0490

Balansrdkning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anlédggningstillgdngar
Materiella anléggningstiligéngar
Byggnader Not 13 Not 6 9898 733 10 182 867
Mark 445 400 445 400
Markanlaggningar Not 7 21 000 28 000
10 365 133 10 656 267
Finansiella anfaggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 10 365 633 10 656 767
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avrékningskonto HSB Gota 1779 000 1467 738
Ovriga fordringar Not 9 21025 19 275
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 88 058 84 273
1888 083 1571 286
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 500 000 500 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 34 339 32514
34 339 32514
Summa omsattningstillgéngar 2 422 422 2103 799
12 788 055 12 760 567

Summa tillgdngar

)
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HSB brf Ornen i Vetlanda, 727500-0490

Balansrdkning _ 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 416 020 416 020

Fond fér yttre underhall 3412 146 3473 104
3828 166 3889 124

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1173203 907 991

Arets resultat 232334 204 254
1 405 537 1112 245

Summa eget kapital 5233703 5001 369

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 6 258 004 4713 884
6 258 004 4713 884

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 249 880 2 043 880

Leverantorsskulder 187 123 198 719

Skatteskulder 8618 5711

Fond for inre underhall 437 675 422 460

Ovriga skulder Not 14 917 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 412 135 374 544
1296 348 3045 314

Summa skulder 7 554 352 7 759 198

Summa eget kapital och skulder 12 788 055 12 760 567

w
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Noter

HSB brf Ornen i Vetlanda, 727500-0490

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Alimdnna upplysningar
Arsredovisningen upprittas med tillampning av &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allmanna r&d BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller beréknas f&. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestér av inképspriset och utgifter som &r direkt hanférliga

till férvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillg8ngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvérdet for densamma kan métas pé ett tillforlitligt satt. Alla Gvriga kostnader for reparationer och
underh8ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period dd de uppkommer.

D& skillnaden i férbrukningen av en materiell anléggningstiligdngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pd dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anldggningstillgdngar kostnadsférs s att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
over dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pd olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat &ver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive varde i en modell.

Foljande 3rlig avskrivningsprocent tillampas: %

Byggnader 1,25
Ombyggnader 2,18
Markanléggning 10,54

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att férvantad
férbrukning har forandrats vésentligt jamfért med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framétriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, l8neskulder samt leverantdrsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutforfallodag inom ett &r frin bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
bel&ning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett r da fastighetens

I&nefinansiering ar ldngsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh&ll av foreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhdlisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hdgst far vara 0,3% av taxeringsvardet

for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per
lagenhet.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex
avkastning p& en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare 3r ett skattemassigt underskott uppgdende till 1 994

459k, M
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HSB brf Ornen i Vetlanda, 727500-0490

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Noter
Uppskattningar och bedomningar
Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intréffad handelse och det r sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillf6rlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avsattning omprovas varje balansdag och justeras s4 att den &terspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen p& balansdagen, med hénsyn tagen till risker och osékerheter
forknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostader 2 800 044 2 800 044
Hyror 110 520 105 540
Ovriga intakter 9 454 20 855
Bruttoomsattning 2920 018 2 926 439
Hyresbortfall -14 960 -11 940
Avsatt till inre fond -91 716 -91 716
2813 342 2822783
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd 368 543 420 086
Reparationer 77 535 42715
El 67 453 66 096
Uppvarmning 613 481 687 911
Vatten 227 839 219 737
Sophamtning 44 251 44 234
Kabel-TV, internet 78 508 119 451
Ovriga avgifter 56 363 50 909
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 91 077 87 540
Forvaltningsarvoden 108 318 105 930
Ovriga driftskostnader 40 900 30 764
1774 268 1875373
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 10 400 9 800
Medlemsavgifter 23 500 23 500
33900 33 300
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 36 225 24 150
Vicevardsarvode 24 000 20 000
Revisorsarvode 4 000 4 000
Loner och andra ersattningar 3710 3450
Sociala kostnader 15 122 11 583
83 057 63 183
Ovriga anstillda
Sociala kostnader 200 200
200 200
Totalt 83 257 63 383
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 284 134 284 134
Markanlaggningar 7 000 7 000
291 134 291 134W
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HSB brf Ornen i Vetlanda, 727500-0490

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 6 Byggnader
Virdet utgérs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2045
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1966
Ing&ende ackumulerat anskaffningsvéarde byggnader 15 410 670 15 410 670
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 15410 670 15410 670
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -5 227 803 -4 943 669
Arets avskrivningar -284 134 -284 134
Utgdende avskrivningar -5511937 -5 227 803
Utgdende bokfort varde 9 898 733 10 182 867
Taxeringsvarde for Ornen 14
Byggnad - bostader 36 000 000 28 000 000
36 000 000 28 000 000
Mark - bostader 10 600 000 8 600 000
10 600 000 8 600 000
Taxeringsvarde totalt 46 600 000 36 600 000
Not 7 Markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 66 427 66 427
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 66 427 66 427
Ingdende ackumulerade avskrivningar -38 427 -31 427
Arets avskrivningar -7 000 -7 000
Utgdende avskrivningar -45 427 -38 427
Bokfort varde 21 000 28 000
Not 8 Andra l&ngfristiga vdardepappersinnehav
1 andel i HSB Géta ek.for. 500 500
Not9 Ovriga fordringar
Skattekonto 21 025 19 275
21 025 19 275
Not 10 Fdorutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 88 058 84 273
88 058 84 273
Not 11 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Gota ek for BOLAG 2022-12-04 2023-06-04 6 man 0,60% 500 000
500 000
Not 12 Kassa och bank
Swedbank 34 339 32514
34 339 32514

p
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HSB - dir mbfiighsterna bor

HSB brf Ornen i Vetlanda, 727500-0490

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nadsta &rs
L8neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum  Total ldneskuld amort./konv.
Stadshypotek AB 285001 1,10% 2024-12-01 2 514 884 59 880
Stadshypotek AB 292355 1,01% 2026-07-30 2 199 000 60 000
Stadshypotek AB 298365 4,14% 2027-10-30 1794 000 130 000
6 507 884 249 880
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 258 004
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 5258 484
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 249 880 2 043 880
Féreningen m3ste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder.
Darfor redovisar vi 18n som forfaller under nésta &r som kortfristig skuld tillsammans med nésta &rs
berdknade amorteringar.
Nésta &rs beraknade amorteringar uppgar till 249 880kr.
Stillda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 8 200 900 8 200 900
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 663 0
Arbetsgivaravgifter 254 0
917 0
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 16 535 6 602
Ovriga upplupna kostnader 133943 124 631
Forutbetalda hyror och avgifter 261 657 243 311
412 135 374 544
Ovriga noter
Ovriga noter-Héndelser efter rikenskapséarets utgdng
Ett bidrag forvéntas komma efter drets utgdng pd grund av hdga elkostnader. f
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstimman i HSB Brf Ornen i Vetlanda, org.nr. 727500-040

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ornen i
Vetlanda for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstémman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppraltas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedomer &r
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r tilampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 14mna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillréickliga och &ndamélsenliga fér att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hagre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens intema
kontroll som har betydelse f6r min revision fér alt utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekliviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga alt fortsatia verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte Iangre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bil

av foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning f6r HSB Brf Ornen i Vetlanda for
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar resuitatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véra ultalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sé att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras p ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillzmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
4rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forust, och darmed vart ultalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka algarder eller forsummelser som kan franleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller fodust inte &r fGrenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme ach har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapemna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens
situalion. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller fériust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Velandaden |4/ 1{ 2023
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Av foreningen vald revisor



BALANSRAKNINGEN

Balansriakningen visar foreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
P4 tillgingssidan redovisas dels anlaggnings-tillgangar
sasom byggnader, mark och inventarier samt lang-
fristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sasom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och ovriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre under-
hall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baserat pa markvardet
och en rinta, och kan innebéra stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar. Om-
sdttningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har foreningen sina likvida medel hos
HSB-foreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas aven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstiller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av foreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattstoren-
ingen ska avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehdllningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medféra andrade
principer for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 1oner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen
ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infor i form av reparationer och utbytenr
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jdmna drsavgifter framover? Uppdaterade undehalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende ar viktiga. Fraga garna styrelsen om
detta iven om det inte star nagot i drsredovisningen.
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