ARSREDOVISNING 2022

HSB Brf Harsyran i Angelhalm

MEDLEM I HSB

HSB - dar majligheterna bor



DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som ags av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem heslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststéller arsavgifterna for bostiderna och som
driver foreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrittshavare viljer alltsd de
representanter som ni onskar ska forvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar f6r en
del av underhallet i foreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhdllet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemf6rsakring och att det finns bostadsrittstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan lidsa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjdnsterna bestdms i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skdne ar en ekonomisk f61-
ening som ags av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsféreningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjdnster till fastighetsdgare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla féren-
ingen och var ambition ar att stétta och hjalpa
din styrelse pa bista vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt ménga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér HSB Brf Harsyran i Angelholm, 739400-0611 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

HSB Bostadsrattsforening Harsyran &r ett privatbostadsféretag. Féreningen har sitt séte i Angelholm
och &ger fastigheten Harsyran 3 i vilken man upplater bostadsrattslagenheter, lokaler, garage och
parkeringsplatser. Fastigheten &r geografiskt beldgen i Angelholm med adress Planteringsvagen 46
A-D och 48 A-E.

Inflyttning skedde under ar 1954. Foreningen har 73 bostadsréttslagenheter med en totalyta pa
4 410 m?, 8 lokaler pa totalt 187,5 m?, 17 garage och 66 parkeringsplatser.

Bostadsrattslagenheterna &r fordelade enligt féljande:
1rum & kék: 4 st
2 rum & kdk: 45 st
3rum & kdk: 24 st

Féreningens byggnader ar fullvardesforsakrade hos Lansforsakringar. | forsakringen ingér dven
bostadsréattstillagg.

Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Underhall
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts I6pande av styrelsen under aret.

De underhallsatgarder som har gjorts under aret ar foljande:

- Underhall och kontroll av samtliga lagenheters element, toaletter, fénster och brandvarnare.
- Atgérdat de underkanda delarna i OVKn.

De stérsta underhallsatgarderna som planeras under den kommande 10-arsperioden enligt
underhallsplanen ar:

- Relingen kommer ske under 2023

- Renovering av trapphus.
- Oversyn av varmesystem

Ekonomi
Arets resultat blev cirka 586 tkr, jamfort med cirka 768 tkr forra aret.

Resultat efter disposition av underhall uppgar till cirka 569 tkr, jamfort med cirka 763 tkr féregaende r.
Detta resultat tar hansyn till planerade underhallskostnader de nérmaste tjugo &ren.

Den siste december hade foreningen ca 4 279 tkr pa sitt avréakningskonto hos HSB Nordvastra Skéane.

Styrelsen hojde ej arsavgiften for 2022. Planerad héjning 2023 med 6%.

Transaktion 09222115557490598755 Signerat SE, CZ, UR, AS, AD, AA, AC
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Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-05-25.

Styrelse
Vid arets slut hade styrelsen féljande sammanséttning:

Ledamoter:

Sofia Evans, ordférande
Amir Dosljaki

Ulla Rischel

Anders Svensson
Christer Zetterlund

Revisorer

Revisorer har varit Anneli Andersson, vald vid féreningsstimman, samt revisor fran BoRevision AB,
vilken ar utsedd av HSB Riksférbund.

Mal for verksamheten

Styrelsen har som malséttning att skapa goda forutsattningar for en val fungerande ekonomi dar ett
bra och trivsamt boende stér i centrum och dér miljo, funktion och trygghet ar viktiga hornpelare.
Andra viktiga mal ar att tillgodose gemensamma intressen och starka gemenskapen.

Féreningen vill ockséa frAmja serviceverksamhet och tillganglighet med anknytning till boendet.
Malen omsiétts i handling genom att &ndamalen ligger till grund for féreningens l6pande arbete.
Malen ska ocksa omsattas i handling genom uppfdljning av underhallsplanen.

Transaktion 09222115557490598755 (& Signerat SE, CZ, UR, AS, AD, AA, AC
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation

Under aret har 12 bostadsratter dverlatits. Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 84 (varav 74
rostberattigade). Pa stimman har man en rost per ldgenhet. Om man &ger flera lagenheter har man
daremot bara en rost.

Flerarséversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 3 386 3392 3270 3270
Resultat efter finansiella poster (tkr) 586 768 898 739
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 569 763 863 955
Soliditet 43% 46% 42% 38%
Arsavgift (kr/kvm) 736 728 707 707
Drift (kr/kvm) 378 372 326 322
Energikostnad el, varme & VA (kr/kvm) 161 174 147 146
Lan (kr/kvm) 2676 2208 2384 2 568
Réntekanslighet i % 3,6% 3,16% 3,52% 3,78%
Overlatelsevarde (kr/kvm) 17 763 19 854 17 426 15 462

Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Rantekansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste héjas om réntan pé de réntebérande
skulderna héjs med 1%.

Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksférbund (dar hégsta betyg &r 5):

<4%
4-7%
7-10%
10-20 %

>20%

=N who

Arsavgiften beréknas bara p& boendeytan. Ovriga nyckeltal berdknas pa bostads- och lokalytan som
ar pa 4 597,5 kvm. Overlatelsevarde anges inte om endast 1 bostadsréatt dverlatits.

Forandring i eget kapital
Upplatelse  Fond yitre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 82 985 3455616 4894 571 768 488
Disposition enligt stAmmobeslut 768 488 -768 488
Till fond for yttre underhall 200 000 -200 000
Fran fond for yttre underhall* -182 936 182 937
Arets resultat 585 989
Vid arets slut 82 985 3472680 5645996 585989

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhail.

Transaktion 09222115557490538755 “‘;‘ Signerat SE, CZ, UR, AS, AD, AA, AC
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Resultat efter disposition av underhall

Enligt styrelsens beslut gors foljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 585 989 768 488
Fran fond for yttre underhall* 182 936 178 131
Till fond for yttre underhall** -200 000 -184 000
Resultat efter disposition av underhall 568 925 762 619

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhéllsatgarder (baseras pa underhallsplanen).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 5645 996,00
Arets resultat 585 988,40
Balanseras i ny rékning 6 231 984,40

Se efterfljande resultat- och balansrékning med tillhérande noter.

(2
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelsens intidkter 1
Nettoomsattning 3385792 3 392 006
Ovriga rorelseintékter 113 880 124 089
Summa rorelsens intakter 3499672 3516 095
Rorelsens kostnader
Drift 2 -1739763 -1711 503
Planerat underhall -182 936 -178 131
Ovriga externa kostnader 3 -277 392 -158 125
Personalkostnader och arvoden 4 -92 844 -76 199
Avskrivningar -479 682 -479 682
Summa rorelsens kostnader 2772617 -2 603 640
Roérelseresultat 727 055 912 455
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1019 1308
Rantekostnader och liknande resultatposter -142 085 -145 275
Summa finansiella poster -141 066 -143 967
Resultat efter finansiella poster 585 989 768 488
Arets resultat 585 989 768 488

Transaktion 09222115557490598755
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 17 905 427 18 385109
Inventarier, verktyg och installationer 7 - -
Pagaende nyanldggningar 6 477 813 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 18 383 240 18 385 109
Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgdngar 18 383 740 18 385 609

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 954 12 402
Avrakning HSB Nordvastra Skéne 4279 424 1652 332
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 85 817 147 087
Summa kortfristiga fordringar 4376 195 1811821
Summa omsiéttningstillgangar 4376 195 1811 821
SUMMA TILLGANGAR 22 759 935 20 197 430

e
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 82 985 82985
Fond for yttre underhall 3472680 3455616
Summa bundet eget kapital 3 555 665 3538 601
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 5645 996 4 894 571
Arets resultat 585 989 768 488
Summa fritt eget kapital 6 231 985 5663 059
Summa eget kapital 9 787 650 9 201 660
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 9170 678 6 350 678
Summa langfristiga skulder 9170678 6 350678
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 3130 000 3800 000
Leverantorsskulder 342 817 537 855
Aktuella skatteskulder 12 401 10 625
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 316 389 296 612
Summa kortfristiga skulder 3 801 607 4 645 092
Summa skulder 12 972 285 10 995770
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 759 935 20 197 430

7N
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Redovisnings=- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beréknade livslangd. Fér byggnad
sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive varde.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 1,69%
- Ombyggnader 10%
Fordringar

Fordringar har efter individuell véardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond f6r yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsréattsforening. som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intakter som inte kan hanféras till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade véardena for materiella anlaggningstillgangar
for att faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om s ar
fallet, beréknas tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Transaktion 09222115557490598755 & Signerat SE, CZ, UR, AS, AD, AA, AC
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Not 1 Rorelsens intikter
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomséttning
Arsavgifter bostader 3214 688 3212124
Avgiftsbortfall -2 564 -
Hyror 173 668 179 882
3385792 3392 006
Ovriga rérelseintékter
Ovriga avgifter 113 880 113 880
Ovriga intakter - 10 209
113 880 124 089
Summa 3499 672 3516 095
Avgiften hdjdes ej fér 2022. Ovriga avgifter avser bredband/bredbandstelefoni.
Not 2 Drift
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Energi (sedan 2020 finns el & fjarrvarme pa konto energi) 576 204 607 626
Vatten 165 074 194 076
Renhéllning 93 843 98 402
Lopande underhall 161 944 92 612
Fastighetsservice 353 456 350 408
Fastighetsforsakring 67 975 65 139
Kommunikation 199 481 193 469
Fastighetsavgift 121 786 109 771
Summa 1739763 1711 503

Lépande underhall kan variera mycket fran ar till &r da den framst utgdrs av reparationskostnader.

Foreningens fastighet &r taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus tas ut med ett fast
belopp per bostadslégenhet eller, om det ger en lagre avgift, 0,3 % procent av taxerat vérde for
byggnader och mark som hér till bostaderna. For foreningen beraknas fastighetsavgifen utifran

maxbeloppet. Fastighetsskatten for lokaler ar 1 % av taxerat vérde for lokalerna.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningskostnader 148 256 124 392
Juridiska kostnader 72 991 101
Arvode extern revisor 10 375 10175
Medlemsavgifter 45 951 23 457
Summa 277 573 158 125

| forvaltningskostnader ingar bland annat administrativ forvaltning, kreditupplysning och kostnader i

samband med stdmmor och styrelseméten.

Transaktion 09222115557490598755 Signerat SE, CZ, UR, AS, AD, AA, AC
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

10(12)

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 67 618 52 359
Erséattning utdver styrelsearbete 1800 1200
Foreningsvald revisor 4 830 4760
Sociala kostnader 18 596 17 880
Summa 92 844 76 199
Stadmman har beslutat att styrelsen delar pa 1,7 pbb i arvode.
Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 25579 370 25 579 370
Arets investeringar 955 530
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 25579 370 26 534 900
Ingdende ackumulerade avskrivningar -11 270 086 -10 790 404
Arets avskrivningar -479 682 -479 682
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 749 768 -11 270 086
Ingaende ackumulerat anskaffningsvérde mark 4 075 825 4075 825
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 4 075 825 4 075 825
Utgaende redovisat virde 17 905 427 19 340 639
varav byggnader 13 829 602 14 309 284
varav mark 4 075 825 4075 825
| tidigare om- och tillbyggnader ingick féljande:
- Postboxar (2015)
- Utemiljé (2012 och 2013)
- Fasader (2011)
- Miliéhus (2009)
- Parkeringsplatser och stédmurar (2008)
- Fonster (2005)
- V/A ledningar, badrum, varmesystem och tvattstugor (2003)
- Balkonger (1985)
- Varmeanlaggning (1984)
Not 6 Pagaende nyanldaggning
2022-12-31 2021-12-31
Arets anskaffningar 477 813 -
Vid arets slut 477 813 -

Arets anskaffning avser relining projekt

Transaktion 09222115557490598755 w Signerat SE, CZ,
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Taxeringsvarden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 30 000 000 8800000 38800000
Hyreshus lokaler 405 000 - 405 000
Summa 30405 000 8800000 39205000

Taxerad yta for byggnader och mark ar 8 206 kvm.

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31

Ing&dende ackumulerade anskaffningsvarden 17 164 17 164
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 17 164 17 164
Ingadende ackumulerade avskrivningar -17 164 -17 164
Utgaende ackumulerade avskrivningar -17 164 -17 164

Utgaende redovisat varde - -

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare Réanta  Bindning rdnta Bindning l&n 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek AB 3,72% 2026-12-01  2026-12-01 3000 000 839 000
Stadshypotek AB 1% 2026-09-30  2026-09-30 811682 931 682
Stadshypotek AB 3,24% 2023-03-30  2023-12-30 2 180 000 2180 000
Stadshypotek AB 1,05% 2025-12-01  2025-12-01 675018 795018
Stadshypotek AB 3,89% 2027-09-01  2027-09-01 707 000 -
Swedbank Hypotek  1,22% 2028-05-24  2028-05-24 2188 128 2478128
Swedbank Hypotek  1,33% 2024-04-25  2024-04-25 1118 551 1206 551
Swedbank Hypotek  1,20% 2027-04-23  2027-04-23 1620 299 1720 299
Summa 12 300 678 10 150 678
varav kortfristig del 3130 000 3800 000
varav langfristig del 9170678 6 350 678

Enligt BFNAR 2012:1 Allmanna r&d 4.7 redovisas numer de lan som forfaller inom ett ar som kortfristig
skuld liksom det som ska amorteras det kommande é&ret.

Enligt planenlig amortering beréknas skulden uppga till 7 550 678 kr om 5 &r. Eventuella nya lan for
finansiering av underhall/investeringar &r ej medraknade.

Stillda sikerheter fér skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31

Uttagna fastighetsinteckningar 18 142 000 18 142 000
Varav obeladnade - -
Summa 18 142 000 18 142 000

Transaktion 09222115557490598755 i_:,lf' Signerat SE, CZ, UR, AS, AD, AA, AC
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Digitala underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen den dag som framgar av vara underskrifter

Angelholm,
Sofia Evans Anders Svensson Christer Zetterlund
Amir Dosljaki Ulla Rischel

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av vara underskrifter.

Anneli Andersson Afrodita Cristea

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

(23
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i HS Brf Harsyran i Angelholm, org.nr. 739400-0611

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HS Brf Harsyran i Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas

Angelholm for rakenskapsaret 2022. ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med

arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden afiyal

rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31 Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med enligt dessa krav.

arsredovisningens dvriga delar. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhmtat ar tillrickliga och

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

och balansrékningen.

Styrelsens ansvar

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél ar att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [imna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r

tilréckliga och andamlsenliga for att utgdra en grund for mina forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till folid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pa upplysningama
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll. om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock

. TR . . kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till

omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i Inte g lkanifaraianetisamimien.
den interna kontrollen. e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrittslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stallning.

)

k.

m
]
(3
i

Transaktion 09222115557491126569

Signerat AA, AC

(



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi &ven utfrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HS Brf Harsyran i Angelholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r f ITOICHll ) \d
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller fdrsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksfarbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk ach vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen péa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra frhallanden som &r relevanta fér vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Angelholm
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Transaktion 09222115557491126569 sw Signerat AA, AC




Verifikat

Transaktion 09222115557491126569

Dokument

Revisionsberattelse Brf Harsyran digital sign.pdf
Huvuddokument

2 sidor

Startades 2023-04-19 10:09:58 CEST (+0200) av HSB
Nordvéstra Skane E-signering (HNSE)

Fardigstallt 2023-04-21 22:19:24 CEST (+0200)

Initierare

HSB Nordvéstra Skane E-signering (HNSE)
HSB Nordvastra Skane
e-signering@hsbnvs.se

Signerande parter

Anneli Andersson (AA)
annelie.andersson@perstorp.se

L

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"ANNELIANDERSSON"
Signerade 2023-04-21 22:11:44 CEST (+0200)

pa: https://scrive.com/verify

1/1

Afrodita Cristea (AC)
afrodita.cristea@borevision.se

¥

BankiID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"AFRODITA DORINA CRISTEA"
Signerade 2023-04-21 22:19:24 CEST (+0200)

Detta verifikat &r utfardat av Scrive. Information i kursiv stil dr sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor fér att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehalleti de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahéller Scrive dven en tjdnst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt




ANTECKNINGAR




ANTECKNINGAR




ANTECKNINGAR




ORDLISTA

En bostadsrattstérening dr enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Fdrvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt agarforhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella féorandringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bér innehilla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
visentliga handelser i 6vrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgang boér kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrdkningen

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der ar lika med arets 6verskott eller underskott. For en
bostadsrattstorening giller det inte att fa sa stort dver-
skott som majligt, utan istillet att anpassa intiikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna berdknas
sa att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av féreningens anliggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlagg-
ningstillgang férdelas pa tillgangens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som féren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgings-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tll-
gangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsdttningstillgangar sisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetsldn och
Ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter och fond
for yure underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som ir avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen ar férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anliggningstillgdngar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
dvriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera dr, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslin.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fand fér yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska
styrelsen uppritta underhillsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras
ull en fond for yure underhall, vilket sikerstiller att
medel finns for att trygga det framtida underhallet av
féreningens hus. Avsittningen sker genom en omféring
mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen, se styrelsens forslag i férvaltningsbe-
rittelsen.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrittsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ér likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter
framover? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ér viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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