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Stadgar for Bostadsrittsforeningen Akerbiiret 1

Organisationsnummer 769632-8397

1§  Féreningens namn, site och dndamdl
Foreningens namn ir Bostadsrittsforeningen Akerbéret 1. Styrelsen ska ha sitt site i Solna,
Solna kommun.

Foreningen har till #ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan
tidsbegrinsning. Upplételse far #ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken skall anvindas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Bostadsritt 4r den ritt i foreningen som medlemmen har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

2§  Rikenskapsdr
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

3§ Medlemskap

Medlemskap i foreningen kan endast beviljas fysiskt person. Friga om att anta en medlem
avgors av styrelsen. Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en ménad frén det att skriftlig
ansokan om medlemskap kom in till foreningen avgora frigan om medlemskap.

En medlem som upphdr att vara bostadsréttshavare skall anses ha uttritt ur foreningen, om
inte styrelsen medgett att han far std kvar som medlem.

4§  Ritt atf utova bostadsritten
Har bostadsritten dvergétt till ny innehavare, far denna utdva bostadsrétten endast om han &r
eller antas till medlem i féreningen.

Den som en bostadsritt har dvergétt till far inte végras intride i féreningen om de villkor som
foreskrivits i stadgarna ér uppfyllda och foreningen skéligen bdr godta honom som
bostadsrittshavare.

Om en bostadsriitt har dvergétt till en bostadsrittshavarens make far maken végras intride 1
foreningen endast da maken inte upptyller av t8reningen uppstéllt sirskilt stadgevillkor 16r
medlemskap och det skiiligen kan fodras att maken uppfyller sidana villkor. Detsamma géller
ocksé nir en bostadsritt till en bostadsldgenhet Gvergatt till ndgon annan nérstaende person
som varaktigt sammanboende med bostadsrittshavren.

Den som har forvirvat en andel i bostadsriitt far viigras medlemskap i foreningen om inte
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller sédana sambor pé
vilka sambolagen tilldmpas.



5§  Formkrav vid verlitelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kop ska uppriittas skriftligen och skrivas under
av siljaren och koparen. Kopehandlingen ska innehélla uppgifter om den ldgenhet som
overlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande géller vid byten eller gava.

6§  Avgifter )
Fér bostadsritten utgdende insats och &rsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av féreningsstimma.

Arsavgiften avvigs si att den i forhallande till lgenhetens insats kommer att motsvara vad
som beldper pa ldgenheten av foreningens l6pande utgifter, amorteringar och avsittningar.

Arsavgiften betalas ménadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
borjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i rsavgiften ingdende erséttning for taxebundna kostnader sdsom
renhallning, konsumtionsvatten, TV, bredband och telefoni ska erldggas efter forbrukning,
area eller per ldgenhet.

Om en kostnad avser uppvirmning eller nedkylning av ldgenheten, varmvatten eller el och
forbrukningen miits individuellt ska denna del av arsavgiften baseras pa férbrukningen.

Om inte arsavgiften betalas i ritt tid, utgar drojsmalsrénta enligt rintelagen pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess fulla betalning sker.

Upplatelseavgift, verlatelseavgift pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplételse
kan tas ut efter styrelsens beslut.

Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5 % och pantséttningsavgiften till hogst 1 % av
géllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pant-sittningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga
till hogst 10 % av gillande prisbasbelopp. Om en ldgenhet uppléts under del av ett &r,
beriiknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal kalenderménader som ldgenheten ar
uppléten. Upplatelse under del av kalendermanad riknas som hel ménad. Avgiften betalas av
bostadsrittshavare som upplater sin ldgenhet i andra hand.

Avagifter eka hetalas pi det sttt styrelsen bestimmer. Betalningen far dock alltid ske genom
postgiro, plusgiro eller bankgiro.

Foreningen far i &vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgérder som foreningen skall vidta
med anledning av lag och forfattning.



78  Framtida underhall och resultatdisposition
Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall ska goras arligen med ett belopp motsvarande
minst 25 kr/m2 boarea for foreningens hus.

Har foreningen upprittat en underhéllsplan kan istallet avsattning till fonden goras enligt
planen.

Det Sver- eller underskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet ska balanseras 1 ny
rakning.

8§  Styrelse

Styrelsen bestir av minst tre ledamdter och hogst fem ledamdter samt minst en och hogst fyra
suppleanter, vilka viljs av foreningen pé ordinarie foreningsstimma for en tid om ett eller tva
ar.

98§  Konstituering och beslutsforhet
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen #r beslutsfor ndr de vid sammantrade narvarande antal dverstiger halften av alla
antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antal
ledaméter #r nérvarande, enighet om besluten.

10§ Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av 2 styrelseledamdter tillsammans eller av
en styrelseledamot i foreningen med en annan person som styrelsen dartill utsett.

11§ Avyttringar m m
Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda
foreningen dess fasta egendom. Styrelsen far dock inteckna och beléna sidan egendom.

12§ Styrelsens dligganden
Detta aligger styrelsen:

e att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation,

e att svara for foreningens organisation och forvaltning av dess angelédgenheter

e att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att
avldmna arsredovisning som ska innehélla beréttelse om verksamheten under dret
(forvaltningsberittelse) samt redogora 6r idreningens intakter och kostnader under
aret (resultatrikning) och for dess stillning vid rikenskapsdrets utgéng
(balansrikning),

e att uppriitta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rékenskapsaret,

e att minst en géng arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus
samt inventera 6vriga tillgdngar och i forvaltningsberéttelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda jakttagelser av sérskild betydelse,



e att senast 6 veckor fore ordinarie foreningsstdmma till revisorn ldmna
arsredovisningen for det forflutna rikenskapsaret,

e att senast 2 veckor fore ordinarie foreningsstimma halla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillgéngliga och genast séndas till medlemmarna som har begért
det, -

o att fora medlems- och ldgenhetsforteckning; féreningen har rétt att behandla i
forteckningarna ingdende personuppgifter pa sétt som avses enligt géllande
lagstiftning for personuppgifter samt

e att om foreningsstimman ska ta stéllning till ett forslag om dndring av stadgarna,
maste det fullstindiga forslaget héllas tillgingligt hos foreningen frén tidpunkten for
kallelsen fram till féreningsstdmman.

e Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstindiga forslaget istéllet skickas till
medlemmen.

13§ Revisor
Minst en och hogst 2 revisorer och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstdmma for tiden
till dess nésta ordinarie stimma hallits.

Revisor aligger:
e att verkstilla revisionen av foreningens arsredovisning jimte rdkenskaper och
styrelsens forvaltning samt
e att senast 3 veckor fore ordinarie foreningsstdimma framlégga revisionsberéttelse samt
dterldimna redovisningshandlingar till styrelsen.

14§ Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma hélls en gang om éret fore juni ménads utgang.

Extra foreningsstimma halls da styrelsen finner skél till detta och ska av styrelsen dven
utlysas da detta for uppgivet &ndamél hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga rostberittigade medlemmar.

Féreningsstimma kan hallas pa ort for styrelsens séte och pa ort i Stockholms lén.

15§ Kallelse till stimma
Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa
stimman. Beslut far inte fattas i andra drenden @n de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma ska utfirdas tidigast sex veckor och senast
tva veckor fore foreningsstimman.

Kallelsen ska utfiirdas genom utdelning eller genom e-post till de medlemmar som uppgivit
en e-postadress. Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen istéllet skickas dit. I
vissa i lag sérskilt angivna fall stélls hogre krav pé kallelse via e-post.

Utdver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom anslés pa lamplig plats inom foreningens
hus eller publiceras pa foreningens webbplats.



Andra meddelande anslés i foreningens hus, pa foreningens webbplats, genom e-post eller
utdelning.

16 § Motionsriitt

Medlem som vill f2 ett drende behandlat vid stimman ska skriftligen framstilla sin begéran
hos styrelsen fore sista februari eller inom den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att
bestdmma.

17§ Dagordning
Pé ordinarie foreningsstdmma ska férekomma:

1) Oppnande

2) Val av stimmoordférande

3) Anmilan av stimmoordforandes val av sekreterare

4) Faststillande av dagordning

5) Val av tva justerare tillika rostriknare

6) Friga om kallelsen till stimman behorigen skett

7) Faststillande av rostlingd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisionsberéttelsen

10) Beslut om faststillande av resultatrdkningen och balansrikningen
11) Beslut i friga om ansvarsfrihet f6r styrelsen ledamoter
12) Beslut om resultatdisposition

13) Beslut om arvoden at styrelseledamdoter och revisorer
14) Beslut om antal ledamdéter och suppleanter

15) Val av styrelseledamdéter och suppleanter

16) Val av revisorer och suppleant

17) Val av valberedning

18) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

19) Avslutande

P4 extrastimma ska utdver punkt 1-7 och 19 forekomma de drenden for vilken stimman
blivit utlyst.

18§ Stimmoprotokoll

Vid foreningsstimma ska protokoll féras av den som stdimmans ordfdrande utsett. I friga om
protokollets innehall géller:

1. att réstlingden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stimmans beslut ska féras in 1 protokollet
3. att om omr&stning skett ska resultatet av denna anges 1 protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas tillgéngligt f6r medlemmarna. Protokollet ska
forvaras pa betryggande sétt.



19§ Rdistning, ombud och bitride

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar flera bostadsrétter
har ocksa en rost. Rostberittigad 4r endast en medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Medlem far utdva sin rostrétt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven
och daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och géller hogst ett ar fran
utfiirdandet. Ombud far féretrida hogst tva (2) medlemmar. Pa féreningsstimma far medlem
medfora hogst ett bitrdde. Bitrddets uppgift ar att vara medlemmen behjélplig. Bitréde har
yttranderétt.

Ombud och bitrdde far endast vara:

e annan medlem

e medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

fordldrar

syskon

myndigt barn

annan nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus
god man

e o @ o

Om medlem har forvaltare foretrids medlemmen av forvaltaren. Underdrig medlem foretrads
av sin formyndare.

Foreningsstimman fir besluta att den som inte dr medlem ska ha ritt att nérvara eller pd
annat sitt flja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut dr giltigt endast om
det beslutas av samtliga rostberittigade som &r nirvarande vid foreningsstimman.

Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer dn hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika réstetal den mening som stdmmans ordforande bitrdder. Blankrdst ar
inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning
om inte annat beslutas av stimman innan valet forriittas.

Stammoordforande eller foreningsstimma kan besluta att sluten omrostning ska genomforas.
Vid personval ska dock sluten omrostning alltid genomforas pa begéran av réstberittigad.

For vissa beslut kriivs sérskild majoritet enligt bestimmelser 1 bostadsrittslagen.

20§ Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for nagot annat &ndamal &n det avsedda.

Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem 1 fGreningen.

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens skriftliga tillstand 1 ldgenheten utfora atgérder
som innefattar:

1. Ingrepp i bdrande konstruktion,
2. Andringar av befintliga ledningar f6r avlopp, vérme, vatten eller
3. Annan visentlig fordndring av lagenheten.



Fasta installationer sdsom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. fir monteras pa huset utsida endast efter styrelsens eller foreningens
skriftliga tillstdnd.

Bostadsrittshavaren svarar for sktsel och underhll av sddana fasta installationer. Om det
behovs for husets underhall eller for fullgérande av myndighetsbeslut &r bostadsrittshavaren
skyldig att, efter uppmaning frin styrelsen, pa egen bekostnad demontera och atermontera
sadana installationer.

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsen skriftliga tillstdnd, vid upplatelse av mark pé
gardsbjilklag gora ingrepp under markytan som kan medftra skada pa géardsbjélklaget eller
pa forsorjningsanldggningar.

Styrelsen far inte vigra att medge tillsténd till en &tgérd om inte dtgérden &r till pataglig skada
eller oldgenhet for foreningen eller annan medlem.

21 § Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsrittshavaren #r skyldig att iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och
gott skick inom eller utom huset samt riitta sig efter foreningens trivsel- eller ordningsregler.
Detta giller dven for den som hor till hushéllet, géstar bostadsrittshavaren eller som utfor
arbete for bostadsrittshavarens rakning.

Hor till ligenheten mark, forrdd, garage eller annat lagenhetskomplement ska
bostadsriittshavaren iaktta sundhet, ordning och gott skick dven i1 friga om séddant utrymme.

Ohyra far inte foras in i ligenheten.

22§ Andrahandsupplitelse

En bostadsrittshavare fir uppléta sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrittshavare ska skriftligen
hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen. I ansokan ska skilet till upplételsen anges,
vilken tid den ska pdga samt till vem ligenheten ska upplatas. Tillstand lamnas for ett ar 1
taget. Tillstdnd ska limnas om bostadsréttshavaren har skil for upplatelsen och foreningen
inte har nagon befogad anledning att véigra samtycke. Styrelsens beslut kan 6verprovas av
hyresndmnden.

23§ Bostadsrittshavarens underhills- och reparationsansvar
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre av ldgenheten jamte tillhorande

utrymme i gott skick. Detta géller &ven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen pé
gardsbjalklag, om sadan ingar i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat:

e ytbeldggning pa rummens alla viiggar, golv och tak jimte underliggande ytbehandling,
som krévs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmanna-méssigt stt

e icke bdrande innerviaggar



o till fonster hérande beslag, gangjirn, handtag, lasanordning, vadringsfilter och
tatningslister samt all malning forutom utviindig mélning och kittning av fénster. For
skada pa fonster genom inbrott eller annan &verkan pa fonster svarar bostadsrittshavaren.

o till ytterddrr horande beslag, gngjérn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och las
inklusive nycklar, all mélning med undantag f6r malning av ytterdorrens utsida,
motsvarande giller for balkong- eller altanddrr. For skada pa ytterdorr genom inbrott eller
annan averkan pa dorren svarar bostadsrittshavaren, motsvarande géller for balkong- eller
altandorr.

e innerdorrar och sikerhetsgrindar

e lister, foder och stuckaturer

elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast {or

malning

golvvirme, som bostadsriittshavaren forsett ligenheten med

eldstider, dock inte tillhorande rokgangar

varmvattenberedare

ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ér atkomliga inne i ligenheten och

betjénar endast bostadsréttshavarens lagenhet

e undercentral (sakringsskép) och dérifran utgdende el- och informationsledningar (telefon,
kabel-tv, data med mera) i ldgenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

¢ ventiler och luftinslépp, dock endast malning

e brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC svarar bostadsréittshavaren dirutdver bland
annat dven for:

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

klamring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlas

tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstingningsventiler

ventilationsflakt

elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning

sasom bland annat:

e vitvaror

o koksflakt

e rensning av vattenlds

e diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

o kranar och avstingningsventiler; I friga om gasledningar svarar bostadsréttshavaren
endast fér mélning.

Bostadsrittshavaren svarar inte for métare/pulsgivare for forbrukning av varmvatten och el
som foreningen forsett ligenheten med. Bostadsrittshavaren far inte flytta, piverka eller gora
averkan pa métare/pulsgivare. Féreningen kan inte nekas tilltréde till ligenheten for att det
finns besiktiga och lagar féreningens métare/pulsgivare.

Det ir inte tillatet att installera vattenburen golvvirme i ldgenheten.



For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svara bostadsréttshavaren
endast i begrdnsad omfatining

24 § Foreningens ritt att avhjilpa brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt 32§ i sadan
utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i lagenhetens skick sa snart som
mdojligt, far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

25§ Tilltride till ligenheten
Foretriadare for bostadsrittsforeningen har ritt att fa komma in i ldgenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svara for.

Bostadsrittshavaren #r skyldig tala sddana inskrankningar i nyttjanderéitten som foranleds av
nddvindiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven om hans eller hennes
ligenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till 1igenheten nér foreningar rétt till det, far
kronofogdemyndigheten beslut om sirskild handrdckning.

26§ Forverkande av bostadsriitt

Nyttjanderiitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan forverkas och foreningen

kan séiga upp bostadsréttshavaren till avflyttning i bland annat foljande fall:

e bostadsrittshavaren drjer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

e ldgenheten utan samtycke uppldts i andra hand

e bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for férening eller annan
medlem

e ligenheten anviinds for annat indamél dn vad den 4r avsedd for och avvikelsen &r av
visentlig betydelse for féreningen eller ndgon medlem

e bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren,
genom att inte utan oskéligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset

e bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rittar sig efter de
sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar

e bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ldgenheten och inte kan visa giltig ursdkt for
detta

e bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgors

¢ ldgenheten helt eller till visentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller ddrmed
likartadverksambhet, vilken till en inte ovisentlig del ingdr i brottsligt forfarande eller for
tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.



27§  Ersittning vid uppsigning
Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har freningen rtt till
skadestand.

28§ Tvangsforsiljning
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till f6ljd av uppsigning kan bostadsritten
komma att tvingsforsiljas av kronofogden enligt reglerna i bostadsréttslagen.

29§ Utdelning, upplésning och likvidation

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till liigenheternas arsavgifter for det senaste rikenskapsaret.

Om foreningen uppldses eller likvideras ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhéllande till ligenheternas insatser.

30§ Stadgedindring

Féreningens stadgar kan dndras om samtliga rostberéttigade &r ense om det. Beslutet &r dven
giltigt om det fattas av tva pd varandra foljande foreningsstimmor. Den forsta stémmans
beslut utgors av den mening som far mer &n hilften av de avgivna rosterna eller, vid lika
rostetal, den mening som ordforanden bitréider. P4 den andra stimman krévs att minst tvd
tredjedelar av de rostande gar med pa beslutet. Bostadsrittslagen kan for vissa beslut
foreskriva hogre majoritetskrav.

318§ Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar och dvrig lagstiftning. Foreningen kan ha utféirdat ordningsregler for fortydligande
av innehallet i dessa stadgar.

Undertecknade styrelseledamdter intygar att féljande stadgar blivit antagna av foreningens
medlemmar vid extra foreningsstimma 2021-06-29 och vid ordinarie foreningsstimma 2021-
05-24.
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