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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Mjolkudden i Lulea, 797000-0548 far harmed avge arsredovisning for 2022.

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléata bostadslédgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Foreningen édger och forvaltar fastigheten Styrmannen 2. P4 fastigheten har under 1963 uppf6rts 4 flerfamiljshus
med adress Mjolkuddsvégen 1-23 och innehéller 102 bostadsritter. Féreningen har sitt séte i Luled kommun.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Lansforsakringar. I foreningens fastighetsforsikring ingar bostadsréttstilldgg
for foreningens lagenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande Antal Ytam2
1 rum och kdk 18
2 rum och kdk 30
3 rum och kok 39
4 rum och kok 12
5 rum och kok 3
Bostader 102 6 867
Garage 35
Carportar 27
Bilplatser med motorvarmare. 37

De senaste dren har foreningen gjort foljande underhallsatgarder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhall och investeringar

1992 Ombyggnad fonster 2015 104 lgh dorrar,postboxar,tidningshallare och info.tavlor

1995 Balkongrenovering 2015 Malning av véggar och tak i trapphus samt kéllarkorridorer.

2005-2007 Stambyte 2015 Tviéttmaskin i tvéttstuga 2

2011 Byte garagedorrar hus C och D 2016 Byte utomhus-entrébelysning till LED

2011 Byte virme vixlar inkl.expansionskérl 2016 1 ny tvattmaskin i akuttvéttstugan och 2 nya torktumlare
samt styrcentral 2017 4 st nya p-platser och med el 2018

2011-2012 Ventilationsombyggnad 2018 Relining spillvatten kéllare

2013 Stambyte slutfort i C och D husen 2018 Inkdp av sopvals, roddmaskin och 16pband

2013 Rep héngrénnor 2019 Malning balkonger mellan hus A & B samt entreplan

2013 Stora lekparken ombyggd 2019 Malning och underhall lekplats, nytt staket

2013 Takventilation B,C och D husen 2020 Relining dagvatten och underhall av bastu

2014 Ny takpapp pé alla huskroppar 2021 Nya radiatorventiler i ldgenheterna

2014 2 Nya tvattmaskiner 2022  Byte belysning tvittstugan

2014 Underhall av dagvattenledning Mjv 13-15
2014  Underhall av 1 lekplats
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret har féreningen installerat ny belysning i tvittstuga.
Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen under hosten. Inget anmérkningsvirt konstaterades.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De ndrmste aret planerar styrelsen inga storre underhallsatgérder,

forutom rusta upp akuttvattstugan, festlokalen och forbéattring delar av omr.asfaltering samt fagelsanering.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 9 % from 2006-01-01. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 495 kr/m2
bostadsldgenhetsyta 2022.

Styrelsen har faststéllt budgeten for 2023 och beslutat om en hojning av arsavgifterna med 5%, efter hdjningen
ligger arsavgifterna i genomsnitt 520 kr/m2.
Vid andrahandsupplételse av bostad har féreningen tagit ut en avgift pa 10% av ett prisbasbelopp.

Styrelsen

Styrelsens sammanséttning:

Mona Persson ordforande

Peder Pettersson vice ordforande
Daniel Henriksson sekreterare

Emma Holm ledamot

Morgan Pettersson Fant ledamot

Elisabeth Fagerstedt utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgar mandattiden for Peder Pettersson, Morgan Pettersson Fant och
Mona Persson.

Styrelsen har under aret héllit 12 sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Mona Persson, Peder Pettersson, Daniel Henriksson och Morgan Pettersson Fant, tva i
forening.

Revisorer

Revisorer har varit Monica Magnstrém med Britt-Marie Selberg som suppleant, valda av foreningen samt en av
HSBs Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning

Valberedning har varit Louise Haggstrom.

Representanter i HSB Norrs distriktstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktstimma har varit Mona Persson.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstaimma holls 2022-06-01. Vid stimman deltog 21 st medlemmar.
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Vasentliga avtal
Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV Tele2
Administration HSB Norr
Forvaltningsavtal HSB Norr och sambhall
Stad Stida
Sné och sandning BDX
El Luleé energi
Fjarrvarme Lulea energi
Medlemsinformation
Under éret har 8 ldgenheter overlatits. Foreningen hade vid arets slut 125 (125) medlemmar varav HSB Norr
utgor en. Anledning till att medlemsantalet Gverstiger antal bostadsrétter i foreningen ér att mer d4n en medlem
kan bo i samma légenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet
innehavare.
Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning i tkr 3954 3930 3916 4049 3975
Resultat efter fin.poster i tkr 678 675 680 778 829
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 495 495 495 495 495
Driftskostnad, kr/m2 totalyta®** 530 387 365 353 367
Léneskuld, kr/m2 totalyta 821 892 920 807 934
Genomsnittlig ranta 1an 1 % 1,4 1,2 1,2 1,2 1,2
Yttre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 130 118 99 85 98
Sparande, kr/m2 totalyta* 160 155 148 190 163
Soliditet 1 %** 55,8 52,2 49,1 49,9 43

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

***Driftskostnad, kr/m2 totalyta = I denna kostnad ingér forsdkringsskador. Driftkostnaden exkl.forsaringsskador

396 kr/m2 2022.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 5 636 330 kr. Under aret har foreningen amorterat 490 512 kr,
varav 300 000 i extraamortering. Vilket motsvarar en amorteringstakt p& 30 ar exklusive extra amorteringar.

Foréandring i eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat

Vid arets borjan 266 290 809 157 5921 345 675 085
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2022-06-01 675 085 -675 085
lIanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -35 081 35081
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 120 000 -120 000
Avrets resultat 677 583
Vid érets slut 266 290 894 076 6 511 511 677 583
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Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 6511511
Arets resultat 677 583
Totalt att disponera 7 189 094

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Balanseras i ny rikning 7 189 094

Vad betriffar foreningens resultat och stillning 1 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsattning 2 3953942 3930451
Ovriga rorelseintikter 3 1109 245 61280
5063 187 3991 731
Rorelsekostnader
Drift 4 -3 642 660 -2 660 753
Underhall -35082 -
Ovriga externa kostnader 5 -60 091 -48 638
Personalkostnader 6 -178 403 -145 109
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -388 111 -388 111
-4304 347 -3242 0611
Rorelseresultat 758 840 749 120
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 305 410
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -81 562 -74 445
-81 257 -74 035
Resultat efter finansiella poster 677 583 675 085
Resultat fore skatt 677 583 675 085
Arets resultat 677 583 675 085
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader, markanldggning och mark 9,18 12 343 145 12 720 513
Inventarier 10 - 10 743
12 343 145 12 731 256

Finansiella anliggningstillgdngar
Andel 1 HSB Norr ek for 450 450
450 450
Summa anliggningstillgingar 12 343 595 12 731 706

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11 18 530 18 506
Kundfordringar 1778 295
Avrikning HSB Norr ek for 1 855252 1755172
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 753 840 195 511

2 629 400 1 969 484
Summa omsiittningstillgdngar 2 629 400 1969 484
SUMMA TILLGANGAR 14 972 995 14701 190
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 266 290 266 290

Yttre underhéllsfond 13 894 076 809 157
1160 366 1075 447

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6511511 5921 345

Arets resultat 677 583 675 085
7 189 094 6596 430

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 8 349 460 7671877

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,18 5445818 4214 730
5445818 4214730

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 190 512 1912112

Leverantorsskulder 144 461 110 474

Aktuell skatteskuld 21 189 9978

Fond for inre underhall 16 183 049 187 149

Ovriga skulder 74 781 63 285

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 563 725 531 585
1177 717 2 814 583

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 972 995 14 701 190
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp 1 kr om inget annat anges

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt
i védgledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens
sérskilda forutsattningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgirder pa vésentliga komponenter har beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pd 15 -120 &r och sker i snitt med 1,44 % pd anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgangarnas anskaffningsvarden per ér.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder virderas till det ldgsta av anskaftningsvérdet och det verkliga vardet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av dvriga skulder till
kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har slutforfallodatum
kommande riakenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlinga lanen.

eriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Intiktredovisning

Intékter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebdr att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Rantor och utdelningar redovisas som en intékt nir det &r sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 519 kr/lgh f6r 2022 och hogst 0,3% av taxeringsvérdet for bostider. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvardet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen dr en bostadsrittsforenings ranteintikter skattefria till den del de dr hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Yttre underhdllsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhéll av féreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa féreningens
underhéllsplan. Detta innebér att arets avsétting och iansprakstagande redovisas som omforing i eget kapital
samma ar.
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Not 2 Nettoomsattning

Avgifter

Hyresintakter

Intdkter el

Intdkter pantforskrivnings- och overlatelseavgifter
Intékter gemensamhetsutrymmen

Avgadr

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga intikter och andrahandsuthyrningar mm
Forsakringserséttningar skador
Intdkt av engéngskaraktar*

*Intdkten avser en aterbetalning av felaktig debiterad adm kostnad mellan 180301-211231

Not 4 Drift

Fastighetsskotsel
Snoéréjning och halkbekdmpning
Reparationer
Forsakringsskador
Taxebundna utgifter och uppvérmning
El
Uppvérmning
Vatten
Renhéllning
Forvaltningskostnader
Forsékring
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media
Datakommunikation
Kabel-TV

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial och - inventarier
Kontorsmaterial, telefon och porto mm
Kundforluster

Bankkostnader

Bolagsverket, rsredovisningar, vrigt

Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB

lransaktion 09222115557490292230

2022 2021
3 398 004 3397 995
354 709 353717
180 145 158 491
7084 14 631

14 000 5617
3953 942 3930 451
3953942 3930 451
2022-12-31 2021-12-31
130 637 61280
877 750 -
100 858 -
1109 245 61280
2022 2021

216 637 240 511
208 082 169 156
113 524 70 759
920 978 -
255901 256 551
711 806 737 811
345272 314 603
123 406 117 876
248 076 266 656
81 675 79 299
167 808 155 398
155 250 157919
94 245 94214

3 642 660 2 660 753
2022 2021

16 772 5241
7017 5945

- 6

387 330
1315 2516

34 600 34 600
60 091 48 638
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Not 6 Personalkostnader

Foreningen har inga anstéllda

Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden

Arvoden enligt stimmobeslut

Revisionsarvode enligt stimmobeslut

Sociala kostnader fortroendevalda

Kostnader for Ioner
Pensionskostnader
Forsékring/medlemskap Fastigo

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader
Inventarier
Markinventarier

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for fastighetsanknutna lan
Ovriga finansiella kostnader

Summa

Not 9 Byggnader, markanliggning och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid éarets borjan
-Arets anskaffningar

Summa ackumulerade anskaffningsviirde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet

Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Summa bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnader: Virdeédr 1963
Taxeringsvirde mark:

lransaktion 09222115557490292230

2022 2021

126 550 123 550
5000 5000

39 615 29293

171 165 157 843
200 -19 684

7038 6 950

178 403 145109
2022 2021

374 061 374 061

10 743 10 743
3307 3307

388 111 388 111
2022 2021

81 562 73 852

- 593

81 562 74 445
2022-12-31 2021-12-31
25970 551 24033 703
- 1 936 848

25970 551 25970 551
-13 422 838 -13 045470
-377 368 -377 368
-13 800 206 -13 422 838
12 170 345 12 547 713
172 800 172 800

12 343 145 12 720 513
58 701 000 48 658 000
25 586 000 17 400 000
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Not 10 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan

-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden

Redovisat virde vid arets slut

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekontot

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Gemensamhetsel sept-dec

Kabel TV

Bredband telenor

Fastighetsforsakring

uppl.intékter festlokal och dvernattningsrum
uppl.intdkt Gvrigt, forsdkringserséttningar
forskottsmoms

Not 13 Fond for yttre underhall

Fondbehéllning vid arets borjan
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut
lanspréaktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehallning vid arets slut

lransaktion 09222115557490292230

2022-12-31 2021-12-31
228 275 228 275
228 275 228275

-217 532 -206 789
-10 743 -10 743
-228 275 -217 532

- 10 743
2022-12-31 2021-12-31
18 530 18 506

18 530 18 506
2022-12-31 2021-12-31
81 000 52500

23 571 23 558

26 251 25501
87397 81675
3200 3617

517 988 -

14 433 8 660

753 840 195 511

2022-12-31 2021-12-31
809 157 683 157
120 000 126 000
-35 081 -
894 076 809 157

Signerat MP, DH, EH, MPF, PP, EF, MM, PA

//r/



2022

ARSREDOVISNING

HSB brf Mjélkudden i Lulea 12 (16)

797000-0548

Not 14 Skulder till kreditinstitut

2021-12-31
2632792
1788 800

779 000
926 250

6 126 842

-190 512
-762 048

5174282

6 126 842
-1912 112

4214730

2021-12-31

190 512
1721 600

1912 112

2021-12-31
202 333
-15 184

187 149

2021-12-31

7336
350 105
8500
28 426
114 444
22774

Rdnte konv. datum Riinta 2022-12-31
Stadshypotek 2026-10-30 1,21 2 562 480
Stadshypotek 2027-04-30 2,68 1421 600
Stadshypotek 2024-06-01 1,00 745 000
Stadshypotek 2025-09-01 0,93 907 250
Totala skulder p& bokslutsdagen 5636330
Nésta ars amortering -190 512
Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppga till -762 048
Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till 4 683 770
Totala skulder pa bokslutsdagen 5636 330
Avgar kortfristig del -190 512
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5445 818
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nasta rdkenskapsars berdknade amorteringar 190 512
Lan att omforhandla nista rikenskapsar -
190 512
Not 16 Fond for inre underhall
2022-12-31
Vid érets borjan 187 149
Uttag under aret -4 100
Vid arets slut 183 049
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31
Lon 7 000
Sociala avgifter 2199
Réntor 5673
Forutbetalda avgifter/hyror 391577
Borevision 8500
El 27202
Fjarrvarme 107 090
Ovrigt 14 484
563 725
Not 18 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som stéllts for egna skulder 10 250 000
Eventualforpliktelser Inga

lransaktion 09222115557490292230
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Underskrifter

Denna érsredovisning ar elektronisk signerad.

Mona Persson Daniel Henriksson
Emma Holm Morgan Pettersson Fant
Elisabeth Fagerstedt Peder Pettersson

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var digitala underskrift

Monica Magnstrom
Av foreningen vald revisor HSB Riksforbund utsedd revisor
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Arsredovisning

En bostadsréittsforening &r enligt lag skyldig att uppritta
en arsredovisning efter varje avslutat rakenskapsar och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberéttelse, resultat-
rakning, balansrikning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhallande, det vill sdga antalet medlemmar och
eventuella forandringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bdr innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhéll. Aven visentliga hind-
elser under och efter rikenskapsaret ska framgad, likasa
viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgér av
resultat- och balansrdkningen. Forvaltningsberittelsen
ska innehélla styrelsens forslag till féreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader
under ridkenskapsaret. Intédkterna minus kostnaderna
blir &rets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och ddrmed
en vinst. En bostadsréttsférening ska anpassa intikt-
erna sa att de tdcker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Féreningens tillgangar
bestar av anldggningstillgangar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgdngar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. P& skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och

Ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in 1 bundet
eget kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat frén tidigare ar.

Noter

Noter gér in pé detalj pd vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrédkningen innehéller. Not 1
bestar av redovisningsprinciper, dér star det vilka
principer och regler din bostadsrittsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrattforeningen har ndgon personal an-
stdlld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pa foreningsstimman.

Anlédggningstillgangar

Ar de tillgdngar som ir anskaffade for langvarigt bruk
inom foreningen. De viktigaste dr anldggningstillgang-
arna ir foreningens fastighet med mark och byggnader.

lransaktion 09222115557490292230

Avskrivningar

Avskrivningar &r arets kostnad for nyttjandet av féreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvérdet fordelas pa tillgangens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgér det aktuella arets avskrivning samt
foregaende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under arets lopp pé de anldggningstillgangar
foreningen har kvar i sin dgo.

Omsittningstillgangar

Andra tillgdngar dn anldggningstillgangar. Ska i allmédnhet
kunna omvandlas till pengar inom ett &r. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, vardepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 1&n som foreningen ska betala pa langre
sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som féreningen ska betala inom ett ar, sdsom
skatteskuld, leverantorsskulder. Hit klassas 4ven amorterin-
gar for ndstkommande &r och fastighetslan som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutséret, dven om féreningen
har for avsikt att binda om lanet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhallsplan. I enl-
ighet med denna ska avséttningar till fonden gors arligen for
att sikerstilla foreningens framtida planerade underhall. Av-
séttning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrdkningen. Anviandningen (&terforing) fran
underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsatgdrder genomfors. Detta dr endast
nagot bokforingsmaissigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett ar for att kunna aterfora det ett ar
dé man gor underhall och pa sé sitt jamna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvédnda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Avsittningen till inre underhallsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avséttning till inre fond ska fortga
eller avslutas. Fondbehéllningen i &rsredovisningen visar
behallningen for samtliga bostadsrétters tillgodohavande.

Stillda siikerheter

Avser det sékerhet som lamnats for erhallna 14n. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhallna lan.

Revisionsberittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen
och om anvindande av dverskott eller tackande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida forenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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Till Revisorn 1 HSB:s Brf Mjolkudden 1 Lulea
Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande 1&dmnas i anslutning till er revision av rubricerade forenings finansiella rapporter for det
rikenskapsar som slutade den 2022-12-31. och som syftar till att ni ska ge uttryck for er uppfattning om
huruvida de finansiella rapporterna i alla vdsentliga avseenden ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen.

Vi dr infoérstadda med de villkor for revisionsuppdraget som beskrivs i vart gemensamma uppdragsbrev samt
Ovriga villkor som framgar av BoRevisions faststidllda Allménna villkor om revision av foreningar,
https://borevision.se/om-oss/vanliga -fragor/.

Vi bekriftar, utifrin var basta kunskap och overtygelse:

Vi har tagit vart ansvar for uppréttandet av de finansiella rapporterna enligt villkoren for
revisionsuppdraget sérskilt att de finansiella rapporterna ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och kompletterande normgivning.
De metoder, data och betydelsefulla antaganden som vi har anvént for att géra uppskattningar i
redovisningen med tillhdrande upplysningar dr lampliga for att uppna redovisning, vardering eller
upplysningar som &r rimliga inom ramen for arsredovisningslagen och kompletterande normgivning
Narstadenderelationer och nérstaendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar har
lamnats enligt arsredovisningslagen.
For alla handelser efter datumet for de finansiella rapporterna som enligt arsredovisningslagen kriver
justeringar eller att upplysningar ldmnas har justeringar gjorts eller upplysningar ldmnats.
Effekterna av felaktigheter som inte har réttats dr ovésentliga, bade enskilt och sammantaget, for de
finansiella rapporterna som helhet.
Foreningen kan styrka sin dganderitt till alla tillgdngar pa ett tillfredstillande sétt och det finns inga
pantritter eller andra inteckningar i foreningens tillgdngar forutom vad som framgar av arsredovisningen.
Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillgang.
Vi har pa lampligt sétt bokfort eller limnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och
ansvarsforbindelser. Inga andra réttsliga skadestandskrav, som kan medfora vésentliga kostnader
for foreningen, har tagits emot eller forvéntas.
Det finns inga spéarrade medel eller konton med liknande begrénsningar. Om det forekommer SWAP-
avtal s& har detta angivits i arsredovisningen.
Vi intygar att vi i forvaltningsberittelsen eller not har redogjort for alla kinda omsténdigheter som &r
nddvindiga ndr det giller att bedoma foreningens forméga till fortsatt verksambhet.
Vi har lamnat upplysning i arsredovisningen om att féreningen &r ett privatbostadsforetag. Eller i det
fall foreningen skattemaissigt betraktas som en s k odkta bostadsréttsférening har vi pé ett riktigt satt
redovisat och lamnat upplysning i arsredovisningen
Vi har i forvaltningsberittelsen 1dmnat upplysningar om eventuella gemensamhetsanldggningar och
samfallighetsforeningar som foreningens fastighet ingar i och den verksamhet som bedrivs i dessa.

Lamnad information

Vi har forsett er med
tillgéng till all information som vi har kdnnedom om och som é&r relevant for uppréttandet av
de finansiella rapporterna, t.ex. bokforing, protokoll frén stimmor och styrelsemoéten,
vasentliga avtal och 6verenskommelser, dokumentation och annat,
ytterligare information som ni har begért av oss for revisionens syfte, och
obegrénsad tillgéng till personer inom foreningen och forvaltningen som ni har bedémt att
det 4r nodvindigt att inhdmta revisionsbevis fran.

Alla transaktioner har bokforts i rikenskapsmaterialet och avspeglas i de finansiella rapporterna.
Vi har upplyst er om resultaten av vér beddmning av risken for att de finansiella rapporterna kan
innehélla visentliga felaktigheter som beror pa oegentligheter.

Vi har upplyst er om all information som ror oegentligheter eller misstinkta oegentligheter som vi
kénner till och som paverkar foreningen och inbegriper
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foreningens ledning,

anstéllda som har viktiga roller inom den interna kontrollen,

foreningens forvaltare, och

andra personer, nir oegentligheterna kan ha en visentlig inverkan pa de finansiella rapporterna.

Vi har ldmnat all information till er om péstddda oegentligheter, eller misstdnkta oegentligheter, med
inverkan pé foreningen finansiella rapporter, som vi har fatt kinnedom om genom anstéllda, tidigare
anstillda, forvaltare, tillsynsmyndigheter eller andra.

Vi har upplyst er om alla kénda fall av dvertradelser eller misstiankta 6vertradelser av lagar och
andra forfattningar vars effekter ska beaktas nir finansiella rapporter uppréttas.

Vi har upplyst er om alla nérstdenderelationer och nérstdendetransaktioner som vi kanner till.
Javsproblematik har beaktats vid beredning och beslut avseende eventuella

nérstdendetransaktioner.

Vi intygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras
tillsammans med arsredovisningen eller pa annat sétt och kan paverka bilden av foreningens resultat
och stillning.

Vi intygar att ingen av styrelsens ledamoter eller foretriadare for foreningen ar att betrakta som en
person i politiskt utsatt stéllning (PEP) enligt Lag (2017:630) om atgédrder mot penningtvétt och
finansiering av terrorism.

Vi ér inforstddda med att undertecknandet av detta uttalandebrev med Bank ID dven &r revisorns
identitetskontroll av den behdriga foretrddaren for foreningen.

Detta uttalandebrev ér digital undertecknat av Mona Persson for HSB:s Brf Mjolkudden i Luled
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Mjélkudden i Luled, org.nr. 797000-0548

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Mjolkudden i
Lulea for rakenskapsaret 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar Iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Mj6lkudden i Lulea for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillr&ckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn ill de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall

Digitalt signerad av

Pia Andersson Monica Magnstrom
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

borevision
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB brf Mjélkudden i Lule& signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MONA PERSSON ' X DANIEL HENRIKSSON i e

Ordférande fankt® Ledamot BankiD

E-signerade med BankID: 2023-04-09 k. 09:38:25

EMMA HOLM i )

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-04-26 ki. 09:16:06

PEDER PETTERSSON i

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-04-10 kl. 10:33:31

MONICA MAGNSTROM Fip )

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-27 kl. 19:48:58

E-signerade med BankID: 2023-04-26 kl. 09:46:29

MORGAN PETTERSSON FANT i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-04-26 kl. 08:55:57

ELISABETH FAGERSTEDT P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-04-04 kl. 10:18:43

PIA ANDERSSON i e

BankiD

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-04 kl. 08:45:33

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende HSB brf Mjélkudden i Luleéa signerades av fbljande personer med
HSBs e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.

MONICA MAGNSTROM " X

BankID

PIA ANDERSSON P X

BankiD

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-27 kl. 19:52:37

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-04 kl. 08:42:59
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