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STADGAR
for
BOSTADSRATTSFORENINGEN VILLA MARITIME MARSTRAND

Antagna vid extra féreningsstdmma 2022 12 20

Foéreningens firma och andamal

§1
§2

§3

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Villa Maritime Marstrand.

Féreningen har till andamal att 3t sina medlemmar upplata bostader eller andra lagenheter
under nyttjanderatt fér obegransad tid, férvalta foreningens fasta och 16sa egendom samt i
ovrigt fraimja sina medlemmars gemensamma intressen.

Medlems ratt inom féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsritt eller del av bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Andel av
bostadsratt ar en ideell andel och medfér ingen uppdelning av andelar gentemot
foreningen.

Styrelsen ska ha sitt sate i Kungalvs kommun.

Rikenskapsar

§4

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Medlemskap

§5

§6

Avgifter
§7

Har en bostadsratt eller ideell andel av bostadsratt dverlatits eller dvergatt till ny
innehavare far den nya innehavaren utéva bostadsratten och flytta in i ldgenheten endast
om han har antagits som medlem i féreningen. Styrelsen bestammer om pa vilket satt den
nya innehavaren skall ansoka om medlemskap i foreningen. Styrelsen ar skyldig att snarast,
normalt dock inom fyra veckor fran det att ansékan om medlemskap kom in till féreningen,
prova fragan om medlemskap. Som underlag for prévningen har foreningen ratt att ta en
kreditupplysning.

Medlemskap i féreningen ska beviljas den/de som erhaller bostadsratt genom upplatelse av
foreningen.

Medlemskap i foreningen kan aven beviljas den/de som dvertar bostadsratt eller ideell
andel av bostadsratt i féreningens hus.

Medlem far ej uteslutas eller uttrada ur féreningen sa lange han innehar bostadsratt eller
andel av bostadsratt.

For lagenheten utgdende grundavgift (insats) och arsavgift faststilles av styrelsen. Andring



av grundavgift ska dock alltid beslutas av féreningsstamman.

For bostadsratt eller ideell andel av bostadsratt ska erlaggas arsavgift till bestridande av
foreningens utgifter, sa ock for de i § 8 angivna avsattningarna. Arsavgifterna férdelas
mellan bostadsrattshavarna i proportion till antal upplatna bostadsréatter i féreningens hus.
Detta medfor att den sammanlagda arsavgiften fordelas med lika delar pa varje upplaten
bostadsratt. Utdebitering av arsavgiften kan dven fordelas pa andelsdgare eller annan
medlem.

Arsavgift ska erlaggas pa tider som styrelsen bestammer.

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut av styrelsen och uppga till hogst 2,5
resp. 1 % av prisbasbeloppet.

Utover i denna paragraf namnda avgifter far avgift till féreningen inte avkravas
bostadsrattshavare eller annan medlem.

Avsittningar och anvandning av arsvinst

§8

Inom féreningen skall bildas fond f6r yttre underhall. Till fonden skall arligen avsattas ett
belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvarde.

Om féreningen har upprattat underhallsplan skall avsattning till fonden goras enligt planen.

Styrelse och revisorer

§9

§10

§11

§12

§13

Styrelsen bestar av minst fem och hogst nio ledaméter samt hogst tre suppleanter.
Styrelsens sammansattning skall om majligt spegla medlemsstrukturen. Ledamdoternas och
suppleanternas mandattid skall omfatta tva ar. Halva styrelsen samt halva antalet
suppleanter skall vdljas vid varje féreningsstamma. Bestar styrelsen av udda antal
ledaméter, skall vid forsta valtillfallet mer &n halva antalet viljas for en mandatperiod av
tva ar. Motsvarande skall gélla for suppleanterna. Ovriga ledaméter och suppleanter viljes
vid forsta valtillfallet for ett ar.

Avgaende ledamot och suppleant far omvaljas.
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen ar beslutsfér nar de vid sammantradet ndrvarandes antal dverstiger hilften av
hela antalet ledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening, om vilken de flesta
rostande férenar sig och vid lika réstetal den mening som bitrddes av ordféranden, dock att
giltigt beslut fordrar enhallighet nar for beslutsférhet minsta antalet ledaméter ar
narvarande.

Foreningens firma tecknas av styrelsen i dess helhet. Med undantag av de atgarder som
anges i § 13 tecknas firman dessutom av styrelseledamaéterna tva i forening.

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd
fastighetsforvaltare, vilken sjilv inte behover vara medlem i féreningen, eller genom
fristdende férvaltningsorganisation.

Styrelse eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans bemyndigande avhanda
foreningen dess fasta egendom. Styrelsen dger dock inteckna och beldna sddan egendom



§13b

§14

utan féreningsstdmmans horande.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans bemyndigande fatta beslut
som innebér att

1. grunderna fér foreningens bildande och karaktar av andelsagarférening for fritidsboende
och semesterandamal pa annat satt asidosatts eller motverkas;

2. innehallet i féreningens bostadsrattsavtal/upplatelseavtal jamte tillhérande
samagarvillkor andras;

3. krav pa permanent bosattning eller mantalsskrivning pa féreningens fastighet infors;

4. ansvaret och kostnader for underhall av bostadsrattsldgenheter samt inkdp av utrustning
och moblemang till Idgenheter inte langre ska ligga pa och baras samordnat av féreningen
utan av de enskilda andelsdgarna, (helt eller delvis), att féreningen inte ska ha samma
atagande for samtliga lagenheter inom foreningen, eller att underhallskostnader inte ska
fordelas lika mellan samtliga bostadsratter;

5. inflyttnings- och/eller utflyttningstider for andelsagare andras;

6. det i fastigheten inte langre ska bedrivas restaurang- och konferensverksamhet eller
uthyrningsverksamhet, eller att det uppstalls villkor som avviker fran vad som ar skiligt och
marknadsmassigt och gor att det inte blir ekonomiskt férsvarbart att bedriva sadan
verksamhet;

7. funktioner inom féreningen for dess medlemmar sasom gemensam
fastighetsskotsel/vaktmasteri, reception, tvattstuga, soprum, lokaler fér gym, bordtennis,
biljard och liknande forstroelse, pool/poolomrade, gard och grillplats, avskaffas, andras,
nedprioriteras eller férsamras.

For féreningsstammans bemyndigande kravs for ovan angivna beslut pa féreningsstdmma
att minst tre fjdrdedelar av de réstande har réstat for beslutet.

Styrelsen aligger:

att  avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att
overldamna arsredovisning, som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogérelse for féreningens intdkter och kostnader
under aret (resultatrakning) och for stallningen vid rakenskapsarets utgang
(balansrikning),

att  uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

att  minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, ombesorja besiktning av
foreningens fastigheter samt inventera dvriga tillgangar och i férvaltningsberattelsen
redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

att  minst sex veckor fore den foéreningsstdamma, pa vilken arsredovisningen och
revisorernas berattelse ska framlaggas, till revisorerna |lamna arsredovisningen foér



§15

§16

det férflutna rikenskapsaret,

att i samband med kallelse till ordinarie féreningsstamma tillstalla medlemmar kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen, senast 2 veckor fore ordinarie stdmma,
samt

att  uppratthalla lagstadgade férteckningar i foreningen och harvid félja bestimmelserna
i GDPR.

For granskning av styrelsens forvaltning och féreningens rakenskaper utses arligen vid
ordinarie foéreningsstamma for tiden fram till dess nasta ordinarie stamma hallits tva
revisorer och hogst tva revisorssuppleanter, av vilka en ska vara auktoriserad eller godkand
revisor.

Revisorerna ska verkstalla arsrevision enligt de anvisningar som ges i lagen om ekonomiska
féreningar och av féreningsstamman och darvid tillse att styrelsens beslut inte strider mot
allman lag eller féreningens stadgar.

De ska avge berattelse 6ver verkstalld revision och i denna yttra sig angaende faststillande
av balansrakningen, till- eller avstyrka ansvarsfrihet at styrelsens ledamoter samt yttra sig
over styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller tackande av underskott enligt
resultatrakning.

Foreningsstamma

§17

§18

§19

Ordinarie foreningsstdamma halles en gang om aret fore juni manads utgang.

Extra stamma halles da styrelsen finner omstandigheterna dartill féranleda sa och ska
darjamte av styrelsen utlysas da revisorerna eller minst 1/10 av samtliga rostberattigande
medlemmar darom hos styrelsen goér skriftlig anhallan, med angivande av drende som ska
forekomma pa stamman.

Kallelse till féreningsstdmma och andra viktiga meddelanden till féreningens medlemmar

ska ske skriftligen genom utdelning per post eller genom e-post under den till féreningen

uppgivna adressen. Kallelse till ordinarie och extra foreningsstdmma ska avsandas tidigast
sex veckor och senast tva veckor fére stamman.

Ordinarie foreningsstdmma ska besluta om pa vilken ort nasta ars ordinarie
foreningsstamma ska hallas. Fattar stdmman inget beslut hdrom ska stimman hallas i
Véstra Gotalands lan.

Medlem, som dnskar visst arende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen
anmala drendet hos styrelsen minst fyra veckor fore stimman, dock senast 30 april.

Pa ordinarie foreningsstamma ska férekomma féljande drenden:

Oppnande

Faststdllande av rostléangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stdmmoordfdrandens val av protokollférare

o W e

Val av tva justeringsman tillika rostraknare



§20

§21

§21a

§21b

6 Godkénnande av dagordningen

7 Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9 Foredragning av revisorns berattelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansriakning

11. Beslut om resultatdisposition

12.  Fr3ga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Fraga om antalet styrelseledamaoter och suppleanter

14.  Beslut om arvoden 3t styrelseledamoter och revisorer fér ndstkommande
verksamhetsar

15. Val av styrelseledamoter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17.  Val av valberedning

18.  Fr3ga om var nasta ars féreningsstimma ska hallas

19.  Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende

20. Avslutande

Pa extra foreningsstdmma ska, utdver arenden enligt punkt 1-7 ovan, endast forekomma de
arenden for vilka stamman utlysts och vilka angivits i kallelse till densamma.

Vid stdmma fért protokoll ska senast inom tre veckor fran stimman vara hos styrelsen
tillgangligt for medlemmar.

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar en ideell andel
eller bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en réstl

Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrattshavare kan |ata sig representeras av befullméaktigat ombud som ska vara
antingen nara familjemedlem eller annan féreningsmedlem.

Medlem far pa grund av fullmakt résta for mer dn en rostberattigad.

Omréstning vid foreningsstamma sker 6ppet, om inte narvarande rostberattigad pakallar
sluten omrdstning.

Vid lika rostetal avgores val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som
bitrdds av ordféranden.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestimmelse i bostadsrattslagen.

Ett beslut av féreningsstdmman i nagon av de fragor som anges i § 13 b ar giltigt endast om
minst tre fjardedelar av de rostande har réstat for beslutet.

Utdver vad som i Ovrigt sags i bostadsrattslagen géller att ett beslut om dndring av dessa
stadgar ar giltigt endast om det har fattats pa tva pa varandra féljande foreningsstammor
och minst tre fjdrdedelar av de réstande pa den senare stdmman har rostat for beslutet.

Overgang av bostadsritt

§22

Har bostadsratt eller ideell andel av bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denna utéva



§23

§24

§25

bostadsratten eller andelen av bostadsratten endast om han ar eller antages till medlem i
foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva
bostadsratten eller andelen av bostadsratten.

Den, till vilken bostadsratt eller ideell andel av bostadsratt 6vergatt, far ej vagras intrade i
foreningen om féreningen skaligen kan néjas med denne som bostadsrattshavare.

Har bostadsratt eller ideell andel av bostadsratt dvergatt till bostadsrattshavarens
make/maka, far intréde i féreningen ej vigras maken/makan. Detsamma galler om
bostadsratt eller ideell andel av bostadsratt 6vergatt till person, som varaktigt sammanbor
med bostadsratthavaren eller till bostadsrattshavarens foraldrar, barn eller syskon.

En 6verlatelse ar ogiltig om den, som en bostadsratt eller ideell andel av bostadsratt
overlatits till, inte antas som medlem i féreningen.

Overlatelse av bostadsratt eller ideell andel av bostadsritt ska ske skriftligt och
undertecknas av 6verlatare och férvarvare. Bestyrkt kopia av bostadsrattsavtalet, utvisande
att 6verlatelse skett, ska inom en manad fran overlatelsedagen insdndas till féreningen.

Foreningen ska darefter bekrafta till 6verlatare och férvarvare dels huruvida dverlataren
avforts som bostadsrattshavare och medlem i foreningen, dels huruvida forvarvaren
inskrivits som ny bostadsrattshavare och medlem i foreningen, samt att noteringar hdrom
gjort i medlems- och lagenhetsforteckningen.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§26

§27

§28

§29

Bostadsrattshavaren ska halla lagenheten jamte tillhérande utrymmen, inventarier och
utrustning i gott skick och val varda desamma.

Bostadsrattshavaren ansvarar for reparation pa grund av brand- och vattenledningsskada
endast om skada uppkommit genom hans vallande eller genom vardsloshet eller
forsumlighet av nagon som hor till hans hushall eller som dar gastar honom eller annan som
han inrymt i lagenheten, i sadana fall dar skadan ej erséttes genom foreningens forsakring.

Bostadsrattsféreningen ansvarar for sedvanligt inre och yttre underhall av fastigheter,
lagenheter med dess inventarier och moblemang samt féreningens &vriga inventarier.

Forandring i lagenheten far foretas endast efter tillstand av styrelsen och under
forutsattning att forandringen inte ar till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen eller
for ovriga andelsagare i lagenheten. Forandringar skall alltid utféras pa ett
fackmannamassigt satt.

Vasentlig forandring utgor alltid atgard som kraver bygglov eller startbesked, t ex andring i
barande konstruktion eller andring av befintliga ledningar fér bland annat avlopp, varme,
gas eller vatten.

Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgard i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning i lagenheten.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid Iagenhetens begagnande iakttaga allt som fordras for



§30

§31

§32

§33

att bevara sundhet, ordning och skick inom lagenheten och foreningens fastighet i dvrigt.
Denne ska darvid stalla sig till efterrattelse de ordningsregler, reglementen och &vriga
foreskrifter och bestimmelser, som foreningen meddelar. Bostadsrattshavaren ska halla
noggrann tillsyn dver att vad som salunda aligger honom sjalv iakttages dven av dem for
vilka han svarar enligt 26 § andra stycket.

Gods, som veterligen ar eller med skal kan misstankas vara behaftat med ohyra, far icke
inforas i ldgenheten.

Bostadsrattsforeningen eller dess representanter har ratt att erhalla tilltrade till Iagenheten
nar det behovs for att utéva nodig tillsyn eller utféras arbeten som erfordras. Féreningen
eller dess representanter ager darvid ratt bereda sig tilltrade till l3genheten med
anvandning av reservnyckel, dock ska den besdkande genom paringning ha forvissat sig om
att tilltrade icke kan beredas genom hemmavarande person.

Bostadsrattshavare far ej utan styrelsens samtycke i andra hand upplata lagenheten i dess
helhet till annan an medlem. Styrelsen dger dock ej ratt vagra bostadsrattshavaren
samtycke till upplatelse av lagenheten i andra hand, savida ej sarskilda skal harfor
foreligger.

Det aligger bostadsrattshavare att vid sadan upplatelse tillse att den som nyttjar lagenheten
blir informerad om géllande ordningsféreskrifter och bestimmelser. Bostadsrattshavare
svarar gentemot féreningen for sadan person, till vilken denne upplatit I3genheten i andra
hand.

Bostadsrattshavare far icke anvanda lagenheten till annat andamal &n det avsedda.

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsrattslagens bestammelser forverkas bland annat om

. Bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift.
. Lagenheten utan samtycke upplats i andra hand.
° Bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for féreningen eller

annan medlem.
° Lagenheten anvands for annat andamal 4n det avsedda.

. Bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i l3genheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

° Bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten
eller rattar sig efter de sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar.

. Bostadsratthavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten och han inte kan visa giltig
ursakt for detta.

. Bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av



synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors.

® Lagenheten helt eller till vasentlig del anvands foér naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar
brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Ovriga bestimmelser

§35 Om féreningsstamman beslutar om vinstutdelning skall den férdelas mellan medlemmarna
i forhallande till bostadsrattsagarna arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

§36 Vid féreningens upplosning skall behallna tillgangar fordelas mellan bostadsrattshavarna i
forhallande till bostadsratterna inbetalda grundavgifter.

| allt, varom ej har ovan stadgas, galler Bostadsrattslagen.



