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VALKOMMEN TiLL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF LORENSBERG VARBERG 1
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en aliman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rdkenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen dr om bostadsréattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om foéreningen har gtt med vinst eller fériust under rakenskapsaret. Du kan
ocks3 se var foreningens intikter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte ndgot utflode av pengar. Ménga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran kbpet av fastigheten &r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stilining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning
ir det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter],
underhalisfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som dr "balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att férklara
vad siffrorna innebir. Eér att du som liser drsredovisningen ska f mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de &r, vilken
rinta de har och ndr det dr dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstdmman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Fdreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att | féreningens hus
uppldta bostadsrattsidgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2010-06-03.

SATE

Foreningen har sitt sdte i Varberg.

AKTA FORENING
Fareningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen {1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN
Féreningen ager och férvaltar fastigheten Varberg Lorensberg 6 pa adressen Sveagatan 44 i Varberg.
Fareningen har 79 bostadsratter om totalt 6 003 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Inger Svensson Ordférande

Asa Eriksson Styrelseledamot
Lars-Olof Erikssan  Styrelseledamot
Siv Pettersson Styrelseledamot
Urban Johnsson Styrelseledamot
Carina Ostlund Suppleant

Wanja Holmberg Suppleant

VALBEREDNING
Barbro Bengtsson, Anita Lindén och Inger Stenberg.

FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamdéterna.

P78 DN |



Brf Lorensberg Varberg 1 Arsredovisning 2022
769621-5677

REVISORER
Arthur Kozak Revisor BoRevision AB
Malin Johannesson  Revisor suppleant  BoRevision AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-10. Styrelsen har under verksamhetséret haft 13 protokollforda
sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER

Nabo Group AB E.!‘<onom'tsk
forvaltning

Borevision i ..

Sverige AB Revision

\“gi;ii::?ng I Fastighetsskotsel

Varberg

Energimarknad El och fjdrrvarme

AB

Varberg Vatten

AB Vatten och aviopp

Telia Company Fiberanslutning
Lansforsakringar

Halland Fastighetsforsdkring

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret
Underhall

Styrelsen féljer kontinuerligt upp féreningens egendom. Under aret har normalt I6pande underhall
genomforts pa fastigheten. En underhallsplan &r upprattad. Planen @r langsiktig (50 ar) och omfattar
underhaliskostnader pa totalt ca 36 mkr varav huvuddelen faller pa aren efter 2035. Underhalisbehovet de
narmaste 20 aren &r 162 tkr per ar och avsittning sker for verksamhetséret med 162 thr (27 kr/kvm]} till
fonden for yttre underhall.

Femarsplan

Styrelsen arbetar efter en uppriittad feméarsplan. Femérsplanen omfattar samtliga féreningens berdknade
intakter och kostrnader. Planen bearbetas arligen av styrelsen tillsammans med den ekonomiska férvaltaren.
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Kapitaltillskott

Gjorda amorteringar

2022-12-31 420.000 kr

2021-12-31 645.000 kr

2020-12-31 1.058.864 kr

2019-12-31 964.772 kr

2018-12-31 860.272 kr

Kapitaltillskott till féreningen ar den del av inbetalda arsavgifter som anvands till amortering av foreningens

jan.

EKONOMI
Ett av féreningens bundna 1an, med réntesats 1,38%, forfoll i oktober. Nytt bundet l&n, pa 3 3r med
rintesats 3,97%, har tecknats i Handelsbanken.

Nytt elavtal, Viva trend, har tecknats med Varberg Energimarknad AB. Avtalet galler till vidare fran
2022-11-01.

Fér att mota kostnadsdkning for saval lanerdnta och el som fér den aliménna prisékningen i samhillet hijs
manadsavgifter med 6% frdn 2023-01-01.

OVRIGA UPPGIFTER
Under &ret har Siam Thai’s Stadservice dvertagit ansvaret fér stadning i vara trappuppgangar.

LED-belysning har satts upp over entrédérrarna.

2022 har det gatt 10 ar sedan vara hus var inflyttningsklara. Detta jubileum firades i september med mat,
underh3lining och trevlig samvaro.

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid rakenskapsérets borjan till 118 st och vid rakenskapsarets siut
var medlemsantalet 115 st.

Det har under aret skett 7 Gverlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resuitat efter fin. poster

Soliditet, %

Ytire fond

Taxeringsvérde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuidranta, %
Belaningsgrad, %

2022
4812 246
-1103 518
75

876 163
167 000 000
6003

588

9278

1,75

25,26

2021
4743 161
-413 532
75
713720
130 000 000
6 003

583

9348
1,27
25,25

Soliditet % definieras som: lusterat eget kapital / totalt kapital

2020

4 5389 507
-887 679

75

130 000 000
6003

575

9 456

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
176 000 000

Insatser

Upplatelseavgifter 0
Fond, yttre underhall 713720
Balanserat resultat -9 187 442
Arets resultat -413532
Eget kapital 167 112 746

Disp av foreg
ars resultat

-413 532
413 532
g

Disp av
dvriga poster
81156 327
81 156 327
162 443

-162 443

-1103 519

1103519

[l

JURSUIURI

2022-12-31
94 843 673
81156 327
876 163
0763 417
-1103 519
166 009 227

Arsredovisning 2022



Brf Lorensberg Varberg 1 Arsredovisning 2022
769621-5677 h

RESULTATDISPQOSITION ‘
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 9763 417
Arets resultat -1 103 519
Totalt -10 866 936

Styrelsen foreslar att medlien disponeras enligt

foljande
R ing f ..
eserveﬂrmg ond for ytire 167 443
underhall
Balanseras i ny rakning -11 029 379
-10 866 936

Féreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansridkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rérelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar

Summa rirelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Rinteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

3-6

S|

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

4812 246
122954

4 935 200

-2792423
-328 129
-93 851

-1 844738

-5 059 241

-124 041

1256
-980733

-879 478

-1 203 519

-1 303 519

2021-01-01 -
2021-12-31

4721585
21565
4743 161

-2288 (018
-227 295
-78 966

-1 844 238

-4 438 517

304 644

0
-718 176

718 176

-413 532

-413 532
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlédggningstiligdngar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materieila anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

=71

Not

10

11

12
13

Arsredovisning 2022

2022-12-31

220474 339
273930

220748 269

220 748 269

6 261
193 602
365 807

565 670

1373412
1373412

1 835081

222 687 350

2021-12-31

222 238 437
354570
222593 007

222 553 007

0
190932
0

190 932

833 853
2883 853

1674785

223 667 792
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapltal

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat

Arets resultat

Summa fritt eget kapntal

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kredmnstltut

Summa !angfnstlga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUVIMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15

Arsredovisning 2022

2022-12-31

176 000 000
876 163

176 876 163

-9 763 417
-1 103 519
-10 866 936

166 0D9 227

37 786 358
37 786 358

17911274
252 411
67 089
660 991

18 891765

222 687 350

2021-12-31

176 000 000
713720
176 713720

-8 187 442
-413 532

-9 600974

167 112746

37900120
37 900 120

18217512
61 825
39090

336 499

18 654 926

223 667 792
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lorensberg Varberg 1 har upprattats enligt Arsredovisningsiagen och
Bokféringsnimndens alimanna rad 2016:10 (K2}, arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intikter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomislea livsidngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 120 ar
Maskiner och inventarier 10-20 ar

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgdngar védrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre viirde an anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstiligangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhail

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsian
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
El och vatten medlemmar - 417 083 442 455
Fiberanslutning medlemmar 142 200 142 200
Hyra garageplats extern 0 171253
Hyra garageplats medlemmar 0 455 260
Hyresintakter, p-platser 652 800 0
Manadsavgifter bostdder 3589284 3501641
Qvriga intdkter 133 833 30351

Summa - 4935 200 4743 161

el e e e )
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022
Besiktning och service“ o _11 834
Bevakning 51029
Fastighetsskotsel 335 168
Hiss serviceavial 174 131
Snoskottning 4 455
Stadning 130 685
Trédgardsarbete 854
Summa . B 708 156
NOT 4, REPARATIONER 2022
Bostader - N 3188
Forsakringsdrende/vattenskada 92929
Garage och p-platser 7 954
Reparationer 13 365
Trapphus/port/entr 6216
Ventilation 35548
Summa o i _ 15?.73767(730
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022
Fastighetsel 548 134
Sophamtning 256 498
Uppvarmning 458 602
Vatten 248 260
Summa : 1511494
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022
Besiktningskostnader _ 1153
Darrar och las/porttele 2272
El 33 000
Fastighetsforsakringar 42 560
Fastskétsel,stad material 10600
Fiberanslutning 210249
Hissar 733
Mark/gard/utemiljd Planteringar 114 831
Samfallighet 5175
VA 2261

Summa - 413 174

(=) RN |

C 2021
11323
56 049
530227
154 085
5550

0

0

757 244

2021
0
0
0
107 338
0
0
107 338

2021
350902
182 224
341914
232 764

1107 804

2021

0

Q

0
‘61643
0

253 990
4]

0

0

0
315633
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arvode ekonomisk farvaltning
Bankkostnader
Extradebitering forvalin.
Férbrukningsmaterial
Hemsida

Hyra, lokal

luridiska kostnader
Konsultkostnader
Revisionsarveden

Tidigare forvaltning

Ovriga ftirvaltn_ingskostnader

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Sfcyrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rintekostnader

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rantekostnader

Summa

Arsredovisning 2022

2022

119337
4038
17048
1490
323584

0

38 875
£ 000
24 300
3290
110656
328 129

2022
16 671
77 280
93 951

2022

33

975 821
879

980 733

2021
134 418
6287
15 009
0

12 462
22 500
0

6 250
17 250
0

13 120
227 295

2021
16231
62735
78 966

2021

0

718 283
-117

718 176
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvirde ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumuierat anskaffningsvérde

Inkép

Utgiende ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Skattefﬁrdringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
236 500 000 236 500 000
236 500 000 236 500 000
-14 261 563 -12 497 465
-1764 088 -1764 098
-16 025 661 -14 261 563
220474335 222 238 437
23958 100 23958 100
124 000 000 91 000 000
43 000 000 35000000
167 000 000 130 @00 000
2022-12-31 2021-12-31
506 398 470 373

0 36 025

506 398 506 398
-151 828 -71 688

-80 640 -80 140
-232 468 -151 828
273 930 354 570
2022-12-31 2021—12@;
0 10932

10918 o]

182 684 180000

193 602 150932
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Bredband i . N . - i6 816' - _E)
Forvaltning 19 344 0
Qvriga férutbetz_aida kostnader och upplupna intdkter 329 647 0
Summa 365 807 0
NOT 14, SKULDER TILL Villkorsdndringsdag Rantesats Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek : 2024-09-30 0,82 % 19988 846 -
Swedbank 2023-10-25 1,66% 17911274
Stadshypptek B 2025-10-30 3,97% 17797512

Summa : - . o 55697632

Varav kortfristig del 17911274

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av 3nen

som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsétts vid forfail.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
El ' 82 937 0
Fastighetsskotsel 11743 0
Foérutbetalda avgifter/hyror 382 930 269 898
Stadning 8 100 0
Utgiftsrantor 174 651 66 601
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 630 - 0
Summa . - _ 660 991 336 499
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning ] 60 500 000 60 500 000
Summa N a 60 500 000 60 500 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman | Brf Lorensberg Varberg 1, org.nr. 769621-5677

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lorensberg
Varberg 1 {6r rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsherafielsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande tifl foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rativisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppraita en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasenlliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamhelen. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
farmé&gan att forisatta verksamheten och atl anvanda antagandel om
fortsatt drift. Antagandet om forlsatt drift tillmpas dock inte om besiut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina ma! ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida drsredevisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentlighater eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet & en hig grad
av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utféirs enligt ISA ach god revisionssed i Sverige alltid kommer ati upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt efler
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

« idenfifierar och beddmer jag riskerna f6r vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga ach andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for aft inte upptdcka en vasentlig felaktighet
it 10ljd av osgentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidasaitande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en firstaelse av den del av foreningens intema
kontrolt som hart betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omsiandighetemna, men inte for att uttala mig om effeldiviteten i
den interna kontrollen.

s ulvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tilthdrande upplysringar.

e drar jag en slutsats om fampligheten i ait styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmilade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om faraningens
forméaga att forisatta verksamheten. Om jag drar sluisatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten p& upplysningarma
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhelsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar olillrdckliga, medifiera ullalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamitas fram till datumet fr revisionsberaltelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gbra att en forening
inte langre kan fortsatta veriksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underfiggande transaktionema och
héndelserna pa et satt som ger en rétivisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intera kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Lorensberg Varberg 1 for enligt denna beskrivs nérmare i avsniltet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2022 samt av forstaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tilstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamitat ar tilirackliga och
forslaget i frvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tilt dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaliningen av
betraffande foreningens vinst eller frlust. Vid farslag till utdelning fareningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta biand annat en bedémning av om utdefningen &r foriépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tilse att
forsvariig med hénsyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, féreringens organisation &r utformad sé att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och fireningens ekonomiska angeldgenheter i
konsalideringsbehov, likviditet ach stélining i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande s&tt ¢

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av firvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedoma om nagon siyrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

»  panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

« foretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig filf nagon
farsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fiireningen, eller

Mitt mal betrafiande revisionen av farslaget tilt dispositioner av fareningens vinst eller frust, och darmed mitt utialande om detta, ar att med rimlig
grad av sikerhet bedéma om farslaget ar forenligt med bostadsrétislagen.

Rirmlig sékerhet dr en hig grad av sékerhst, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptacka Atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag til dispositioner av fareningens
vinst eller forust inte &r forenligt med hostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag professioneilt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forstaget till disposilioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utftrs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentiighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och farhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gveriradelser skulle ha sarskild betydelse for fareningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
baslutsunderag, vidtagna Atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta far mitt uttalande om ansvarsfrikel. Som underag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forstaget &r forenligt med bostadsraitslagen.
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