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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF CELLISTEN

Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrikning
Kassaflodesanalys
Noter

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsriitt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &dr “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foéreningen registrerades 1978-10-06.

Sdte
Foreningen har sitt sdte i Uppsala.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foéreningen dger och forvaltar fastigheten Gottsunda 41:1. Féreningen har 188 bostadsratter om totalt 17 323
kvm.

Forsdkring
Fastigheten ér fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa via Dp Sakforsdkring i Stockholm AB. I forsédkringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen, skadedjursforsakring samt tillaggsforsikring for bostadsrattshavare.

Styrelsens sammansdttning

Anneli Schad Ordférande
Saul Tekeste Vice ordférande
Agneta Bergvall Kassor

Gustav Grusell Sekreterare
Edmond Boghozian

Dilan Kader

Ylva Forsberg

Ulf Hammerling

Aseyed Ghalamkari ~ Avgick 2022-09-15

Valberedning
Carin Ericson
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamoterna.

Revisorer
Runa Wendle Revisor Intern ordinarie
Vakant Revisor  Intern suppleant

Tomas Ericson ~ Revisor ~ Borev Revisionsbyra AB, extern ordinarie

Magnus Hedin ~ Revisor ~ Hellstrom & Hjelm Revision, extern suppleant

Sammantrdiden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-06-16. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollforda

sammantriden.

Utforda historiska underhdll

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021

2022

Nya hissar har installerats.

Renovering av terrasser. Installation av elektroniskt bokningssystem. Renovering av lekplatser.
Iordningsstdllande av gastlagenhet.

Utvindig malning av samtliga fonster och balkongdérrar. Rivning av tréfronter och uppsittning av
platfronter pa samtliga balkonger och loftgangar.

Takrenovering pabdrjades pa gard 4 och 5.

Takrenoveringen fortsatte pa gard 4 och 5. Renovering av lekredskap pa gard 2 och 3.
Takrenoveringen fortsatte pa gard 3 och 5. Samtliga garageportar har bytts. Inventering och ny
uppmirkning av kallarforrad har skett. Ett forradsrum har gjorts om till lunchrum for gastande
foretag.

Takrenoveringen fortsatte pa gard 1 och 2, samtliga tak dr ddrmed bytta. Byte till LED-armaturer i
all utomhusbelysning paborjades. Stamspolning av samtliga ror har gjorts. Ny energideklaration har
upprittats. Ny underhéllsplan har upprittats.

Byte till LED-armaturer i utomhusbelysningen slutférdes. Radonmitning har gjorts i flertalet
lagenheter. Samtliga avskiljare pé parkeringen har bytts ut. Utdelning av nya brandvarnare till
samtliga lagenheter. Brandsyn har gjorts och nodbelysning i killare installerats.

Takfotsmalning och tilldggsisolering av samtliga vindar. Ommalning av samtliga grona trifasader.
OVK-besiktning. Entrédorrarna till loftgangshusen har bytts. Laddstolpar till el-bilar har installerats
pa parkeringen.

Takfotsmalningen har avslutats. Renovering av balkongpelare samt betongkonsoler vid loftgangar
har paborjats. Samtliga brevinkast har bytts. Paketboxar for hamtning av paket har satts upp vid
infarten. Ny trappa ner fran Gard 4 har byggts. Filmning och spolning av avloppsror har paboérjats.
Ommalning av linjerna pa p-platserna har skett. Byte till LED-belysning i kéllare.
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltare
Fastighetsskotsel
Fastighetsforvaltning

Lokalvard allmdnna utrymmen
Fastighetsforsakring

Kabel-TV, bredband, telefoni
Stérningsjour

Serviceavtal person- och transporthissar
Nyckelservice, bokningsystem
Hémtning av avfall
Parkeringsévervakning
OVK-besiktning, ventilation
Systematiskt Brandskyddsarbete

Simpleko AB

HSB Boservice i Uppland AB

HSB Uppsala

Totalstdd Uppland
Trygg-Hansa

Tele2

Safe Security

Uppsala Lyftservice AB
Certego AB

Uppsala Vatten/RagnSells
Aimo Park Sweden AB
Ake Huss AB
Brandsdkra Norden AB

Visentliga hindelser under riakenskapsaret

Ekonomi

Avgifterna hojdes med 3 % fr.o.m. 2022-07-01.

Arsredovisning 2022

Foéreningens resultat for ar 2022 ar en forlust. Resultatet for ar 2022 dr simre dn resultatet for ar 2021. Storsta

foérandringen beror pa att foreningen haft hogre underhallskostnader jamfért med foregdende ér.

I resultatet ingdr avskrivningar vilket dr en bokforingsmassig virdeminskning av féreningens fastighet och

den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som daremot dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen

i form av lan och upplatelser har féreningen ett negativt kassaflode. I kassaflodesanalysen aterfinns mer

information om éarets likviditetsflode.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 244 st. Tillkommande medlemmar under éret var 24 och
avgaende medlemmar under aret var 21. Vid rakenskapsarets slut fanns det 247 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 17 6verlatelser.

Ovriga uppgifter

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023 =1 313 kronor). Pantsdttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023 = 525 kronor) vid
varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor, ddrefter limnas drendet till inkasso till en kostnad pa 160 kronor +

ranta.
Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 12309440 12114683 11681270 11465029
Resultat efter fin. poster -1172953 -250406 1429982 -8 860988
Soliditet, % -5 -3 -2 -5
Yttre fond 5061 498 6 029 498 4997 498 5965 498
Taxeringsvirde 186 645000 134210000 134210000 134210000
Bostadsyta, kvm 17 323 17 323 17 323 17 323
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 652 638 623 613
Lan per kv bostadsyta, kr 2945 3042 3 146 3250
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,47 1,44 1,52 1,55
Belaningsgrad, % 115,13 115,97 117,03 117,20

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat

Insatser 3 455940 -
Upplatelseavgifter 271242 -
Fond, yttre underhall 4960 898 -
Garagefond 1 068 600 -
Balanserat resultat -10 990 071 -250 406
Arets resultat -250 406 250 406
Eget kapital -1483 797 0

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -10272 477
Arets resultat -1172953
Totalt _11 445 430

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
toljande

Reservering fond for yttre

1 032 000

underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -1091 648
Balanseras i ny rakning -11 385782
-11 445 430

Disp av
Ovriga poster
-968 000

968 000
-1172953
-1172953

2022-12-31
3455940
271242
3992 898

1 068 600
-10272 477
-1172 953
-2 656 750

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

3-7

10

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

12 309 440
0

12 309 440

-10 884 795
-364 113
-345 034

-1 125484

-12 719 426

-409 986

361
-763 328

-762 967

-1172953

-1172 953

2021-01-01 -
2021-12-31

12 114 683
87 678

12202 361

-9879 275
-348 381
-299 724

-1153623

-11 681 003

521 357

50
-771 814

-771 764

-250 406

-250 406
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anlidggningstillgingar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

13
14

10

Arsredovisning 2022

2022-12-31

44 316 672
44 316 672

44 316 672

113213
15131
641 087

769 431

6 689 652
6 689 652

7 459 083

51775755

2021-12-31

45 442 156
45 442 156

45 442 156

84 751
15115
103 623

203 489

7 674 883
7 674 883

7 878 372

53320528



Brf Cellisten
716401-2333

Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

3727 182
5061 498

8788 680

-10272 477
-1172 953

-11 445 430

-2656 750

15 44 649 507
44 649 507

6 374 000

1740 104

33429

4] 462

16 1594 003

9782 998

51775755

11

2021-12-31

3727182
6 029 498

9756 680

-10 990 071
-250 406

-11 240 477

-1483 797

50 898 507
50 898 507

1799 000
575 345
26 332
31970
1473171

3905817

53 320528
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

12
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2022-01-01 -
2022-12-31

7 674 883
-1172 953

0
1125484
0
0

-47 469

-565 942
1302180

688 769

0
0
-1 674 000

-1674 000

-985 231

6 689 652

2021-01-01 -
2021-12-31

8550 437
-250 406

0
1153623
0
0

903 217

299 811
-279 582

923 446

0
0
-1799 000

-1799 000

-875 554

7 674 883
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Cellisten har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,7 %
Om- och tillbyggnad 3,33 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgidng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.

Intakter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inlosta och sélda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregadende dr avraknas och ar underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 6 154 630 kronor.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

13
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintakter 6vr objekt
Hyresintékter, p-platser
IMD el Laddstolpar
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Radon

Sommarunderhall
Stidning

Vinterunderhall

Yttre skotsel

Summa

Not 4, Reparationer
Lopande rep VA/sanitet

Lopande rep och underhall hissar

Lopande rep och underhall installationer

Lopande rep och underhall tvittstuga

Reparation forsikringsskada

Loépande rep och underhall huskropp utvéndigt

Lopande rep och underhall las och larm

Lopande reparation el
Reparationer
Ventilation

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021

30 000 31200
498 714 486 884
2653 0

11 289 466 11 046 106
488 607 638171
12 309 440 12 202 361
2022 2021

188 122 193 404
716 292 709 764
38 095 0

27 391 49 858
129 360 120 850

8 654 2500

94 091 -169 668
1202 005 906 708
2022 2021
25403 0
21750 58 872

0 103 931

42 884 57 061

36 709 35650

10 106 25608

86 862 11311
177 429 35802
183 688 217 919
94 096 605914
678 927 1152068

14
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Not 5, Planerade underhall

Planerat underhall

Planerat underhall garage och p-platser

Planerat underhall installationer
Planerat underhall tvittstuga

Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsmaterial

Juridiska kostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021
4157 578 2 660 266
89475 0

0 288 333

53 321 0
4300374 2948 599
2022 2021

393 341 348 475
357 508 278 595
2180943 2253768
729 431 738 948
3661 223 3619786
2022 2021

290 696 175179
375255 414 479
322022 306 392
54293 356 064
1042 266 1252114
2022 2021

172 080 166 744
69 207 74479
15000 0
30200 29200

77 626 77 958
364113 348 381

15
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Not 9, Personalkostnader

Loner, arbetare

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader

Summa

Not 10, Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

Not 11, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviarde mark

Summa

16
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2022 2021

93 062 67 251

47 218 41 255

109 000 185 200
82495 0

13 259 6018
345034 299 724
2022 2021

763 328 771 814
763 328 771 814
2022-12-31 2021-12-31
76290 952 76290 952
76 290 952 76 290 952
-30 848 796 -29723 679
-1 125484 -1125117
-31974 280 -30 848 796
44 316 672 45 442 156
3700000 3700000
146 449 000 104 161 000
40 196 000 30 049 000
186 645 000 134 210 000
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Not 12, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 13, Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Bredband
Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Summa

17
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2022-12-31 2021-12-31
386 897 386 897
386 897 386 897

-386 897 -358 391

0 -28 506

-386 897 -386 897

0 0
2022-12-31 2021-12-31
15131 15115
15131 15115
2022-12-31 2021-12-31
91 642 3947

405 372 36 332

43 020 41 686

19 844 0
81209 21 658

641 087 103 623
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Not 15, Skulder till Villkorsandringsdag
kreditinstitut

Swedbank 2023-06-21
Swedbank 2026-01-23
Swedbank 2025-06-18
Swedbank Hypotek 2026-11-25
Swedbank Hypotek 2025-02-25
Swedbank 2024-12-20
Summa

Varav kortfristig del

Réntesats
2022-12-31
1,03 %

1,37 %

1,00 %

Arsredovisning 2022

Skuld Skuld

2022-12-31 2021-12-31

4675000 4775000
9410000 9870000
2212500 2362500

1,02 % 15036 007
9 690 000
2,05 % 10 000 000

1,58 %

15225 007
10 065 000
10 400 000

51023507 52697507

6 374 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beréknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Foérvaltning

Stadning

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

Not 17, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Not 18, Visentliga hiandelser efter verksamhetsaret

2022-12-31
29 500

70 394
1048 754

0

45 080
319476
80799

0

1594 003

2022-12-31
66 909 000
66 909 000

Foéreningen har beslutat att hoja drsavgifterna med 5% frdn och med 2023-02-01.
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2021-12-31
28 500

50 439

1 020 066

9 800

0

323527

30 500

10 339
1473171

2021-12-31
66 909 000
66 909 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdimman i Bostadsrattsforeningen Cellisten, org.nr 716401-2333

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Cellisten for rakenskapsaret
2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret och
kassaflode enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den internt valda
revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhallanden som kan
péaverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en
hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter
kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den internt valda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Cellisten for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pé& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sédkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna.

Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och évriga valda
revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden
och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for vért
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Uppsala den dag som framgdr av vara elektroniska signaturer

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

Runa Wendle
Internt vald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdimman i Bostadsrattsforeningen Cellisten, org.nr 716401-2333

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Cellisten for rakenskapsaret
2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret och
kassaflode enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den internt valda
revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhallanden som kan
péaverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en
hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter
kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den internt valda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Cellisten for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pé& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sédkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna.

Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och évriga valda
revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden
och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for vért
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Uppsala den dag som framgdr av vara elektroniska signaturer

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

Runa Wendle
Internt vald revisor
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