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A. Allmanna foérutsattningar

Brf Varvsterrassen som registrerades hos Bolagsverket den 20 okt 2020, med namnandring 2021-05-31, har
till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Bostadsrattsféreningen kommer att uppféra 58 bostadslagenheter pa fastigheten Traférradet 6 i Malmé
kommun.

Féreningens medlemmar har ratt att samutnyttja 41 p-platser mot ersattning pa annan fastighet i 25 ar. Pa
féreningens fastighet finns 1 HCP-plats.

Bygglov for Traforradet 6 beviljades den 2022-01-27.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske fran nov 2023 och senast vid inflyttning. Inflyttning beréknas ske
fran feb 2024.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppréattat féljande ekonomiska
plan fér foreningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen ar baserade pa avtal om férvarv av
samtliga aktier i aktiebolaget Traférradet 5 Fastighets AB, fastigheten Traférradet 6 och en pagaende
totalentreprenad ingick i forvarvet. Aktiebolaget Traférradet 5 Fastighets AB ar avyttrat. Férvarvet har medfért
en latent skatteskuld, vilket innebar att om féreningen i framtiden skulle avyttra fastigheten utgar skatt pa
mellanskillnaden mellan anskaffningsvérdet och det d& aktuella férséljningspriset. Den latenta skatteskulden
ar beraknad till 18,2 Mkr. Bokféringsmassigt varderas skatten till 0 kr.

Berakningen av féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa kénda férhallanden och
bedédmningarna gjordes i september 2023.

Féreningen tillampar regelverket K3 avseende avskrivning.

Byggséakerheten tecknas under entreprenadtiden hos Gar-Bo Férsakring AB.

Foéreningen kommer att teckna fastighetsforsékring till fullvarde hos Folksam. Bostadsratistillagg kommer att
inga i féreningens fastighetsforsakring. Styrelseansvarsférsakring &r tecknad hos Folksam.

Insatsgaranti tecknas av Gar-Bo Forsakring AB.
Féreningen har erhallit offerter som séval kort- langfristig finansiering av projektet hos SEB.

Peab Bostad AB har i totalentreprenadavtalet gentemot féreningen utlovat att svara for kostnader for de
bostadsrattslagenheter som inte upplats med bostadsratt fram till sex manader efter slutbesikining. Darefter
koéper Peab Bostad AB eventuella osalda lagenheter enligt den ekonomiska planen och betalar arsavgifterna
till féreningen.

Bostadsrattsféreningen har ansékt om kvalitetsmarkningen Trygg BRF, trygg bostadsrattsférening ar ett
branschinitiativ for starkt konsumentskydd pa bostadsrattsmarknaden som ett flertal bostadsaktorer star
bakom.
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B. Beskrivning av fastigheten
Fastigheten innehas med aganderatt.

Fastighetsbeteckning:

Kommun:

Adress:

Fastighetsarea:

Antal byggnader:

Antal vaningar:

Antal bostadslagenheter:
Bostadernas totala boarea (BOA):
Utvandig markparkering:

Beskrivning av féreningens hus
Grundlaggning:

Stomme:

Takstomme:

Yttertak:

Fasad:

Yttervagg:

Innervaggar:
Lagenhetsskiljande vaggar:
Barande innervaggar:
Bjalklag:

Fonster:

Entrépartier:

Balkonger:

Tamburddrrar:
Invandig trappa:

Installationer

Varmesystem:
Vatten och avlopp:
El:

Ventilation:

Hiss:

Allmé&nna och gemensamma utrymmen
Sophantering:

Teknikrum:

Utemiljé:

Parkering:

Transaktion 09222115557501952162

Signerat BH, JW, KK, IK, AW

Traférradet 6

Malmd

Skeppsgatan 24A-H och 26
1172 kvm

1 st

8 vaningar

58 st

ca 3781 kvm

1 HCP

Platta pa mark med kéllare

Betong

Takstolar av tréd samt inbradning av raspont
och papp

Sedum

Tegel, puts, betong och tra
Utfackningsvaggar
Gipsvaggar

Betongvaggar
Betongvéaggar

Betong

Aluminiumkladda trafénster
Ekparti

Prefab betongelement med malat récke av
aluminium

Sakerhetsdorr i stal

Prefab betong med ytbelaggning

Fjarrvédrme, vattenburen med radiatorer
Kommunalt

Ledningsédgare EON, TV/telefon/data
FTX-ventilation

2 st

Via miljérum

Finns i Kéllare

Betongplattor, stenmjdls- och planeringsytor,
lekyta med sandlada, cykelstill, pergola

och sittbankar

P& fastigheten finns en HCP-plats
Féreningens medlemmar har ratt att
samutnyttja 41 p-platser pé fastigheten
Malmé Hamnen 21:149 mot ersattning

i 25 ar.




Lagenhetsbeskrivning

Rum

Golv

Véaggar

Tak

Ovrigt

Entré/hall

Parkett

Malat

Malat

Garderober enl ritning

Vardagsrum

Parkett

Malat

Malat

Fonsterbank

Sovrum

Parkett

Malat

Malat

Fonsterbank,
garderober och
linneskap enl ritning

Kék

Parkett

Malat

Malat

Kyl/Frys alt kyl och
frys, spishall,
inbyggnadsugn,
diskmaskin,
mikrovagsugn (tillval),
flaktkapa

Bad/tvatt

Klinker

Kakel

Malat

Toalettstol, tvattstall
med kommod,
spegelskap med
belysning, dusch med
duschvaggar,
tvattmaskin,
torktumlare (alt
kombimaskin)

WC

Klinker

Malat

Malat

Toalettstol, vask,
spegelskap med
belysning

Kladkammare

Parkett

Malat

Malat

Hylla med kladstang,
enligt ritning, belysning

Ritningar finns tillgangliga hos féreningens styrelse. Ovanstadende férteckning avser grundutférandet
och ar underlag for upplatelse med bostadsratt. Bostadsrattshavaren har méjlighet att foréndra
lagenhetens standard genom att gora ytterliggare inredningsval enligt ett sarskilt tillvalsprogram som
ombesérjs av entreprendren. Kostnaden fér dessa inredningsval erlaggs direkt till entreprendren.
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C. Beraknad kostnad for foreningens fastighetsférvarv

Markférvary kép av aktier i Traférradet 5 AB * 98 440 337 kr

Totalentreprenad 190 360 625 kr
Kassa 75 000 kr
Summa slutlig berdknad kostnad 288 875 962 kr

Bostadsrattsféreningen har férvarvat samtliga aktier i aktiebolaget Traférradet 5 Fastighets AB

som vid tidpunkten for férvarvet Agde fastigheten Traférradet 6.

Fastigheten har éverlatits till féreningen och aktiebolaget har darefter avyttrats.

Foérvarvet har medfort en latent skatteskuld, vilket innebar att om féreningen i framtiden skulle avyttra fastigheten
utgar skatt pa mellanskillnaden mellan anskaffningsvardet och det da aktuella férséljningspriset. Den latenta
skatteskulden &r beraknad till 18,2 Mkr.

| samband med férvarvet av aktierna har en totalentreprenad 6verlatis till féreningen.

Taxeringsvéardet har &nnu ej faststéllts men beraknas till totalt ca 121 000 000 kr férdelat pa byggnad 91 000 000 kr
och mark 30 000 000 kr.

D. Preliminar finansieringsplan

Finansiering Belopp (kr) Bindningstid  Réntesats Amortering Rintekostnad
Lan 1 18 791 987 3ar 4,70% 75168 883 223
Lan 2 18 791 987 4 ar 4,59% 75168 862 552
Lan3 18 791 988 5ar 4,68% 75168 879 464
Summa lan 56 375 962 225 504 2625 239
Insatser 232 500 000

Summa Finansiering 288 875 962

Féreningens rantekostnad har beréknats utifran ett antagande om en genomsnittlig rénta om 4,66%
Amorteringen sker enligt en serieplan pa 50 ar, med en bedémning att amorteringen ar 0,4 % ar 1.

Banken har lamnat finansieringsoffert den 2023-09-22 med en snittranta om 4,65%
och en offererad amortering om 225 504 kr.
Rantorna kan komma att férandras till den dag féreningen placerar sin langsiktiga belaning.

Vid slutlig placering av lanen kan férdelning och bindningstid bli annan &n ovanstaende.
Rantorna ar baserade pa gallande villkor och regler. Andras férutsattningarna kan det innebéra

saval 6kande som minskande kostnader.

Som sékerhet for [Anen i fastigheten l&mnas pantbrev i fastigheten Traférradet 6
omfattande 56 375 962 kr inom 56 375 962 kr.

Signerat BH, JW, KK, IK, AW




E. Berdknade intikter och kostnader for ar 1

Intakter | genomsnitt

Intékter arsavgifter

Arsavgift * 3781 m? 1031 kr/m? 3 898 244
Arsavgift Triple play 58 enheter 2028 kr/ar 117 624
Arsavgift hushallsel inkl moms 353 000
Arsavgift uppvarmning tappvarmvatten inkl moms 157 000
Totala Intékter 4 525 868
Kostnader

Kapitalkostnader

Réntekostnader 2625239
:f\vskrivning2 2705 684
Summa kapitalkostnader 5330923

Féreningens I6pande kostnader®

Fastighetsskotsel, stadning, porttelefoni och serviceavtal dérrautomatik® 180 500
Loépande underhall 20 000
Hisskotsel 24 000
Telia Triple play (digital- TV/IP-telefoni/bredband) 117 624
El (fastighetsel) 109 000
El (hushallsel) 353 000
Mattjanst 12 000
Varme (exkl tappvarmvatten hushall) 129 000
Uppvarmning tappvarmvatten 157 000
Vatten 213 000
Renhallning 75 000
Fastighetsforsakring inkl bostadsrattstillagg 44 000
Ekonomisk forvaltning 58 500
Revisionsarvode 15 000
Styrelsearvode, administration mm 52 500
Summa féreningens I6pande kostnader 1560 124

Yttre fondavséattning

Avsittning till den yttre fonden® 115 000
Ovrigt

Kommunal fastighetsavgift® 0
Summa Ovrigt ]
Totala kostnader 7 006 047
Resultat -2 480 180
Noter

1 Arsavgiften ar baserad pa féreningens rantekostnader, driftskostnader, avsattning till yttre fond,
fastighetsskatt och amortering. Avskrivningen ar inte medraknad da den endast paverkar resultatet och inte
féreningens likviditet.

2 Avskrivningen sker med komponentavskrivning och den genomsnittliga avskrivningstiden ar 57 ar.
Entreprenadkostnaden ar avskrivningsunderlag.

3 Driftskostnaderna ar beraknade efter normalférbrukning. Det faktiska vardet fér enstaka poster kan bli hégre
eller Iagre an det berdknade vardet.

4 Driftskostnaden utgar fran att bostadsrattshavare, genom egenforvaltning, skéter ytor i anslutning till
bostaden.

4 Service fér ventilationsanl&ggning under garantitiden (5ar) ingar i entreprenaden.

* Skétsel under garantitiden (5ar) avseende véaxter, trad och planteringar ingar i entreprenaden.

5 Bostadsrattsféreningen satter av minst 30 kr per kvm till den yttre fonden enligt féreningens stadgar.

6 Enligt nuvarande skatteregler &r bostader som har vardear 2012 eller senare helt befriade fran den
kommunala fastighetsavgiften de forsta 15 aren.

8 Taxeringsvardet har inte faststallts men beraknats till 121 000 000 for bostadsdelen.

Signerat BH, JW, KK, IK, AW




F. Redovisning av ldgenheter upplatna med bostadsratt

Hus Légenhets- Vanings- Aream? Légenhets- Insats Lanperlgh Andelstal Arsavgift Manads Arsavgift Arsavgift Arsavgitt
nummer plan BOA  beskrivning avgift Triple play hushallsel uppvarmning
inkl moms tappvarmvatten
inkl moms

M 1001 1 118 4 RKUF 6 000 000 1562718 2,7720% 108 058 9 005 2028 9785 4 352
M 1002 1 35 1 RKF 2 300 000 626 904 1,1120% 43 349 3612 2028 3925 1746
M 1003 1 35 1 RKF 2 200 000 626 904 1,1120% 43 349 3612 2028 3925 1746
A 1001 1 68 3 RKUF 4 000 000 1063 012 1,8856% 73504 6125 2028 6 656 2960
A 1101 2 70 3 RKBF 4 000 000 1081183 1,.9178% 74 761 6 230 2028 6770 3011
A 1102 2 65 2 RKBF 3 500 000 863 129 1,5310% 59 683 4974 2028 5405 2404
A 1103 2 35 1 RKFO 1950 000 626 904 1,1120% 43 349 3612 2028 3925 1746
A 1104 2 95 4 RKBF 5700 000 1353 750 2,4013% 93 608 7801 2028 8477 3770
A 1201 3 70 3 RKBF 4100 000 1081183 1,9178% 74 761 6230 2028 6770 3011
A 1202 3 65 2 RKBF 3 600 000 863 129 1.5310% 59 683 4974 2028 5405 2404
A 1203 3 35 1 RKFO 2000 000 626 904 1,1120% 43 349 3612 2028 3925 1746
A 1204 3 95 4 RKBF 5 800 000 1 353 750 2,4013% 93 608 7801 2028 8477 3770
A 1301 4 70 3 RKBF 4100 000 1081183 1.9178% 74 761 6 230 2028 6770 3011
A 1302 4 65 2 RKBF 3 600 000 863 129 1.5310% 59 683 4974 2028 5405 2404
A 1303 4 35 1 RKFO 2000 000 626 904 1,1120% 43 349 3612 2028 3925 1746
A 1304 4 95 4 RKBF 5 800 000 1353 750 2,4013% 93 608 7801 2028 8477 3770
A 1401 5 70 3 RKBF 4 200 000 1081183 1,.9178% 74 761 6 230 2028 6770 3011
A 1402 5 65 2 RKBF 3700 000 863 129 1,5310% 59 683 4974 2028 5405 2404
A 1403 5 35 1 RKFO 2100 000 626 904 1,1120% 43 349 3612 2028 3925 1746
A 1404 5 95 4 RKBF 6 000 000 1353 750 2,4013% 93 608 7801 2028 8477 3770
A 1501 6 70 3 RKBF 4 200 000 1081183 1,9178% 74 761 6230 2028 6770 3011
A 1502 6 65 2 RKBF 3 700 000 863 129 1.5310% 59 683 4974 2028 5405 2404
A 1503 6 35 1 RKFO 2100 000 626 904 1,1120% 43 349 3612 2028 3925 1746
A 1504 6 95 4 RKBF 6 000 000 1 353 750 2,4013% 93 608 7801 2028 8477 3770
A 1601 7 70 3 RKBF 4 400 000 1081183 1.9178% 74 761 6 230 2028 6770 3011
A 1602 7 65 2 RKBF 3 900 000 863 129 1.5310% 59 683 4974 2028 5405 2404
A 1603 T 35 1 RKFO 2 200 000 626 904 1,1120% 43 349 3612 2028 3925 1746
A 1604 7 95 4 RKBF 6 200 000 1353 750 2,4013% 93 608 7801 2028 8477 3770
A 1701 8 86 3 RKFT 8 800 000 1226 552 21757% 84 813 7 068 2028 7 680 3416
M 1004 1 35 1 RKF 2 200 000 626 904 1,1120% 43 349 3612 2028 3925 1746
M 1005 1 35 1 RKF 2 300 000 626 904 1,1120% 43 349 3612 2028 3925 1746
M 1006 1 35 1 RKF 2200000 626 904 1,1120% 43 349 3612 2028 3925 1746
B 1001 1 68 3 RKUF 4 000 000 1063012 1,8856% 73504 6125 2028 6 656 2960
B 1101 2 95 4 RKBF 5700 000 1 353 750 2,4013% 93 608 7801 2028 8477 3770
B 1102 2 35 1 RKFO 1950 000 626 904 1,1120% 43 349 3612 2028 3925 1746
B 1103 2 65 2 RKBF 3 500 000 863 129 1,5310% 59 683 4974 2028 5405 2404
B 1104 2 70 3 RKBF 4 000 000 1081183 1,9178% 74 761 6230 2028 6770 3011
B 1201 3 95 4 RKBF 5 800 000 1 353 750 2,4013% 93 608 7801 2028 8477 3770
B 1202 3 35 1 RKFO 2000 000 626 904 1,1120% 43 349 3612 2028 3925 1746
B 1203 3 65 2 RKBF 3 600 000 863 129 1,5310% 59 683 4974 2028 5405 2404
B 1204 3 70 3 RKBF 4100 000 1081183 1,.9178% 74 761 6 230 2028 6770 3011
B 1301 4 95 4 RKBF 5 800 000 1 353 750 2,4013% 93 608 7801 2028 8477 3770
B 1302 4 35 1 RKFO 2000 000 626 904 1,1120% 43 349 3612 2028 3925 1746
B 1303 4 65 2 RKBF 3 600 000 863 129 1,5310% 59 683 4974 2028 5405 2404
B 1304 4 70 3 RKBF 4100 000 1081183 1,9178% 74 761 6230 2028 6770 3011
B 1401 5 95 4 RKBF 6 000 000 1 353 750 2,4013% 93 608 7801 2028 8 477 3770
B 1402 5 35 1 RKFO 2100 000 626 904 1,1120% 43 349 3612 2028 3925 1746
B 1403 5 65 2 RKBF 3700 000 863 129 1,5310% 59 683 4974 2028 5405 2404
B 1404 5 70 3 RKBF 4 200 000 1081183 1,9178% 74 761 6230 2028 6770 3011
B 1501 6 95 4 RKBF 6 000 000 1 353 750 2,4013% 93 608 7801 2028 8477 3770
B 1502 6 35 1 RKFO 2100 000 626 904 1,1120% 43 349 3612 2028 3925 1746
B 1503 6 65 2 RKBF 3700 000 863 129 1,5310% 59 683 4974 2028 5405 2404
B 1504 6 70 3 RKBF 4 200 000 1081183 1,.9178% 74 761 6 230 2028 6770 3011
B 1601 7 95 4 RKBF 6 200 000 1 353 750 2,4013% 93 608 7801 2028 8477 3770
B 1602 7 35 1 RKFO 2 200 000 626 904 1,1120% 43 349 3612 2028 3925 1746
B 1603 7 65 2 RKBF 3 900 000 863 129 1,5310% 59 683 4974 2028 5405 2404
B 1604 7 70 3 RKBF 4 400 000 1081183 1,9178% 74 761 6230 2028 6770 3011
B 1701 8 86 3 RKFT 8 800 000 1226 552 2,1757% 84 813 7 068 2028 7 680 3416
Totalt 3781 232 500 000 56 375 962 100% 3898 244 117 624 353 000 157 000

R=Rum, K=K&k, B=Balkong, U=Uteplats, F=Férrad, T=Terrass O=Fransk/Spansk balkong

Angiven area ar baserad pa ritning, darfor ar arean cirka. Arean ar avrundad nedat fran 0-0,49 till ndrmaste heltal och
fran 0,50-0,99 uppat till nArmaste heltal.

Arsavgifterna ar fordelande enligt andelstal som fareskrivs i féreningens stadgar.
Storleken pa andelstalet &r en beddmning av hur stor del av arsavgiften som bér belasta den specifika lagenheten,
bade storleken och antal rum har paverkat bedémningen pa respektive ldgenhets andelstal.

Forrad, balkong och terrass ingar i upplatelsen. Uteplatsen ingar inte i upplatelsen utan ett separat nyttjanderattsavtal kommer att tecknas gallande uteplatsen.

| kolumnen arsavgifter och manadsavgifter &r driftskostnader for Triple Play (IP-telefoni, bredband och digital-TV), hushallsel och uppvarmning tappvarmvatten
exkluderade. Kostnad fér hushallsel och uppvarmning av tappvarmvatten ar beroende av levnadsvanor. Retoraktiv debitering av faktisk férbrukning kommer att ske.

. S 10 .
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G. Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvm, BOA 76 402

Insats per kvm, BOA 61492

Belaning per kvm, BOA ar 1 14910

Belaningsgrad, lan i férhallande till féreningens anskaffningskostnad 20%

Driftskostnader per kvm BOA ar 1 inkl. Triple play, hushallsel, varmvatten 413

Driftskostnader per kvm BOA ar 1 exkl. Triple play, hushallsel, varmvatten 247

Arsavgift inkl hushallsel, varmvatten och Triple play per kvm BOA ar 1 1197

Arsavgift exkl. hushallsel, varmvatten och Triple play per kvm BOA ar 1 1031

Antagen ranteniva ar 1-5, genomsnitt 4,66%

Avsattning till underhallfond och avskrivning per kvm BOA 746

Genomsnittlig forbrukning separat debitering per kvm 166

Fondavsattning och amortering ar 1, per kvm BOA 90

H. Ekonomisk prognos

Samtliga viirden i tusentals kronor (kkr)

INTAKTER Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
;E\rf.;a\;'gifter1 4 526 4616 4709 4 803 4 899 4997 5517 6 091
Summa Intékter 4526 4616 4709 4 803 4899 4997 5517 6 091
KOSTNADER

Kapitalkostnader

Réntor 2 625 2615 2604 2592 2580 2567 2494 2 401
Avskrivningar 2 706 2706 2706 2706 2706 2706 2706 2706
Driftskostnader ®

Loépande kostnader® 1560 1 591 1623 1656 1689 1798 1985 2191
Fonderingar

Avséttning till ytire underhall 115 117 120 122 124 127 140 155
Ovriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift® 0 0 0 0 0 0 0 124
SUMMA KOSTNADER 7 006 7 029 7 052 7 076 7 099 7198 7 324 7577
ARETS RESULTAT -2 480 -2413 -2 343 -2 273 -2 200 -2 201 -1 807 -1485
ACK RESULTAT -2 480 -4 893 -7 236 -9 509 -11709 -13910 -23753 -31 599
AMORTERING 226 236 248 260 273 286 362 459
ARETS KASSAFLODE 190 174 234 295 358 346 676 916
ACK KASSALIKVIDITET 190 364 598 893 1250 1597 4304 8 637
YTTRE FONDEN 115 232 352 474 598 725 1399 2144

Avgifterna ar uppraknade med 2 % per ar.
Inflationen ar beraknad till 2% per ar.

Enligt nuvarande skatteregler &r bostader som har vardear 2012 eller senare helt befriade fran den kommunala fastighetsavgiften

de forsta 15 aren.

| kassalikviditeten ingar aven startkassa pa 75 000 kr .
Avr 6 tillkommer driftskostnader motsvarande ca 75 tkr (garantiskotsel avseende viaxter och trad samt
service for ventilationsanldggningen tillkommer)

Transaktion 092221155
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l. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ar5 Ar6 Ar11 Ar 16
Genomshnittliga arsavgifter per m2 1197 1221 1245 1270 1296 1322 1459 1611
Antagen Inflationsniva och
Antagen rénteniva + 1% 1346 1369 1393 1417 1442 1467 1601 1752
Antagen rénteniva + 2% 1495 1518 1541 1565 1589 1613 1742 1892
Antagen rénteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 1197 1225 1254 1284 1315 1347 1516 1708
Antagen inflationsniva + 2% 1197 1230 1264 1298 1334 1372 1578 1819

| arsavgiften ingar kostnad for Triple Play, hushallsel och uppvarmning tappvarmvatten. Kostnad for hushallsel och uppvérmning
tappvarmvatten debiteras efter faktisk férbrukning i efterhand.

(?vansiéende belopp avser ki/fm2 genomsnitt.

Arsavgifternas férdelning mellan bostadsratterna bestams av andelstalen som redovisas i under rubriken F.

Rénte- och Inflationsantangande
Antagen rénteniva 4,66% motsvarar snittrantan ar 1-5 av den beraknade rantan under rubriken D.
Antagen inflationsniva 2,00%
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J.Sarskilda forhallanden

Medlem skall erlagga insats, upplatelseavgift och
arsavgift med belopp som har angivits i lagenhetsférteckningen, eller som
styrelsen beslutar.

Arsavgifterna fordelas efter bostadsrattens andelstal, som ar baserade pa
lagenhetens storlek och antal rum. Vid dverskriden férfallodag utgar paminnelseavgift.

Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad hélla [Agenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick.

Det aligger styrelsen att bevaka féreningens ekonomi och utefter det bestamma
foreningens avgifter, styrelsen har alltsa ratt att besluta om avgiftsférandring.

Pantsattningsavgift, upplatelseavgift, dverlatelseavgift och avgift fér andrahands-
uthyrning kan enligt foreningens stadgar tas ut efter beslut av styrelsen.

| den ekonomiska planen lamnade uppgifter angaende fastighetens utférande,
berdknade intakter och kostnader, hanfors sig till tidpunkten fér den ekonomiska planens
upprattande kanda férutsattningar.

Styrelsen ager ratten att avgéra bindningstiden pa lanen, vilket innebar att de kan
andras.

Bostadsrattshavaren skall utan sarskild ersattning halla lagenheten tillganglig under
ordinarie arbetstid, for entreprenérens utférande av efterarbeten och garantiarbeten
efter avisering fran styrelsen eller entreprenéren.

| omradet kan det paga olika arbeten fram till dess att utbyggnaden av omradet ar avslutad.
Nagon ratt for bostadsrattshavaren att utkréva ersattning/skadestand pa grund av
olégenheter av padgdende arbeten pé eller omkring féreningens fastighet féreligger ej.

Vid féreningens upplésning skall tillgangar férdelas mellan bostadsratishavarna
i forhallande till lAgenheternas insatser och upplatelseavgifter.

Bostadsrattshavaren bor ha en giltig hemférsakring medans bostadsrattstillagget
ingar i bostadsrattsforeningens fastighetsférsakring.

Brf Varvsterrassen

Enligt digital signering

Anna Winther-Hansen Bertil Hopp

Inger Karlsson
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for bostadsriitts-
foreningen Varvsterrassen, org. nr: 769639-1528.

Den ekonomiska planen innehaller savil kiinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgangliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna ir saledes riktiga och avser beriknad anskaffningskostnad
for bostadsrittsforeningen.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kidnda som preliminidra uppgifter dr vederhéftiga, varfor
var bedomning ar att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar nagot som ar av visentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsrétt forrdn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsattning for registrering av planen ar

uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att ligenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsikring.

Digitalt signerat intyg

Kjell Karlsson Johan Widén

Advokat Civ. ing.

Delta Advokatbyra AB BRFexperterna M&J AB
Tryckerigatan 8 Wartvinges vig 31

111 28 STOCKHOLM 112 51 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg for Brf Varvsterrassen

Nedanstaende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:
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TESETRN

16.

17

18.
19.

20.
21,
22,
23.

24.
23,
26.

Foreningens stadgar

Registreringsbevis

Totalentreprenadkontrakt med bilagor

Tillagg till Totalentreprenadavtal

Tillagg till entreprenadkontrakt

Kopekontrakt for marken inkl bilagor

Kreditoffert SEB

Indikativa rintor

Overenskommelse om partsbyte

Utdrag fran fastighetsregistret

Aktieoverlatelseavtal mellan Peab BU Holding 7 AB och Brf
Varvsterrassen avs samtliga aktier i Triforradet 5 fastighets AB
Berikning av taxeringsvirde

. Bygglovsbeslut

Information fran kontrollansvarig

Redovisning av likvid fran foreningens forsialjning av Tratorradet 5
fastighets AB

Avrikning av kopeskilling fran foreningens forsiljning av Triforradet 5
fastighets AB samt kvitto

Bekriftelse av betalning av initial projektutveckling och paborjad
entreprenad

Upplatelse av anvisningsritt for parkering

Aktieoverlatelseavtal Brf Varvsterrassen och S-Bolag Borsen AB avs
aktierna i Triforradet 5 fastighets AB

Berikning av komponentavskrivningsbelopp

Forsikringsbrev styrelseansvarsforsikring

Bekriftelse av amortering

Svar pa fraga om féreningens tidigare verksamhet samt betydelsen av att
fastigheten dr taxerad som industrifastighet.

Forsikringsbrev fullgdorandeforsikring entreprenadtid

Ansokan Trygg BRF

Markplaneringsritning 1-31-1-001

2023-07-20
2022-07-20
2022-02-28
2022-03-22
2023-10-03
2022-03-01
2021-09-03
2023-09-22
2022-03-22
2023-06-09
2022-03-01

2023-08-31
2021-01-27
2023-09-19
2023-10-02

2022-12-27

2023-10-02

2021-07-07
2022-12-22

odaterad

2023-03-10
2023-08-18
2023-09-22

2022-05-09
2023-09-07
2022-03-21
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Signatories

Bertil Hopp (BH)
bertithopp@hotmail.com

BankID
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"BERTIL HOPP"
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Kjell Karlsson (KK)
kjell. karlsson@advokatdelta.se

BankID
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"KJELL KARLSSON"
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Anna Winther-Hansen (AW)
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Johan Widén (JW)
w@bifexperten.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"JOHAN WIDEN"
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Inger Karlsson (IK)
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"Inger Marta Hilda Karlsson"
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"ANNA WINTHER-HANSEN"
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pa: https://scrive.com/verify

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
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