° 4 .
%sce VANER
eoe
(1)

FORVALTNING | 946 Phmpartner
[ )




Brf BoKlok Skutan 1(12)
Org.nr 769632-0873

Styrelsen for Brf BoKlok Skutan far hirmed avge érsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet uppléta bostadsréittsldgenheter och mark under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Bérstad 1:176 i Hammard kommun bestar av tre byggnader totalt 26 ldgenheter i
tvé vaningar.

Ligenhetsfordelning

4 st 2 rum och kok, ca 55 m?
8 st 3 rum och kok, ca 72 m?
14 st 4 rum och kok, ca 85m?

Den totala boytan &dr ca 1 986 m?.

Fastigheten dr fullvardesforsidkrad hos Protector forsakring. Tilldgg for bostadsréttshavare ingér.
Foreningens fastighet dr byggd 2016-2017. Vardear 2017.

Fastighetens underhallsfond
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med minst
30 kr per m? bostadsarea. Fonderade medel skall tidcka planerat underhall pa fastigheten.

Fastighetens liangsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rantor m m kan balanseras med hdjda ménadsavgifter.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med Varmlands Fastighetsservice om sno- och halkbekdmpning.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2022-05-19 och pafdljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Alexander Rydberg Ledamot Ordf6rande
Sara Barthelsson Ledamot

André Forkeus Ledamot

Matilda Gidlof Ledamot

Emma Brunzell Ledamot

Daniel Rimfjall Suppleant

Anneli Milargard Suppleant

Annica Lindberg Suppleant

August Eriksson Suppleant
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Vid stimman avgick Eveline Meyer ur styrelsen.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har under &ret héllit tretton protokollférda sammantraden.

Arvode till styrelsen har utgétt och reserverats med totalt 50 000 kronor exkl. sociala avgifter.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsiakring tecknad hos Protector forsékring.
Revisor

Peter Rosengren, Lorka Revision AB Ordinarie

KPMG Suppleant

Valberedning

Ulrika Kjellemar

Nikki Vikstrom

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-04-18.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets slut 32 medlemmar. Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgédng
upplatna. Under éret har fyra overlatelser skett.

Servitut, ledningsritter

Fastigheten kan komma att belastas av servitut, ledningsrétter och gemensamhetsanldggning av sddant
slag, som erfordras for ordnande av vig-, tele-, kabel-TV, virme, vatten och avloppsfragor inom kvarteret
eller som foljer statliga eller kommunala myndigheters foreskrifter.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft ndgra anstillda.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes med 82:-/manad fran och med 1/5 -2022. Genomsnittlig arsavgift ir 689 kr per m>2.
Ingen hdjning finns planerad for 2023.

Fastighetsavgift
Fastigheten dr befriad fran fastighetsavgift femton ér efter faststéllt virdear 2017 (2018-2032).

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vianerfoérvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Lan per m? (kr)
Réntekénslighet (%)

Avgift per m? (kr)
Energikostnad per m? (kr)
Sparande per m? (kr)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2022 2021
1469 1 446
-110 -36
11415,0 11 616,0
16,6 17,1
689,0 680,0
252,0 189,0
236,0 258,0
59 804 60 378
61,6 61,2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital 2021-12-31
Disposition av foregéende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Forslag till resultatdisposition

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
36710 000 259 792
60 000

36 710 000 319 792

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslir att resultatmedlen disponeras sd

Att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

Att i ny rdkning dverfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansriakning samt noter.

2020
1438
60
11793,0
17,3
680,0
137,0
306,0
60 787
60,8

Balanserat

resultat

-8 713
-36 017
-60 000

-104 730

-104 730
-110 393
-215123

60 000
-275123
-215123
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2019
1438

-7

11 944,0
17,6
680,0
148,0
293,0
61 097
60,4

Arets

resultat
-36 017
36017

-110 393
-110 393
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Totalt

36 925 062
0

0

-110 393
36 814 669
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar
Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 1469 211
9936
1479 147

=716 775
-68 470
-65 710

-553 246

-1 404 201

AN D b~ W

|

74 946

-185 339

-185 339

-110 393

-110 393
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2021-01-01
-2021-12-31

1 445 392
2187
1 447 579

-583 208
-61 559
-65 654

-541 823

-1 252 244

195 335
-231 352
-231 352

-36 017

-36 017
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Byggnadsinventarier 7
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

58 446 278
77 820
58 524 098

58 524 098

28 780
28 784

1251 546
1251 546
1280 330

59 804 428

5(12)

2021-12-31

58 977 391
42 840
59 020 231

59 020 231

85273
85277

1272762
1272762
1358 039

60 378 270
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 710 000 36 710 000
Fond for yttre underhall 319792 259792
Summa bundet eget kapital 37029 792 36 969 792
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -104 730 -8 713
Arets resultat -110 393 -36 017
Summa fritt eget kapital -215123 -44 730
Summa eget kapital 36 814 669 36 925 062
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 22 270 000 22 670 000
Summa ldngfristiga skulder 22270 000 22 670 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (kortfristig del) 9 400 000 400 000
Leverantorsskulder 52 196 147 453
Ovriga skulder 876 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 266 687 235755
Summa Kortfristiga skulder 719 759 783 208
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 804 428 60 378 270
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -110 393 -36 017
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 553 246 541 823
Betald skatt 0 -4
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 442 853 505 802
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar 56 493 8 255
Foréndring av leverantorsskulder -95 257 -110 929
Foréndring av kortfristiga skulder 31807 88 509
Kassaflode fran den lopande verksamheten 435 896 491 637
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -57 113 -53 550
Kassaflode fran investeringsverksamheten -57 113 -53 550

Finansieringsverksamheten

Amortering -400 000 -350 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -400 000 -350 000
Arets kassaflode 21217 88 087

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1272762 1184 676
Likvida medel vid arets slut 1 251 545 1272763
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10). Tillimpade principer ar ofordndrade i jimforelse med foregaende ar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening édr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrittsforenings ranteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér
1 styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p& foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar péd féreningens fastighet gors enligt plan pé ca 100 ar.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Fastighetslan
Lén med forfallodag under kommande ridkenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Sparande
Summan av érets resultat, avskrivningar och kostnadsfort/planerat underhall genom total yta.

Réntekanslighet
En procents fordndring av de rdntebérande skulderna delat med de totala arsavgifterna i foreningen.
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Energikostnad

Totala kostnader for el, vatten och virme genom total yta.

Balansomslutning

Foreningens samlade tillgangar.

Soliditet (%)

9(12)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Bilplats/garage
Summa

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel, bolag
Filter, ventilation och OVK
Reparation och underhall

El
Vatten och avlopp
Renhéllning

Snordjning/sandning
Fastighetsforsékring

Kabel-TV

Tradgard och vixter
Ovriga driftskostnader

Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Forvaltningskostnader
Ovriga foreningskostnader

Summa

Comfact Signature Referensnummer:

2022

1368 088
101 123
1469 211

2022

11952
24 607
25 000
354 228
146 284
28 798
13 977
36103
68 434
1489
5903
716 775

2022

8750
37010
22710
68 470

1578874

2021

1351032
94 360
1 445 392

2021

11952
61187
6473
225430
149 399
29 381
14 933
32 835
44 878
0

6 740
583 208

2021

8750
36 890
15919
61 559
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ingidende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirde Barstad 1:176
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

Not 7 Byggnadsinventarier

Ingéende anskafftningsvirden

Ink6p

Bidrag

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2022

50 000
15710
65710

2022

61367 400

61 367 400

-2 390 009
-531113
-2 921 122

58 446 278

25 000 000
2 483 000
27 483 000

50190 140
8256138
58 446 278

2022

53550
114 225
-57 112
110 663

-10 710
-22 133
-32 843

77 820

10 (12)

2021
50 000

15 654
65 654

2021

61 367 400
61 367 400
-1 858 896
-531113
-2.390 009

58 977 391

21200 000
2731000
23 931 000

50 721 253
8256 138
58 977 391

2021

53550
53 550

0
-10710
-10 710

42 840

Byggnadsinventarier avser installation elbilsladdare. Avskrivningstiden 4r 5 ar. Anskaffningsvérdet &r

minskat med bidraget fran Naturvardsverket.
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskotsel

Fastighetsforsdkring
Kabel-TV & bredband
Ekonomisk forvaltning
Rénta och amortering

Ovrigt
Summa

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Stadshypotek
Totalt

Avgar kortfristig del

Riintesats
%

0,60
0,85
0,91

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for
rianteéindring

2024-06-19
2026-06-17
2025-07-30

2022-12-31
3106
12 191
8 603
0
0
4 880
28 780
Amorteringar
2022-12-31
0
200 000
200 000
400 000

11(12)

2021-12-31

0
11722
9510
9241
50 000
4 800
85273

Lanebelopp
2022-12-31

6 000 000
6 950 000
9 720 000
22 670 000

-400 000
22270 000

Beriknad amortering de ndrmaste 5 aren dr 400 000 kr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare

uppga till ca. 20 670 000 kr.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror

Revision

Styrelsearvode inkl. sociala avgifter

El och renhéllning

Snoérdjning och halkbekdmpning

Ovrigt
Summa

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa
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28 954
114 834
8000
32 800
75053
0

7 046
266 687

2022-12-31

24 720 000
24 720 000

1578874

2021-12-31

14 429
120 598
8000
32 800
53110
6 818

0
235755

2021-12-31

24 720 000
24 720 000
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Hammaro 2023-

Alexander Rydberg
Ordforande

Matilda Gidlof
Ledamot

Emma Brunzell
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-

Lorka Revision AB

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
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Sara Barthelson
Ledamot

André Forkeus
Ledamot
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Féljande undertecknare har godként innehallet i detta dokument och
férsékrat att lGmnade personuppgifter ér korrekta.*

Namn: André Dan Forkeus
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-03-26 15:04:05 +02:00

Namn: MATILDA HARTMANN GIDLOF
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-03-27 06:23:01 +02:00

Namn: SARA BARTHELSON
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-03-27 09:07:39 +02:00

Namn: EMMA BRUNZELL
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-03-29 22:00:05 +02:00

Namn: Alexander Rydberg
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-03-30 16:44:25 +02:00

* For att innehallet i falten ovan ska vara synligt behdver detta dokument 6ppnas i
Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-lasare som stodjer visning av
signaturinformation.

** |dentifiering har gjorts med BankID eller annan e-legitimation som uppfyller DIGGs
(Myndigheten for digital forvaltning) krav avseende statens kvalitetsmarke Svensk
e-legitimation.

Las mer pa https://www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering
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Féljande undertecknare har godként innehallet i detta dokument och
férsékrat att lGmnade personuppgifter ér korrekta.*

Namn: Karl Ake Peter Rosengren
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-03-31 07:34:20 +02:00

* For att innehallet i falten ovan ska vara synligt behdver detta dokument 6ppnas i
Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-lasare som stodjer visning av
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