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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Gronmyntan i Hisselby som har sitt séte i Stockholm kommun,
Stockholms ldn och som registrerats hos Bolagsverket den 2020-08-05

(org nr 769638-8821) har till andamél att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus uppléta bostadslédgenheter, lokaler och mark med
nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Foreningen kommer att innefatta ett LSS-
boende om 6 bostadsrittsligenheter (Lag om stdd och service till vissa
funktionshindrade).

Under november méanad 2021 startade uppforandet av ett projekt innehallande
sammanlagt 97 bostadsldgenheter. '

Upplatelse av bostadsritterna beréiknas ske under andra kvartalet 2023.

Inflyttning i ligenheterna berdknas ske med start under fjérde kvartalet 2023 och
avslutas under andra kvartalet 2024.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat
foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar
sig ifrdga om kostnaderna for forvirv av marken pé avtalad kdpeskilling och pd nedan
redovisad upphandling.

. De i denna plan limnade uppgifter angaende fastighetens utférande, berdknade
kostnader och intikter hanfor sig till vid tidpunkten for planens upprittande kénda

forutsittningar. Berdkningen av foreningens éarliga kapitalkostnader och

- driftskostnader grundar sig pa beddmningar gjorda i april ménad 2023.

Enligt entreprenadkontraktet genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av
Peab Bostad AB. Foreningen har kopt fastigheten av Peab Akermyntan 10 AB.

Sikerheter for insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsréttslagen
skall ldmnas av Gar-Bo Forsikring AB. Fullgérandeforsdkring under entreprenadtiden
har ldmnats av Gar-Bo Forsékring AB.

En avsiktsforklaring mellan Peab Bostad AB och Bostadsriéttsféreningen har tecknats
dir Peab Bostad AB kommer att 1dmna en likviditetsgaranti under de forsta 5 aren.
Likviditetsgarantin avvecklas successivt under de 5 dren och drsavgiften beréknas att
hojas med sammanlagt ca 20% under dessa 5 ar, om verklig rinta och 6vriga
antaganden Gverensstimmer med den ekonomiska planen.

Peab Bostad AB forvirvar, i.enlighet med avtalad inkdpsgaranti 6 ménader efter
entreprenadtidens utgang, de ligenheter som inte upplatits med bostadsrétt. Forvéry
sker genom att Peab Bostad AB erlégger insats och upplatelseavglft i enlighet med
ekonomisk plan.

Féreningen kommer att teckna fastighetsforsikring, i vilken bostadsréttstillagget for
medlemmarna ingar

- Projektet finansieras langsiktigt av SBAB.



BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Stockholm Akermyntan 10
Fastighetens areal, ca: 5027 m?

Bostadsarea (BOA), ca: ' 6 472 m?

Antal ldgenheter: 97 st

Byggnadernas antal och utformning: 3 flerbostadshus med 5 trappuppgéngar
~ Féreningen har fler 4n en byggnad som &r sd placerade att en dndamalsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna.

Bygglov erholls 2020-11-13 '

Gemensamma anordningar

Byggnaden #r for virmeleverans ansluten till fjarrvirmeverk. Virmecentral for
distribution av virme och produktion av-varmvatten &r beldgen i garageplan som i sin tur
fordelar ut virme och vatten till underfordelare i trapphus. Ventilation sker genom
mekanisk till- och franluft med central flikt. Ur franluften &tervinns varme. Hiss finns i
vardera trappuppgéang.

Gemensamma utrymmen

Byggnaderna har gemensamma trapphus och gemensamma utrymmen for rullstols- och
barnvagnsfdrvaring finns i entréplan eller garageplan. Cykelférrad aterfinns i
komplementbyggnad. Gemensamma teknikutrymmen som undercentral, underférdelare
och elrum finns i entré eller garageplan. Fliktrum for lagenheter &r placerat pd tak
Tvattmoﬂlghet utférs inom lidgenhet. :

Gemensamma anordningar pa tomtmark
P4 foreningens mark skapas en gardsmiljo. Vissa lagenheter har mark upplaten med
bostadsritt, se F.

Parkering
I kéillarplanet finns 20 garageplatser och utvéndigt finns 34 parkeringsplatser.
Garageplatserna hyrs av parkeringsoperatdr.

Servitut
Belastande servitut for avlopps-, vatten-, gas-, och elledning. Forménsservitut for in- och

utfart till allmén gata (Drivbanksvégen). -

Vatten och Aviopp
Fastigheten dr ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

El, TV, Telefoni och Bredband _
Foreningen har ett gemensamt elabonnemang och individuell métning av elférbrukning
sker for varje ldgenhet. Avtal har tecknats rorande leverans av TV, telefoni och bredband
via Telia Triple Play. '
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Mark

Husunderbyggnad

Stomme

Yttertak

Fasader

Stomkomplettering/
Rumsbildning

Invandiga ytskikt/
Rumskomplettering

Installationer

Gemensamma
utrymmen

Pélad gruhdléiggning samt bergschakt.

.Betongplatta pd mark.

Stominnerviggar utférs med skalviggar av betong.
Stomyttervéigg utfors med sandwichvéggar av betong samt
platsgjutna véggar i garage.

Stombjilklaget utfors med plattbirlag med pagjutning. .

Kallvind med taktdckning av papp.

Putsad fasad.
Fonster i trd med aluminiumbeklddnad pé utsidan.
Fonster utfors i skyddsklass 2.

Innerviggar av gips och trd- alternativt stilreglar.

Kok enligt Séker vatten.

Vatrumsvéggar enligt Sdker Vatten.

Lagenhetsdorr utfors i skyddsklass 1.

Dérrar till gemensamma utrymmen och sekundérutrymmen utfors
av stal. -

Enligt typrumsbeskrivningen.

Virme och varmvatten bereds centralt i undercentral med
fjéiﬁjvéirme. Virme fordelas frin undercentral ut i fastigheten med
synliga virmestammar. ‘
Ligenheter varms med vattenradiatorer.

Ventilationssystemet bestar av centralt ventilationsaggregat med
atervinning typ FTX.

I ligenheterna vixlas luften med till och franluft.

Personhiss enligt standard fran Peabs avtalsleverantor.

Undercentral, elcentral och barnvagn-/rullstolsrum i entréplan
och/eller garage.

Flaktrum pa tak for lagenheterna.

Flaktrummet for garage dr placerat i garaget.

Tvéattmojlighet 1 1genhet. ‘

Forrad i ldgenhet och i garage.'

Cykelforrad i komplementbyggnad.

Sophantering med kéllsortering i underjordiska behéllare pa
innergard.

Nir alternativ ar angivet viljer totalentreprendren material/utférande.



=3 i 3
SARGIUUG

LRL I

INTTH
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Rumsbeskrivning ldgenheter

Kapprum/Hall Golv Ekparkett
Sockel Vit
Vigg Malad vit
Tak Malas
Ovrigt Kapphylla.

Garderober enligt ritning

Vardagsrum Golv Ekparkett

Sockel - Vit
Vigg Malad vit
Tak Malas
Ovrigt Fonsterbidnk av natursten
Kok - Golv Ekparkett
Sockel Vit
Vigg Malas
Tak Malas
Ovrigt Skapinredning och utrustning enligt ritning.

Hill, inbyggnadsugn, mikrovagsugn, kyl och frys alt. kyl/frys,
diskmaskin och spisképa.
Fonsterbank av natursten.

Bad : Golv Klinker
Vigg Kakel
Tak Malas
Ovrigt Inredning och utrustning enligt ritning.

Tvittstill med blandare i kommodskap, spegelskdp med
belysning, WC-stol, duschblandare med duschset, duschvaggar,
tvittmaskin och torktumlare alt. kombinationsmaskin,
bénkskiva och viggskap ovan tvattutrustmng, handdukskrok,

toapappershéllare.
wC Golv Klinker
Vigg vKakel
Tak Malas
Ovrigt Inredning och utrustning enligt ritning.

Tvittstdll med blandare, spegelskdp med belysning, WC-stol,
handdukskrok och toapappershéllare. :

En omgéng ritningar finns tillginglig hos foreningens styrelse. Ligenheternas olika rumstyper
framgér av ritningarna.
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Rumsbeskrivning lagenheter

" Sovrum Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Forrad/Kladkammare Golv

Sockel |

Vigg
Tak
Ovrigt

Allmanna utrymmen  Golv

Entré Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Ekparkett

Vit

Malad vit

Malas

Fonsterbink i natursten
Garderober enligt ritning

Ekparkett

Vit

Malad vit

Mélas

Inredning enligt ritning.
Forradshylla med kladstdng

Klinker/Granitkeramik
Klinker/Granitkeramik

Malad

Meailas och/eller ljudabsorbenter

Postboxar, boenderegister med anslagstavla,
tidningshallare, nedfilld torkmatta. '

En omgang ritningar finns tillginglig hos foreningens styrelse. Lagenheternas olika rumstyper

framgar av ritningarna.
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BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Képeskilling for fastigheten | 88 800 000 kr
Nybyggnadskostnad inklusive mervérdesskatt™ : 292 841 040 kr
Likviditetsreserv* ' * - 1028 960 kr
Summa kostnader 382 670 000 kr

Fastigheten skall fullvardesforsikras.

Taxeringsvirdet for 2023 har &nnu ej faststdllts, men beréknas

totalt till - 210900 000 kr
varav bostidder ’ 165 000 000 kr
varav mark 44 000 000 kr
varav garage 1 900 000 kr

*) Den under avsnitt A och D beskrivna lividitetsgarantin medfor att kostnaden for
foreningens nybyggnation kommer att minskas med ett belopp motsvarande den
likviditetsreserv som aterfinns i foreningens kassaflode.
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PRELIMINAR FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS
ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER AR 1

Specifikation dver 1&n som beréknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt
beriikning av arliga kapitalkostnader. Sékerhet for 14n 4r pantbrev i fastigheten.

Féreningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa bokfort byggnadsvérde frin
fardigstillande enligt en linjir/rak avskrivningsplan pé 120 ar. Beriknade drsavgifter
tillsammans med 6vriga intikter berdiknas ticka foreningens lopande utbetalningar for drift,
riantor, amorteringar och avsittning till yttre fond. Foreningen kommer att redovisa ett arligt
bokforingsmissigt underskott som inte paverkar likviditeten (kassaflodet).

Peab Bostad AB har i en avsiktsforklaring daterad 2023-05-22 erbjudit sig att ersétta
foreningen for dess dkade arliga utgifter i forhallande till tidigare upprittad kostnadskalkyl.
Erséttningens storlek berdknas under forsta &ret efter slutplacering som skillnaden mellan
foreningens rintekostnader dverstigande 3,06%. Under efterfoljande &r beréiknas beloppet som
skillnaden mellan féreningens rintekostnader 6verstigande 3,30%. Beloppet for erséttningen
beriknas utifrin respektive 13ns forsta bindningstid, dock med en maximal réntenivd om
5,00%. Garantins slutliga belopp faststills i samband med utbetalning av foreningens
langsiktiga 14n. Beloppet erliggs som ett engdngsbelopp senast 2 ménader efter att linen
placerats. Peab Bostad AB och bostadsrittsforeningen skulle kunna komma att triffa en
Sverenskommelse om andra bindningstider och eller férdelning pa ldnen, dock &r Peab Bostad
" AB's dtagande till bostadsrittsforeningen detsamma oavsett detta.

Kreditens amorteringstid antas vara ca 100 ér.

Bindningstid for ldnen antas vara 3 - 5 &r. Réntekostnaden for foreningens 14n baseras pé att en
i planen antagen slutlig linerénta kvarstr vid lanens placering. Andras denna rénta kan detta
innebéra sévil 6kade som minskade réntekostnader.

Beriknad rintesats lan ; 4,15%

Beriknad intdktsrinta 2,00%

Beriknad amortering frén ar 1 0,50%

Beriiknad amortering fran &r 10 1,00%

Beriknad avskrivning ' : 2 440 342 kr

Finansiering

Léin 94 400 000 kr

Insatser 220 048 000 kr

Upplatelseavgifter ' 68 222 000 kr Y

Summa finansiering 382 670 000 kr

Kapitalkostnader

Féreningens 14n antas placeras enligt nedan

Offererad Likviditets-
Belopp Bindningstid Riénta Réntekostnad reserv Amortering . Summa

Lén 1 31 466 667 3ar 4,28% 1346 773 -383 893 157 333 1120213

Lin 2 31 466 667 4 ar 4,10% 1290 133 -327 253 157 333 1120213
JLén 3 31 466 667 5ar 4,07% 1 280 693 -317 813 157 333 1120213

Summa ldn 94 400 000 4,15% 3917 600 -1 028 960 472 000 3 360 640

Genomsnittsranta 4,15% och amortering 0,50% enligt offert daterad 2023-04-26 och 2023-04-28.

Ekonomisk plan ér beriknad med en rédntesats om  4,15%

Rénta 3917 600 kr
Rénteintakt 0 kr
Lividitetsreserv -1 028 960 kr
Amortering 472 000 kr
Summa kapitalkestnader 3 360 640 kr
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Driftskostnader

Vattenférbrukning 225 000
Elforbrukning 250 000
Uppviarmning 550 000
Fastighetsforvaltning samt tridgéardsskotsel och stddning © 472000
Kontorsmaterial, f'dreningsadministration‘ ‘ 8 500
Snordjning ' 55000
" Sophdmtning 195 000
Hisservice, besiktning och 6vriga serviceavtal 100 000
Ekonomisk forvaltning 105 000
Fastighetsforsdkring inklusive bostadsrittstilligg ‘ 78 000
Revision - 30 000
Styrelsearvoden ~ ' 52 500
Summa driftskostnader , y 2121 000 kr

Driftskostnaderna #r beriiknade efter normalfrbrukning. Variationer férekommer liksom att det
berdknade virdet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre.

Driftskostnader som bostadsrittshavaren skall svara for och som inte ingér i &rsavgiften ar
parkeringskostnader och avgifter for tjanster utéver grundutbud avseende telefoni,
bredbandsuppkoppling och TV.

Ovriga kostnader

Hushéllsel inklusive moms ‘ 711 920 kr
Triple play | 196 716 kr
Fastighetsskatt garage 19 000 kr
Avgift parkeringsbolag 25248 kr

Summa kostnader ar 1 6 434 524 kr
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Arsavgifter :

Arsavgifter bostadsldgenheter 5209 137 kr
Arsavgifter hushallsel inklusive moms 711 920 kr
Arsavgifter triple play ' 196 716 kr
Ovriga intikter

Hyresintékter garageplatser : 252 480 kr
Intékter parkeringsplatser 258 780 kr
Summa intikter ar 1 6 629 033 kr
Overskott ar 1 inkl. fond for yttre underhall _ 194 509 kr

Avséitthing f6r yttre underhall

Fond for yttre undefhéll, enligt stadgar minst 30 kr/BOA 194 160 kr

E. NYCKELTAL AR 1

Anskaffningskostnad : 59 127 kr/kvm

Insats och upplételseavgift ' 44 541 kr/kvm
Belaning bostider 14 586 kr/kvm
Foreningens beldningsgrad (andelen av fastighetens finansiering) 25 %

Arsavgifter som debiteras separat, hushallsel och triple play . 140 ke/kvm
Driftskostnad inklusive hushéllsel och triple play 468 kr/kvm
Driftskostnad exklusive hushéllsel och triple play 328 kr/kvm
Arsavgift inklusive hushéllsel och triple play 945 kr/kvm
Arsavgift exklusive hushillsel och triple play 805 kr/kvm
Kagsaflode 0 kr/kvm
Avsittning till underhéllsfond och avskrivning 407 kr/kvm
Auvsittning till underhéllsfond och amortering 103 kr/kvm

Nyckeltalen berdknas med kronor per kvadratmeter bostadsarea (BOA).



F.

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens utbetalningar avseende primirt drifts- och
finansieringskostnader samt amorteringar och avsittningar tickas av drsavgifter som fordelas efter bostadsritternas andelstal och efter
faktisk forbrukning avseende hushéllsel. Avgift for Telia triple play (T'V, Bredband och telefoni) debiteras separat med lika verkligt
belopp for respektive lagenhet. i

Vid berdkning av upb]ﬁtelseavgift har hiinsyn tagits till variation i utrustning och ldge i huset.
I f5ljande tabell ldmnas en specifikation ver samt]ifa ligenheters huvuddata sdsom ligenhetsarea, andelstal, insats, upplatelseavgift,

drsavgift och manadsavgift. Boarean dr avrundad till hela kvadratmeter. Mindre avvikelse av ligenhetens area foranleder ej dndring av
insatsen, upplatelseavgifien, andelstalen eller rsavgiften.

Prel.
u/mB Insats och Prel. Prel. Prel, Ars- | Manads- Prel. Lgh del av
Lgh | T Andelstal | Upplatelse- .| upplatelse- Ménads- | Arsavgift | Manads- [ avgift avgift | Arsavgift | ftrenings-

Lgh nr | stortek |iFB Y| Areaca % avgift Insats avgift Arsavgift | avgift El? avgift B! | tripte play |triple play] Total lan

A-1001 | 2|rok U 48 0,78881 " 543000 1632 000 2 175 000 41 080 3424 5 280 440 2028 169 48 398 744 637
A-1002 | 3frok U 69 1,07654 629 000 2 346 000 2 975 000 56 078 4673 7590 633 2028 169 65 696 1016 254
A-1003 | 3|rok U 69 107654 649 000 2 346 000 2995000 56 078 4673 7590 633] = 2028 169 65 696 1016 254
A-1004 | 2[rok U 53 0,84318 493 000| 1802000 2 295 000 43922 3 660 5 830 486! 2028, 169 51780 795 962
A-1101 | 2[rok B 48 0,78881 643 000 1632 000 2275 000 41080 3424 5280| 440 2028 169 48 398 744 637
A-1102 | 3|rok B 69 1,07654 629 000 2 346 000 2 975 000 56 078 4673 7 590 633 2028 169 65 696 1016 254
A-1103 | 3|rok B 89 1,07654 649 000 2 346 000 2 985 000] 56 078 4673 7 590 633 2028 169 65 696 1016 254
A-1104 | 2rok B 53 0,84318 593 000 1802 000 2 395 000 43922 3660 5 830 486 2028 169 51780 795 962
A-1105 | 1|rok B 32 0,59134/ - 607 000 1 088 000 4 695 000 30 804 2 567 3520 293 2028 169 36 352 558 225
A-1201 | 2|0k B 48 0,78881 693 000 1632 000 2 325 000 41090 3424 5 280 440 2028 169 48 398 744 637
A-1202 | 3|rok B 69 1,07654 849 000 2 346 000 3 195 000 56 078 4673 7 590 633 2028 169 65 696 1016 254
A-1203 | 3|rok B 69 1,07654 729 000 2 346 000 3075 000 56 078 4673 7 590 633, 2028 169 65 696 1016 254
A-1204 | 2[rok B 53 0,84318 643 000 1802 000 2 445 000 43922 3 660 5 830 486, 2028 169 51780 795 962
A-1205 | 1|rok B 35 0,62396 605 000 1190 000 4 795 000 32 503 2709 3 850 321 2028 169 38 381 589 018
B-1001 { 3|rok U 69 1,07654 549 000 2 346 000 2 895 000 56 078 4673 7 590 633 2028 169 65 696 1016 254
B-1002 | 3|rok U 69 1,07654 449 000 2 346 000 2795000 56 078 4673 7 590 633 2028 169 65 696 1016 254
B-1003 | 1|rok U 35 0,62396 405 000 1190 000 4 595 000 32 503 2709 3 850 321 2028 169 38 381 589 018]
B-1101 | 3)rok B 73 1,12004 463 000 2 482 000 2 945 000 58 344 4 862 8 030 669 2028 169 68 402 1057 318
B-1102 | 3|rok B 69 1,07654 449 000 2 346 000 2795000 56 078 4673 7 590 633 2028 169 65 696 1016 254
B-1103 | 3{rok B 74 1,13091 459 000 2 516 000 2975 000 58 911 4 909 8 140 678 2028 169 69 079 1067 579
B-1201 | 3]rok B 73 1,12004 513 000 2 482 000, 2 995 000 58 344 4862 8030 669 2028 169 68 402 1057 318
B-1202 | 3{rok B 69 1,07654 479 000 2 346 000 2 825 000 56 078 4 673 7 590 633 2028 169 65 696 1016 254
B-1203 { 3jrok B 74 1,13091 359 000 2 516 000 2 875 000 58 911 4909 8 140 678 2028 169 69 079 1 067 579
B-1301 | 3|rok B 73 1,12004; 613 000 2482 000 3095 000 58 344 4 862 8 030 669 2028 169 68 402 1057 318
B-1302 | 3|rok B 69 1,07654 549 000 2 346 000 2 895 000 56 078 4673 7 590 633 2028 169 65 696 1016 254
B-1303 | 3|rok B8 74 1,13091 429 000 2516 000 2 945 000 58 911 4909 8140 678 2028 169 69 079 1 067 579
C-1001 | 1jrok u 35 0,62396 455 000 1 190 000 1 645 000 32503 2709 3 850 321 2028 189 38 381 589 018
C-1002 | 2|rok U 46 0,76706| 531 000 1 564 000 2095 000 39 957 3330 5060 422 2028 169 47 045 724 105
C-1003 | 1[rok U 30 0,56959 475 000 1 020 000 1495 000 29 671 2473 3300 275 2028 169 34 999 537 693
C-1004 | 2|rok U 51 0,82143] 311 000 4734 000 2 045 000 42 789 3 566 5610 468 2028 169 50 427 775 430
C-1101 | 3frok B 74 1,13091 379 000 2 516 000| 2895000 58 911 4909 8140 678 2028 169 69 079 1067 579
C-1102 | 2jrok B 46 0,76706| 681 000 1564 000 2245000 39 957 3330 5060 422 2028 169 47 045 724 105
C-1103 | 1}rok B 30 0,56959 605 000 1 020 000 1 625 000 29 671 2473 3 300 275 2028 169 34 999 537 693
C-1104 | 2frok B 55 0,86493, *455 000 1870 000 2325000 45 056 3755 6 050 504 2028 169 53133 816 494
€-1201 | 3[rok B 74 1,13031 409 000 2516 000| 2925 000 58 911 4909 8140 678 2028 169 69 079 1067 579,
C-1202 | 2|rok B 46 0,76706| 711 000 1 564 000 2275000 39 957, 3 330 5060 422 2 028 169 47 045 724 105
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Prel.
uiB Insats och Prel. Prel. Prel, Ars- | Manads- Prel. Lgh del av
Lgh | /FB Andelstal | Upplatelse- upplitelse- Ménads- | Arsavgift | Manads- | avgift avgitt | Arsavgift | férenings-

Lghnr | storlek| ™ | Areaca % avgift Insats avgift Arsavgift avgift Ei? avgift E| | triple play |triple play] Total 1an
C-1203 | 1|rok B 30 0,56859, 626 000 1020 000 1 645 000, 29 671 2473 3 300 275 2028 169 34 999 537 693|
C-1204 | 2[rok B 55 0,86493; 475 000 1 870 000 2 345 000 45 055 3755 6 050 504 2028 169 53 133 816 494
C-1301 | 3frok B 74 1.13691 479 000 2 516 000 2 995 000 58 911 4 908 8140 678 2028 169 69 079 1 067 579
C-1302 | 2|rok B 46 0,76706, 761 000 1 564 000 2 325 000 39 957 3330 5 060 422 2028 169 47 045 724 105]
C-1303 | 1|rok B 30 0,56959, 675 000 1020 000 1 695 000 29 671 2473 3 300 275 2028 169 34 999 537 693|
C-1304 | 2|rok 8 55 0,86493| 525 000 1870 000 2 395 000 45 055 3755 6 050 504 2028 169 53 133 816 494
D-1001 | 3|rok | B+U 76 1715266 411 000 2 584 000 2995 000 60 044 5004 8 360 697 2028 169 70432 1088 111
D-1002 | 1[rok U 39 0,66746| 418 000 1326 000 1 745 000 34 769 2897 4 290 358 2028 169 41 087 630 082]
D-1003 | 4|rok | B+U 94 1,37449 699 000 3 196 000 3 895 000 71599 5 967 10 340 862 2028 169 83 967 1297 519
D-1101 | 4rok B8 86 *1,28750 821 000 2924 000 3745 000 67 068 5 589 9 460 788 2028 169 78 556 1215 400
D-1102 | 2{rok B8 54 0,85406] 459 000 1836 000 2 295 000 44 489 3707 5940 495 2028 169 52 457 806 233
D-1103 | 4jrok B 94 1,37449 749 000 3 196 000 3 945 000 71599 5 967 10 340 862 2028 169 83 967 1297 519
D-1201.| 4}rok B 86 1,28750 851 000 2924 000 3775 000 67 068 5 589 9 460 788 2028 169 78 556 1215 400
D-1202 | 2}rok B 54 0,85406 489 000! 1836 000 2325 000 44 489, 3707 5 940 495 2028 169 52 457 806 233
D-1203 | 4jrok B 94 1,37449 779 000 3196 000 3975 000 71 599 5967 10 340 862 2028 169 83 967 1297 519
D-1301 | 4frok B 86 1,28750 871 000 2924 000 3795 000 67 068 5 589 9 460 788 2028 169 78 556 1215 400
D-1302 | 2|rok B 54 0,85406 509 000 1836 000 2 345 000 44 489 3707 5940 495 2028 169 52 457 806 233
D-1303 | 4|rok B 94 1,37449 799 000 3196 000 3995 000 71 599 5967 10 340 862 2 028 169 83 967 1297 519
D-1401 [ 4|rok B 86 1,28750 901 000] 2924 000 3 825 000 67 068 5589 9 480 788 2028 169 78 556 1215 400
D-1402 | 2[rok B 54 0,85406 589 000] 1 836 000 2425 000 44 489 3707 5940 495 2028 169 52 457 806 233
D-1403 | 4|rok B 94 1,37449 879000] . 3196 000 4075 000 71599 5967 10 340 862 2028 169 83 967 1297 519
D-1501 | 4|rok B 86 1,28750 971 000] 2924 000 3895000 67 068 5589 9460 788 2028 169 78 556 1215 400
D-1502 | 2[rok B 54 0,85406 639 000 4 836 000 2 475 000 44 489 3707 5940 495 2028 169 52 457 806 233
D-1503 | 4|rok B 94 1,37449 949 000| 3 196 000 4145 000 71599 5 967 10 340 862 2028 169 83 967 1297 519
D-1601 | 4[rok B 86 1,28750 1021 000| 2 924 000 3 945 000 67 068 5589 9460 788 2028 169 78 556 1215 400|
D-1602 | 2[rok 8 54 0,85406 659 000] 1 836 000 2 495 000 44 489 3707 5 940 495 2028 169 52 457 806 233
D-1603 | 4|rok 8 94 1,37449 999 000 3196 000 4195 000 71 599 5967 10 340 862 2028 169 - 83967 1297 519
D-1701 | 4{rok B 86 1,28750 1101 000 2924 000 4 025 000 67 068 5589 9 460 788 2028 169. 78 556 1215 400
D-1702 | 2|rok B 54 0,85406 689 000 1 836 000 2 525 000 44 489 3707 5940 495 2028 169 52 457 806 233
D-1703 | 4|rok B 94 1,37449 1099 000 3 196 000 4 295 000 71599 5 967 10 340 862 2028 169 83 967 1297 519
D-1801 | 4|rok | B 86 1,28750 1221 000 2924 000 4 145 000 67 068 5 589 9460 788 2028 169 78 556 1215 400
D-1802 | 2|rok B 54 0,85406 759 000 1836 000 2 595 000, 44 489 3707, 5940 495 2028 169 52 457 806 233
D-1803 | 2|rok B 52 0,83231 807 000 1768 000 2575 000 43 356 3613 5720 A77! 2028 169 51104 785 701
E-1001 | 3{rok |U+FB 77 1,16353 327 000 2 618 000 2 945 000 60610 5051 8 470, 706 2028 169 71108 1098 372
E-1002 | 2[rok | U* 54 0,85406 909 000 1 836 000 2745 000 44 489 3707 5 940 495 2028 169 52 457 806 233,
E-1003 | 4[rok | U* 95 1,38537 1 365 000 3230 000 4 595 000 72 166 6014 10 450 871 2028 169 84 644 1 307 789
E-1101 | 4|rok B 86 1,28750 821 000 2924 000 3 745 000 67 068 5 589 9 460 788 2028 169 78 556 1215 400
E-1102 | 2[rok B 54 0,85406 539 000 1 836 000 2 375 000 44 489 3707 5 940, 495 2028 169 52 457 806 233
E-1103 | 4|rok B 95 1,38537 765 000 3230 000 3995 000 72 166 6014 10 450 871 2028 169 84 644 1307 789
E-1201 | 4|rok B 86 1,28750 851 000 2924 000 3775 000 67 068 5 589 9460 788 2028 169 78 556 1215400
E-1202 | 2|rok B 54 0,85406 559 000| 1836 000 2395000 44 489, 3707 5940 495 2028 169 52 457 806 233|
£-1203 | 4|rok B 95 1,38537 795 000| 3230000 4025 000 72 166 6014 10 450 871 2028 169 84 644 1307 789
E-1301 | 4frok B 86 1,28750 871 000 2924 000 3795 000 67 068 5589 9 460 788 2028 169 78 556 1215 400
E-1302 | 2|rok B 54 0,85406 589 000 1 836 000 2425000 44 489 3707 5 940 495 2028 169 52 457 806 233
E-1303 | 4]rok B 96 1,38537 815 000] 3230 000 4045 000 72 166 6014 10 450 871 2028 169 84 644 1 307 789
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F. Forts
Prel.
uis Insats och Prel. Prel. | Prel. Ars- | Manads- | Prel. Lgh del av
Lgh | /T Andelstal | Upplatelse- upplatelse- Ménads- | Arsavgift | Manads- | avgift avgift | Arsavgift | forenings-
Lgh nr | storlek [/FB | Area ca % avgift Insats avgift Arsavgift avgift EI? avgift Et | tripte play [triple play| Total lan
E-1401 | 4|k | B 86 1,28750 951000 2924000 3875000 67 068 5589 9460 788 2028 169] 78556 1215400
E-1402 | 2|rok | B 54 0,85406 639000 1836000 2475000 44 489 3707 5940 495, 2028 169 52457 806 233
E-1403 | 4|k | B 95 1,38537 965000] 3230000 4195000 72166 6014] 10450 871 2028 169 84644 1307789
F-1001 | 1lok | FB* | 34 0,61308 619000 1156000 1775000 31936 2661 3740 312 2028 160| 37704 578 748
F-1002 | 1jrok | Ut 39 0,66746 669000{ 1326000] 1995000 34 769 2897 4290 358 2028 169 41087 630 082
F-1003 | 1jrok | U* 3 0,58046 621000] 1054000] 1675000 30237 2520] .3410 284 2028 169] 35675 547 954
F-1004 | 4lrok | U* 103 1,47236|  1468000] 3502000 4970000 76 697 6391 11330 944 2028 169] 90055 1389908
F-1101 | 4ok | B 86 1,28750 921000] 2924000 3845000 67 068 5589 9460 788 2028 169 78556 1215400
F-1102 | 1jrok | B 3 0,58046 591000{ 1054000] 1645000 30237 2520 3410 284 2028 169| 35675 547 954
F-1103 | 5|k | B 109 1,55392]  1219000{ 3706000 4925000 80946 6746 11990 999 2028 169] 94964 1466900
F-1201 | 4frok | B 86 1,28750 951000 2924000 3875000 67 068 5 589 9460 788 2028 169 78656 1215400
F-1202 | 1frok | B 31 0,58046 621000] 1054000 1675000 30 237 2 520) 3410 284 2028 169] 35675 547 954
F-1203 | 5ok | B 109 1,55392] 1289000 3706000 4995000 80 946 6746 11990 999 2028 169] 94964 1466900
F-1301 | 4frok | B 86 1,20750] 1021000 2924000 3945000 67 068 5 589 9460 788 2028 169]  78556] 1215400
F-1302 | 1jrok | B 31 0,58046| 671000] 1054000( 1725000 30237 2520 3410 284 2028 169| 35675 547 954
F-1303 | s{rok | B | 109 1,65392] 1439000 3706000 5145000 80 946 6746 11990 999 2028 169]  94964] 1466900
5472| 100,00004] 68 222 000 220 048 000 288 270 000] 5 209 137 711 920) 196 716] 6117 773
Diff -0,00004
100,00000

Arsavgift bostadslégenheter 5209137 kr

Arsavegift hushallsel inklusive moms 711 920 kr

Arsavgifter triple play : 196 716 kr

Intikter parkeringsplatser > 650 kr/mén/st 30 st 222 300 kr

Intékter elbilsplatser ¥ 800 kr/mén/st 4 st 36 480 kr

Hyra garage ¥ 920 kr/méan/st 10 st 110 400 kr

Hyra garage m forrad ¥ 1160 kr/mén/st 8 st 111 360 kr

Hyra garage m stérre forrdd ¥ 1280 kr/mén/st 2 st 30 720 kr

Summa intikter 6 629 033 kr

1) Uteplats/Balkong/Fransk Balkong. Alla ligenheter har forrad som ingdr i bostadsrétien, vilka som regel finns i ligenheten.
For ligenheterna C-1002, C-1003, C-1004, C-1102, C-1103, C-1202, C-1203, C-1302, C-1303, E-1001, F-1001, F-1103, F-1203
& F-1303 aterfinns forriden i killaren. For ligenhet A-1105 dterfinns forrdd i entréplan. Ligenheterna D-1003, D-1103, D-1203,
D-1303, D-1403, D-1503, D-1601, D-1603, D-1701, D-1703, D-1801, E-1101, E-1103, E-1201, E-1203, E-1301, E-1303, E-1401 &
E-1403 har extra forrad i killaren. E-1001, F-1101, F-1201 & F-1301 har dven f6rrad i angrénsande trapphus. F-1103, F-1203 &
F-1303 har dven forrad i kéllare.

2) Preliminir elforbrukning ér beriknad som 55 kWh/m? och 2,00 kr/kWh. Denna avréiknas mot
verklig forbrukning, Férbrukningen 4r beroende av hushélissammanséttning och levnadsvanor.

3) Intikter {ran parkeringsplatser innefattar en berdknad vakans om 5%.
For elbilsplatser tillkommer kostnad for el efter verklig forbrukning.

4) Moms tillkommer pa hyra garage med 25% per ménad och plats.

*) Avser ligenheter som omfattas av LSS-boende (Lag om stdd och service till vissa funktionshindrade).
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Antagen arsavgifishojning bostad ar 1-5 4,60%

Antagen arsavgiftshdjning bostad frdn 4r 6 2,00%

Antagen drsavgiftshdjning hushallsel och triple play 2,00%

Rénteantagande 4,15%

Antagen intdktsrénta 2,00%

Amortering fran ar 1-9 0,50%

Amortering frén ér 10 1,00%

Antagen kostnadsGkning/inflation 2,00%

Upprikning av Svriga intdkter per ar 2,00%

Uppréikning av taxeringsvirde och fastighetsavgift 2,00%

(Belopp i kkr) Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Aréavgiﬂer bostad 5209 5449 5699 5962 6236 6361 7023 7733
Arsavgifter hushélisel 712 726 741 755 771 786 868 958
Arsavgifter triple play 197 201 205 209 213 217 240 265
Intékter parkeringsplatser 259 264 269 275 280 286 315 348
Hyra garageplatser 252 258 263 268 273 279 308 340
Summa intékter 6629 6897 7177 7468 7773 7928 8753 9664
Drift/underhéllskostnader 2121 2163 . -2207 -2251 2296 -2342 -2585 -2855
Hushallsel -712 =126 -741 -755 -771 -786 -868 -958
Triple play -197 -201 -205 -209 -213 -217 -240 -265
Fastighetsavgift bostider 0 0 0 0 0 0 0 -207
Fastighetsskatt garage -19 -19 -20 -20 21 221 -23 -26
Avgift parkeringsbolag . -25 -26 -26 -27 -27 -28 -31 -34
Summa kostnader . -3074 -3135 -3198 -3262 -3327 -3394 -3747 -4344
DRIFTSNETTO - 3555 3762 3979 4206 4445 4534 5006 5320
Rintekostnader 3918 -3898 -3878 -3859 -3839 -3820 -3702 -3506
Rénteintikter 0 4 8 17 24 32 74 148
Amortering -472 -472 -472 -472 -472 -472 -944 -944
Likviditetsreserv 1029 802 802 494 242 0 0 0
Fond for yttre underhall -194 -198 -202 -206 210 -214 -237 =261
KASSAFLODE 0 0 236 180 191 61 198 757
Kassabehalining ink. fondavsdttning ' 194 392 830 1216 1617 1892 4155 8441
Amortering 472 472 472 472 472 472 944 944
Fond for yttre underhéll 194 198 202 206 210 214 237 261
Avskrivning linjér/rak 2440 2440 -2440 2440 -2440 2440 -2440 -2440
RESULTAT _ 1774 <1771 -1530 -1582 -1567 -1693 -1062 -478
ACKUMULERAT RESULTAT -1774 -3545 5075 -6657 -8225 9918 -16553 -19748
TAXERINGSVARDE :
Taxeringsvérde (bostider) 209 000 213 180 217444 221792 226228 230753 254 770 281 286
Taxeringsvirde (garage) 1900 1938 1977 2016 2057 2098 2316 2557




H. KANSLIGHETSANALYS

Antagen rinteniva 4,15%

Antagen kostnadsokning/inflation 2,00% per ar
Antagen drsavgiftshdjning bostad ar 1-5 4,60% per ar
Antagen drsavgiftshdjning bostad frén r 6 2,00% per ar

Antagen arsavgiftshdjning hushéllsel och triple play  2,00% per ar
Arsavgift i genomsnitt per m? Ar . 1 2 3

ranteniva och antagen

arsavgiftshojning - - 945 985 1027
Okning av antagen réntenivd med 1% 967 1007 1048
Andring av &rsavgift 23% 22% 2,1%

Antagen rénteniva och dkning av

antagen inflationsnivd med 1% 945 990 1037

Andring av arsavgift - 0,0% 0,5% 1,0%

1070

1140

6,5%

1 086

1,5%

1115
1232

10,5%

1137

1,9%

1138
1280

12,5%

1166

2,4%

11

. 1256
1394

11,0%

1319

5,0%

15

16

1387
1518

9,5%

1499

8,1%
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan 2023- O5-2Z  for
bostadsrittsforeningen Gronmyntan i Hisselby, org. nr: 769638-8821.

Den ekonomiska planen innehaller sivil kiinda som preliminira uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna ar saledes riktiga och avser preliminér anskaffningskostnad
for bostadsrittsforeningen.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kdnda som prelimindra uppgifter ar vederhiftiga, varfor
véar bedomning ar att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

P& grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pé
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar ndgot som dr av visentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen &r

uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bed6mer att ligenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har en ansvarsforsakring.
Foreningen har fler 4n ett hus. Det ér var bedomning att husen ligger sé néra varandra att en

dndamaélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, varfor vi anser att denna
férutséttning for registrering av planen &r uppfylld

Stockholm 2023-05 - 22_

/
wl S

e e TYTT 00000 ssvevscssnernsresensavencsonsne

Marie-Ann Widén

............................................

_ Bjorn OlofSsoh
Civ. ing. Jur jand
Bertilsbergsvégen 13 BRFexperterna M&J AB
181 57 Lidingo , Warfvinges vig 31

112 51 STOCKHOLM



Nedanstdende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

Foreningens stadgar

Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
K&pekontrakt for marken

Kreditoffert

Rénteindikation

Amorteringsplan 100 ar

Bekriftelse fran SBAB ang. amortering
Avsiktsforklaring tilligg TEkontrakt, likviditetsgaranti mm

Tillagg till TE-kontrakt, LSS boende mm

Utdrag fran fastighetsregistret

Berékning av taxeringsvérde

Forsdljningsinformation

Bygglovsbeslut

Fullgbrandeforsékring entreprenadtid, Gar-Bo

Information fran kontrollansvarig

Overgripande teknisk beskrivning 2023-04-20

Overgripande typrumsbeskrivning 2023-04-20

Mail ang. gatukostnadserséttning

Avsiktsforklaring LSSboende Sthim stad - Brf Grénmyntan i Hésselby

2020-10-28 rev.

Bilaga till granskningsintyg 2023-05-22 for Brf Gronmyntan i Hisselby

2023-03-13
2023-04-14
2022-03-21
2022-03-21
2021-11-25
2023-04-26
odaterad

2023-04-28
2023-05-22
2023-05-21
2023-04-14
2023-04-27
2023-04-19
2020-11-13
2022-05-04
2023-05-15
2023-05-15
2023-05-15
2023-05-10
2022-01-20



