ARSREDOVISNING 2022

Brf Gulmaran



DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsférening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som égs av féreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem heslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststiller arsavgifterna for bostdderna och som
driver féoreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga féren-
ingsstimman. Ni bostadsrittshavare valjer alltsa de
representanter som ni onskar ska férvalta forening-
ens egendom. :

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en méanads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
féreningen ska ticka féreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som dr bostadsrittshavare har ansvar for en
del av underhillet i féreningen. I foreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhéllet. En tumregel 4r att du alltid
ar ansvarig fér det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventlation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrdttshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemférsakring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrattstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjdnsterna bestdms i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvéstra Skane dr en ekonomisk fo1-
ening som ags av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsritts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att forvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att stotta och hjilpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pi telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Gulmaran, org.nr 769639-5420, far héarmed avge redovisning for
féreningens verksamhet under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsréattsféreningen ar ett privatbostadsforetag som har sitt séte | Bastad och som registrerades
hos Bolagsverket 2021-01-28. Foreningen ager fastigheten Bastad Borren 16 och i fastigheten
upplater man Jagenheter och lokaler samt bilplatser. Féreningen har till &ndamal att frdmja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader at medlemmar for
nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus. Fastigheten ar geografiskt beldgen i Bastad med adress: Kdpmansgatan 80 och
byggnaden ar fran 1996.

Féreningen har elva bostadslégenheter (inkl enhyresréattslagenhet) med en totalyta pa 706 n¥ och en
lokal med en totalyta pa 100 m?. Féreningen har dven 9 bilplatser for uthyrning.

Bostadslagenheterna &r fordelade enligt foljande:
2 rum & kék, 10 st
4 rum & kék, 1 st

Byggnaderna har varit fullvdrdesforsakrade i Lansforsdkringar. Forsékringen inkluderar
bostadsrattsférsakring fér medlemmarna.

Foreningens forvary av fastigheten Bastad Borren 16 skedde genom ett forvarv av aktierna i Nerrob 16
AB, org nr 559308-5680, vars enda tillgang var fastigheten. Efter foreningens forvérv av aktiebolaget
har fastigheten transporterats fran bolaget till féreningen, som dérefter har erhallit lagfart till fastigheten
2021-08-09. Det forvarvade aktiebolaget har darefter likviderats. Férvarvet av fastigheten via forvérvet
av aktierna i ett aktiebolag medfdr att féreningens skattemassiga anskaffningsvarde blir lagre an det
redovisade anskaffningsvardet vilket innebar att om foéreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer
skatt att beh6va erlaggas pa hela mellanskillnaden mellan det skattem&ssiga anskaffningsvardet och
forsaliningspriset. Det skattemassiga anskaffningsvardet ar 6 272 698 kr.

'Vésentliga handelser under och efter rikenskapsaret
Fastigheten ar besiktigad av Bjorn Gunnarsson pa CMB Projekt AB 2020-12-09.

Arets resultat blev ca - 225 000 kr. Den siste december 2022 var behallningen pa
féreningens konto i Handelsbanken 3 118 114 kr.

Under aret har féreningen byggt grindar och staket, samt bytt sopkarl vilket innebar lagre
avfallskostnad.

En hyreslagenhet har blivit upplaten som bostadsratt under aret.

De narmaste 5-10 aren planeras foljande storre underhallsatgéarder:
-byte fonster och ytterddrrar

-inredning av gastlagenhet

-bygga staket at sddersida

-byte av lassystem

- Gversyn av el, platarbeten samt mélning

Transaktion 09222115557492030420 Signerat PB, AA, BS, CO, AL, AC
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Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 16 varav 10 réstberattigade.

Foljande stammor har hallits under 2022:
- extrastdmma 30 maj 2022 (postréstning) gallande val av revisor
- ordinarie stdmma 27 juni 2022

Vid rakenskapsarets slut hade styrelsen féljande sammanséttning:
Ledamoéter: Par Broomé, ordfdrande

Anders Lindqvist

Ann-Marie Andersson

Cornel Oancea
Bertil Sj60

Revisor har varit Afrodita Cristea fran BoRevision

Flerarsoversikt

2022 2021
Nettoomsattning, tkr 520 271
Avrets resultat, tkr -225 -229
Resultat efter disposition av underhall, tkr -271 -289
Soliditet i % 61 58
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 732 619
Drift, kr/kvm 253 102
Lé&n, kr/kvm 11 313 11 428

Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel. Drift och l&n
(kr/kvm) beréknas utifrén totalytan pa 806 kvm.

Forandringar i eget kapital

Medlems Upplatelse  Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 13 198 500 - . 60 000 -60 000  -229 385
Disposition enligt stammobeslut -229385 229 385
Under aret erlagda insatser 1224 300
Under aret erlagd upplatelseavgift 675 700
Fran fond fér yttre underhall -14 674 14 674
Till fond for yttre underhall 60 000 -60 000
Arets resultat -225 423
Vid arets slut 14 422 800 675700 105 326 -334 711 -225 423
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Resultatférdndring efter disposition av underhall

Ar 2022 Ar 2021
Arets resultat -225 423 -229 385
Fran fond for yttre underhall* 14 764 -
Till fond for yttre underhall** -60 000 -60 000
Resultat efter disposition av underhall -270 659 -289 385

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall (om det inte finns nagot planerat underhéll visas &j
denna rad)
** Avser reservering infér kommande underhallsatgarder (baseras pa féreningens stadgar).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stélining till:

Balanserat resultat -334 711,00
Arets resultat -225 422,90
Balanseras i ny rikning -560 133,90

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer,

Transaktion 09222115557492030420
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-28-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelsens intdkter

Nettoomsattning 1 520 074 271 217
Ovriga rorelseintakter 2 23 518 -
Summa rorelsens intdkter 543 592 271217
Rérelsens kostnader

Drift och fastighetskostnader 3 -203 932 -81 879
Planerat underhall -14 764 -
Ovriga externa kostnader 4 -125 852 -53 604
Personalkostnader och arvoden -19 934 -
Avskrivningar -310 052 -329 981
Summa roérelsens kostnader -674 534 -465 464
Rorelseresultat -130 942 -194 247
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 4 882 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -99 363 -35 138
Summa finansiella poster -94 481 -35 138
Resultat efter finansiella poster -225 423 -229 385
Arets resultat =225 423 -229 385
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Balansrakning
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Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 20702 653 20 960 049
Summa materiella anldggningstiligangar 20702 653 20 960 049
Summa anlaggningstillgangar 20 702 653 20 960 049
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar - 2499
Ovriga fordringar 14 230 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 224 9733
Summa kortfristiga fordringar 24 454 12 232
Kassa och bank 3118 114 1317 481
Summa omsattningstillgangar 3142 568 1329713
SUMMA TILLGANGAR 23 845 221 22 289 762

Transaktion 09222115557492030420
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 14 422 800 13 198 500
Upplatelseavgifter 675700 -
Fond fér yitre underhall 105 326 60 000
Summa bundet eget kapital 15 203 826 13 258 500
Ansamlad férlust

Balanserad vinst -334 711 -60 000
Arets resultat -225 423 -229 385
Summa fritt eget kapital -560 134 -289 385
Summa eget kapital 14 643 692 12 969 115
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut - 9118 461
Summa langfristiga skulder - 9118 461
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9118 461 92 576
Leverantérsskulder 13 953 12 927
Aktuella skatteskulder 17 929 22 599
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 51186 74 084
Summa kortfristiga skulder 9201 529 202 186
Summa skulder 9 201 529 9 320 647
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 845 221 22 289 762

P
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért dver tillgangens
beradknade livslangd. For byggnad sker en viktad avskrivning, vilken baseras p4 komponenternas
respektive varde.

Féliande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 2,18
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt ekonomiska planen.
Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skattemassigt &r att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pa intékter som inte kan hanforas till
fastigheten, ex. avkastning p& en del placeringar.

Forvarv av fastighet via aktiebolag

Féreningens forvary av fastigheten har skett till varde understigande verkligt varde. Mellanskilinaden
ses som utdelning fran dotterbolaget, vilket redovisas som 6kning av fastighetens bokférda varde och
minskning av aktiernas bokforda varde. Dotterbolaget likvideras dérefter.

Transaktion 09222115557492030420 %ﬁf@f Signerat PB, AA, BS, CO, AL, AC
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Not 1 Rorelsens intakter
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2022-01-01- 2021-01-28-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 364 834 181 038
Hyror bostader 152 064 81574
Hyror lokaler 3176 8 605
Summa 520 074 271 217
Not 2 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01- 2021-01-28-

2022-12-31 2021-12-31
Ovrigt 23 518 -
Summa 23518 -

Ovriga rérelseintakter bestar av aterbokad fastighetsavgift fran féregéende ar. Beslut fran skatteverket

att ingen fastighetsavgift skulle utga 2021.

Not 3 Drift

2022-01-01- 2021-01-28-

2022-12-31 2021-12-31
Energi 55 998 21 067
Vatten 38914 16 712
Renhélining 9663 11035
Fastighetsservice 14 138 -
Forsakring 9733 4758
L.6pande underhall 57 557 5708
Fastighetsavgift/-skatt 17 929 22 599
Summa 203 932 81879
Not 4 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-28-

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningskostnader 78 352 53 604
Konsultkostnader 47 500 -
Summa 125 852 53 604
Not 5 Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 15101 018 15101 018

Arets investeringar 52 656
Utgéende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 15 153 674 15101018
Ingadende ackumulerade avskrivningar -329 981 -
Arets avskrivningar -310 052 -329 981

Utgaende ackumulerade avskrivningar -640 033 -329 981
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 6189 012 6189 012
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 6 189 012 6189012

Transaktion 09222115557492030420
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Utgaende redovisat virde byggnader och mark 20 702 653 20 960 049
varav mark 6 189 012 6 189 012

Fran och med bokslutet 2021 redovisar féreningen enligt K3-regelverket och skriver av byggnaden
enligt en komponentindelad avskrivningsplan. Arets investering ar grindanlaggning.
Anléaggningstillgangarnas utgaende bokforda varde exklusive uppskrivningar uppgar till

20 705 653 kr.

Taxeringsvdrden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostéader 9 000 000 2 747 000 11 747 000
Hyreshus lokaler 122 000 - 122 000
Summa 9122 000 2747000 11869 000

Not 6 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31

Handelsbanken 3118114 1317 481
Summa 3118114 1317 481

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning 1an 2022-12-31 2021-12-31
SEB 2,41% 2023-06-28  2023-06-28 4 559 230 4 605 518
SEB 0,80% 2023-06-28  2023-06-28 4 559 231 4 605 519
Summa 9118 461 9 211 037
Avgar kortfristig del -9 118 461 -92 576
Varav langfristig del 9118 461

Lan som férfaller under nasta rakenskapsar &r enligt uttalande fran BENAR 2012:1 Allménna rad 4,7
att betrakta som kortfristiga 1&n och har darfér bokats om i bokslutet. Berédknad amortering for nésta ar
ar &ven att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering
beréknas skulden uppga till 8 748 157 om fem ar. Eventuella nya lan f&r finansiering av
underhall/investeringar ar ej medraknade.

Stillda sdkerheter for skuld till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31

Uttagna fastighetsinteckningar 12 017 000 12 017 000
Varav obeldnade - -
Stillda sdkerheter 12 017 000 12 017 000

Transaktion 09222115557492030420 Signerat PB, AA, BS, CO, AL, AC
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Digitala underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen det datum som framgar av véra underskrifter.

Bastad
Par Broomé Anders Lindqvist Ann-Marie Andersson
Bertil Sj60 Cornel Oancea

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgéar av min underskrift.

Afrodita Cristea
BoRevision Sverige AB

Transaktion 09222115557492030420
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Guimaran, org.nr. 769639-5420

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gulmaran for
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sdkerhet, men r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Penneo dokumentnyckel: LLMY3-UJ8ZZ-JO6TO-ALAGH-NVEVK-FQTEF



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Gulmaran for rékenskapsaret 2022 enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot filampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
freningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frmst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé
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Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
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borevision
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ANTECKNINGAR




ORDLISTA

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje dr uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en for-
valtingsberittelse, en resultatrakning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Farvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella forandringar
under dret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehilla upp-
gifter om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven
vasentliga hiandelser i évrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der dr lika med arets dverskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening giller det inte att fa sa stort over-
skott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas
sd att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstamman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet
av féreningens anliggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet f6r en anlagg-
ningstillgang fordelas pa tillgangens beddmda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér aven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen ager.

Balansrakningen

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anldggningstillgangar sdsom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsattningstillgangar sisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestdr av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgdngen ar forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andbra tillgdngar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida medel
inom ett &r. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
dvriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera dr, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett dr, till exem-
pel skatteskulder och leverantérsskulder.

Fond fér yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattstoreningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goéras
ll en fond [6r yure underhall, vilket sékerstéller att
medel finns for att trygga det framtida underhallet av
foreningens hus. Avsittningen sker genom en omféring
mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen, se styrelsens forslag i forvaltningsbe-
rittelsen.

Likviditet

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhdlls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna drsavgifter
framover? Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrs-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Friga gérna styrelsen om detta dven om det inte star
ndgot i drsredovisningen.
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