
ATT BO	PÅ	LOJO

Bostadsrättsföreningen	Lojohöjden	


2021-04-27


Information	om	föreningen	samt	

praktiska	råd	och	ordningsregler	för	trivsam	boendesamvaro


Vä lkommen	till	Lojo!


Vi	hoppas	att	du	ska	trivas	i	området	och	finna	dig	vä l	tillrä tta	i	din	bostad.	


Rudboda	Bostadsrä ttsfö rening	bildades	1974	och	bytte	2018	namn	till	Bostadsrä ttsfö reningen	
Lojohö jden.	Kvarteret	Lojo	projekterades	redan	på 	1960-talet	i	syfte	att	bebyggas	med	
bostadsrä ttslä genheter.	1972	stod	de	fö rsta	husen	klara	fö r	inflyttning.	Dä refter	fö ljde	en	
successiv	utbyggnad	av	området,	som	idag	omfattar	24	bostadshus	och	en	garagebyggnad.	


Garagebyggnaden	inrymmer	även	tvä ttstuga,	fö reningslokal,	fastighetsskö tarexpedition,	fö rråd,	
snickeri	och	grovsoprum.	


Bostadsrä ttsfö reningen	Lojohö jden	ä r	en	relativt	stor	fö rening	med	sina	304	
bostadsrä ttslä genheter	samt	en	lokal.	Till	lä genheterna	hö r	241	garageplatser	och	63	platser	fö r	
utomhusparkering.	


Fö r	att	vå r	bostadsrä ttsfö rening	ska	fungera	på 	bä sta	sä tt,	och	till	allas	trevnad,	finns	ett	antal	
regler	som	skall	efterlevas.	Fö reningens	verksamhet	regleras	av	vå ra	egna	stadgar	samt	
bostadsrä ttslagen	och	lagen	om	ekonomiska	fö reningar.	


Med	vänlig	hä lsning,


Styrelsen	fö r	Bostadsrä ttsfö reningen	Lojohö jden
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KONTAKTER


Allmänt 

I	en	bostadsrä ttsfö rening	kan	varje	medlem	
framfö ra	synpunkter	på 	sin	bostadssituation	och	
inom	rimliga	gränser	påverka	denna.	Det	ä r	
dä rfö r	viktigt	att	kontakten	mellan	
medlemmarna	och	styrelsen	ä r	god.	

Skriftliga	meddelande	kan	antingen	skickas	med	
e-post	till	adress	info@lojohojden.se,	lämnas	i	
brevlådan	vid	Lojovägen	44	eller	lämnas	direkt	
till	någon	i	styrelsen.

Styrelsen	ordnar	regelbundet	ö ppna	
medlemsmö ten	och	ger	ut	informationsbladet	
Lojonytt	4-6	gånger	per	å r.	Mycket	aktuell	
information	samt	den	mesta	informationen	i	
detta	hä fte	finns	även	på 	fö reningens	hemsida	-	
www.lojohojden.se.

Fö reningens	adress	ä r:	Lojovägen	44,	181	47	
Lidingö


Styrelsen

Styrelsen	vä ljs	vid	fö reningens	ordinarie	
fö reningsstämma,	som	enligt	stadgarna	ska	
hå llas	senast	i	maj	månad.	

Styrelsen	bestå r	av	fem	ledamö ter	och	upp	till	
tre	suppleanter.	Ordfö randen	vä ljs	fö r	en	
ettå rsperiod.	Hä lften	av	de	ö vriga	
styrelsemedlemmarna	vä ljs	vartannat	å r	fö r	en	
tvåå rsperiod.	Ordningen	ska	ge	en	viss	
kontinuitet	å t	styrelsearbetet.	Dä rutö ver	vä ljer	
stämman	minst	en	revisor	samt	en	suppleant	fö r	
en	ettå rsperiod.	Minst	en	revisor	ska	vara	från	en	
auktoriserad	revisionsfirma.	

Stämman	vä ljer	dessutom	ledamö ter	till	
valberedningen,	samtliga	fö r	en	ettå rsperiod.

Aktuell	information	om	styrelsens	
sammansä ttning,	valberedning	och	revisorer	
finns	på 	fö reningens	hemsida.		


Kontakt mellan medlemmar och 
styrelsen

I	Lojonytt	redovisas	bland	annat	aktuella	frå gor	
och	styrelsebeslut.	

I	Lojonytt	redovisas	också 	kommande	
fö reningsaktiviteter	samt	ibland	en	
prisbarometer	med	aktuell	information	om	

fö rsä ljningspriser	av	bostadsrä tterna	inom	
fö reningen.

Motioner	rö rande	fö reningens	verksamhet	
behandlas	vid	fö reningens	å rsstämma	och	ska	
ha	inkommit	till	styrelsen	tidigast	6v	och	senast	
4v	fö re	stämman.	Frågor	som	inte	ä r	av	
principiell	natur	klaras	dock	vanligen	snabbast	
av	genom	direktkontakt	med	styrelsen	via	e-
post.	Vid	å terkommande	medlemsmö ten	kan	
medlemmar	alltid	stä lla	frå gor	till	styrelsen.	


FASTIGHETSFÖRVALTNING


Förvaltning

SBC,	Sveriges	Bostadsrä ttsCentrum	AB,	har	
fö reningens	uppdrag	att	svara	fö r	den	
ekonomiska	och	administrativa	fö rvaltningen.	
Det	ä r	dit	som	du	i	fö rsta	hand	ska	vända	dig	
med	frå gor	som	rö r	bostadsrä tten	nä r	det	gä ller	
ö verlå telse,	pantsä ttning,	avgifter	och	din	
lä genhets	fö rmö genhetsvä rde.	

SBC	ansvarar	fö r	avgifts-	och	ev.	hyresavisering	
som	postas	direkt	till	medlemmarna.

På 	aviseringen	fö r	1:a	och	2:a	kvartalet	framgå r	
bostadsrä ttens	fö rmö genhetsvä rde.

Du	kan	ringa	till	SBC	varje	vardag	mellan	08.00	
och	12.00	på 	telefon	08-775	72	60.

Fö reningens	organisationsnummer:	
713600-0796.	Fastighetsbeteckning:	Lojo1.


Fastighetsskötsel och felanmälan

Fastighetens	dagliga	skö tsel	och	tillsyn	utfö rs	av	
Svefab.	Dit	kan	du	vända	dig	nä r	du	behöver	
hjä lp	med	något	eller	vill	anmä la	fel	på 	
fastigheten	eller	boende.	Expeditionen	finns	i	
garagebyggnaden	med	adress	Lojovägen	44.	

Fastighetsskö taren	finns	anträ ffbar	på 	
expeditionen	tisdag	08.30	-	09.30,	ö vrig	tid	på 	
telefon	020-544	022.


FORMALIA


Föreningens stadgar

Den	som	ö nskar	ett	exemplar	av	stadgarna	kan	
få 	dessa	genom	att	kontakta	styrelsen.	
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Vid	ö verlå telse	av	bostadsrä tten	ska	stadgarna	
ö verlämnas	till	den	nya	medlemmen.	

Stadgarna	ä r	registrerade	hos	Bolagsverket.	Ta	
del	av	stadgarna	på 	fö reningens	hemsida:

www.lojohojden.se	under	rubriken	”Fö reningen”	
och	”Stadgar”.


Lägenhetsunderhåll 

Enligt	Bostadsrä ttslagen	och	fö reningens	
stadgar	ansvarar	varje	bostadsrä ttshavare	fö r	
underhå ll	av	den	egna	lä genheten.	I	stadgarna	
framgå r	mer	exakt	ansvarsfö rdelningen	mellan	
den	enskilde	och	fö reningen.	Generellt	har	du	
ansvar	fö r	lä genhetens	golv,	vä ggar	och	tak	(yt-	
och	tä tskikt),	inredningar	i	kö k	och	badrum	
samt	innerdö rrar,	insidan	av	ytterdö rr	samt	lå s	
och	nycklar.


Ombyggnad och renovering

Du	kan	gö ra	mindre	fö rändringar	i	lä genheten;	
tapetsera,	lä gga	nya	golv,	byta	ut	kö ksinredning	
och	sä tta	in	nya	vitvaror	i	kö ket	utan	att	
diskutera	eller	anmä la	detta	till	styrelsen.	

Du	ä r	alltid	ansvarig	fö r	att	de	el-	och	eller	
vattenledningar	som	gå r	i	vä ggar,	golv	och	tak	
inte	skadas.	Genom	kontakt	med	fö rvaltningen	
(Svefab	020-544	022)	kan	du	fö rsäkra	dig	om	att	
du	inte	blir	ersä ttningsskyldig	fö r	denna	typ	av	
skador.	

Det	finns	goda	mö jligheter	att	bygga	om	
lä genheterna	eftersom	flera	väggar	i	
lä genheterna	inte	ä r	bä rande.	Du	ä r	sjä lv	skyldig	
att	fö rsäkra	dig	om	vilka	väggar	som	ä r	bä rande.	
Alla	ingrepp	i	bä rande	väggar	kräver	bygglov	av	
kommunen	och	godkännande	av	styrelsen	innan	
arbetet	påbö rjas.	Kontakta	fö rvaltningen	innan	
du	river	eller	sä tter	upp	väggar	(Svefab	
020-544	022).	

Ombyggnad	av	vå tutrymmen	ska	utfö ras	
fackmässigt	och	i	enlighet	med	gä llande	
branschregler.	Ombyggnad	av	vå tutrymmen	ska	
anmä las	till	styrelsen	innan	arbetet	påbö rjas.	

Ventilationssystemet	få r	aldrig	ändras	eller	
påverkas	av	ombyggnader.	Ombyggnader	som	
påverkar	rumsindelningen	må ste	anmä las	till	
styrelsen.

Alla	arbeten	ska	utfö ras	fackmässigt	enligt	
gä llande	branschregler.	Tänk	på 	att	kontrollera	

era	hantverkares	referenser	och	fö rsäkringar	-	ni	
ansvarar	fö r	deras	arbete.	


Inglasning av balkonger

Sä rskilda	regler	beskriver	inglasning	av	
balkonger.	Kontakta	styrelsen	fö r	ytterligare	
information	och	godkännande.	


Andrahandsuthyrning

Bostadsrä ttshavare	har,	under	vissa	
fö rutsä ttningar,	rä tt	att	hyra	ut	sin	lä genhet	i	
andra	hand.		Andrahandsuthyrning	må ste	dock	
godkännas	av	styrelsen	i	fö rväg.	

Giltiga	skä l	ä r	studier	eller	arbete	på 	annan	ort,	
långvarig	utlandsvistelse,	tillfä lliga	familjeskä l	
och	liknande.	Andrahandsuthyrning	beviljas	på 	
ett	å r	i	taget.

Vid	behov	av	fö rlängning	må ste	
bostadsrä ttshavaren	lämna	en	ny	ansö kan	till	
styrelsen.


GEMENSAMMA UTRYMMEN OCH 
YTOR


Boulebana och tennisplan

Inom	området	finns	boulebana	utanfö r	port	38,	
samt	en	tennisplan	bakom	garagebyggnaden.	
Banorna	kan	fritt	användas	av	medlemmar	och	
boende	i	enlighet	med	gä llande	regler.


Föreningslokal

Fö reningslokalen	på 	Lojovägen	44	rymmer	ca	50	
personer	och	kan	användas	fö r	privata	
tillstä llningar.	Hä r	finns	pentry	med	kyl/frys	och	
diskmaskin,	bord	och	stolar	samt	porslin,	glas	
och	bestick	fö r	cirka	40	personer.	

Lokalen	kan	efter	bokning	kostnadsfritt	
disponeras	av	medlem/boende.	

Ordningsregler	finns	i	en	pä rm	i	kö ket.	Det	ä r	
alltid	medlemmen	som	ansvarar	fö r	att	
ordningsreglerna	fö ljs.	

Om	du	vill	pryda	lokalen	infö r	fest,	se	till	att	du	
sä tter	upp	dekorationer	så 	att	de	inte	skadar	
inredningen.	Undvik	dä rfö r	kraftig	tejp	på 	
må lade	ytor.	
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Placera	utvändiga	marschaller	på 	underlä gg,	så 	
att	stearin	inte	stänker	ner	underliggande	yta.	

Boka	lokalen	på 	samma	sä tt	som	du	bokar	
tvä ttstugan,	på 	plats	i	tvä ttstugan	eller	på 	vå r	
hemsida.


Förråd

I	fö reningen	finns	extra	fö rråd	att	hyra.	Det	finns	
varmfö rråd	i	kä llarna	i	husen	1,	15,	23	och	24.	På 	
vinden	i	garagebyggnaden	finns	kallfö rråd.	
Fö rråden	å tergå r	alltid	till	fö reningen	nä r	du	
flyttar,	och	fö ljer	inte	med	lä genheten	vid	
ö verlå telser.		


Garage och p-platser

Till	varje	bostadsrä tt	hö r	garage-	eller	p-plats.	
Garagen	ä r	till	fö r	fö rvaring	av	fordon.	Medlem,	
som	inte	utnyttjar	sitt	garage,	kan	hyra	ut	
platsen	till	annan	medlem.	Annonsering	sker	
enklast	genom	anslag	på 	tavlan	utanfö r	
expeditionen.	Undvik	uthyrning	till	personer	
som	inte	bor	på 	Lojo.	

Uthyrning	av	garaget	till	annan	verksamhet	än	
fö rvaring	av	fordon	ä r	fö rbjudet.

Vintertid	ä r	det	mycket	viktigt	att	bilar	sopas	
rena	från	snö 	och	slask	innan	de	kö rs	in	i	
garaget.

Uttag	fö r	motor-/kupévä rmare	finns	vid	varje	p-
plats.	

Medlemmar	kan	hyra	extra	p-plats	i	mån	av	
tillgång.	

Fö reningens	gä stplatser	ä r	avgiftsbelagda	18.00–
06.00	vardagar	och	hela	dygnet	lö rdagar	och	
sö ndagar.	Ä ven	vardag	som	fö ljs	av	rö d	dag	ä r	
avgiftsbelagd.	

(Se	även	under	Parkering).


Sopanläggning

En	sopstation	finns	intill	garagebyggnaden	vid	
infarten	till	området.	Stationen	rymmer	
underjordsbehå llare	fö r	hushå llssopor,	
matavfall,	tidningar,	klart	glas,	fä rgat	glas,	
pappersfö rpackningar	samt	fö r	metall-	och	
plastfö rpackningar.	I	behå llaren	fö r	matavfall	få r	
endast	fö r	ändamå let	avsedda	bruna	
papperspå sar	användas.	Nya	papperspå sar	kan	
vid	behov	hämtas	ut	i	grovsoprummet.		


I	grovsoprummet	få r	endast	skrymmande	avfall	
deponeras.	Dit	räknas	mindre	elavfall	från	
hushå llet,	emballage	och	liknande	som	inte	kan	
hänfö ras	till	normalt	hushå llsavfall.	Brännbart	
grovavfall	ska	placeras	i	behå llarna	så 	att	det	
inte	sprids	omkring	i	soprummet.

Byggavfall	från	reparationsarbeten	ska	
borttransporteras	på 	den	enskilde	bostadsrä tts-
havarens	initiativ	och	bekostnad.

Bilbatterier	och	fä rgburkar	lämnas	till	
kommunens	miljö station	vid	Stockby	Returpark	
SÖ RAB.

Kommunens	så 	kallade	Miljö bil	hämtar	
miljö farligt	avfall	ca	fyra	gånger	per	å r.	


Källare

Vinterfö rvaring	av	cyklar	och	sommarfö rvaring	
av	vintersportutrustning	kan	ske	i	sä rskilda	
utrymmen	i	kä llaren	med	ingång	vid	Lojovägen	
3	samt	68.	


Lekplatser & grönområden

Det	finns	ett	antal	lekplatser	utspridda	inom	
området.	På 	en	av	ytorna	finns	en	studsmatta	-	
fö rä ldrar	ansvarar	fö r	att	de	egna	barnen	fö ljer	
de	regler	som	finns	anslagna.	Alla	grä sytor	ä r	
gemensam	mark	som	kan	utnyttjas	av	alla	med	
hänsyn	till	de	kringboende.	


Trädgård

Trädgå rden	skö ts	av	Lidingö 	Trädgå rdscenter.	
Den	boende	få r	inte	beskä ra	eller	ta	bort	buskar	
eller	vä xter,	dä remot	kan	du	lämna	synpunkter	
på 	skö tseln	till	styrelsen.	All	kontakt	med	
trädgå rdsentreprenö ren	sker	via	styrelsen	eller	
fö rvaltaren.	

Boende	i	lä genhet	på 	bottenvåning	få r	utfö ra	
smä rre	planteringar	av	blommor.	Planteringarna	
ska	hå llas	vå rdade,	vä xter	mot	husens	
träpaneler	ä r	inte	tillå tna.	Eventuella	buskar	ska	
hå llas	kortvuxna	(max	hö jd	upp	till	50	cm).	Fö r	
lä genheter	dä r	uteplats	ingå r	(gä ller	lä genheter	
om	4	och	6	r.o.k.)	gä ller	att	den	egna	
vä xtligheten	aldrig	få r	inskränka	på 	solljus	på 	
grannens	uteplats.	All	ö vrig	mark	skall	vara	
tillgänglig	fö r	samtliga	medlemmars	rekreation.	
Utanfö r	varje	port	finns	ytor	dä r	de	boende	
sjä lva	kan	plantera	och	vå rda	vä xter.
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Tvättstuga

Tvä ttstugan	på 	Lojovägen	44	ä r	tillgänglig	alla	
dagar	mellan	06.00	-	23.00.	Tvä ttstugan	ä r	
avgiftsfri	och	ä r	endast	tillgänglig	fö r	
medlemmar.

Det	ä r	viktigt	att	skö tselanvisningarna	efterlevs	
fö r	att	minimera	servicekostnaderna	och	
undvika	framtida	kostnader.

Bokning	kan	gö ras	av	blå ,	grö n,	vit	och	rö d	
grupp.	Stortvä ttmaskin	kan	inte	bokas	utan	få r	
användas	om	den	ä r	ledig.	Tillgång	finns	till	
torkskåp	som	också 	kan	bokas.	

Till	varje	maskingrupp	finns	en	torktumlare	som	
få r	disponeras	en	timme	efter	avslutad	tvä ttid.	
Dessutom	finns	tillgång	till	ytterligare	
torktumlare	samt	kall-	och	varmmangel.	

Bokning	av	tvä ttider	sker	i	tvä ttstugan	med	hjä lp	
av	den	utdelade	nyckeltaggen	eller	på 	vå r	
hemsida:	www.lojohojden.se.

Felanmä lan	av	maskinell	utrustning	sker	till	
Svefab	(020-544	022).	


Verkstad

Verkstaden	ligger	på 	Lojovägen	44	och	
innehå ller	både	maskiner	och	verktyg.	
Medlemmar	och	boende	kan	utnyttja	verkstaden	
genom	att	kvittera	ut	nyckel	hos	fö rvaltningen	
mot	en	avgift	på 	200	kronor.	

Sä rskilda	ordningsregler	finns	upprä ttade	fö r	
lokalen.	Kopia	av	dessa	ö verlämnas	nä r	nyckel	
utkvitteras.	Reglerna	finns	även	uppsatta	inne	i	
verkstaden.	


ORDNINGSREGLER – antagna på 

föreningsstämma 2017-05-04 - reviderade på 
föreningsstämma 2021-05-20-23


Medlemmar	och	boende	har	ett	gemensamt	
ansvar	fö r	att	det	ä r	ordning	och	reda	i	och	
utanfö r	husen	i	området.	Vid	upprepade	
stö rningar	och	ö verträdelser	av	
ordningsreglerna	har	styrelsen	ett	ansvar	att	se	
till	att	ordningsreglerna	fö ljs.

Nya	regler	och	ändringar	av	reglerna	meddelas	i	
Lojonytt	som	delas	ut	till	alla	hushå ll	inom	
området.	Informationen	anslå s	också 	på 	

hemsidan.	Nä r	information	har	meddelats	i	
Lojonytt	anses	alla	ha	få tt	informationen.

Medlemmar	och	boende	ä r	skyldiga	att	fö lja	de	
regler	som	antagits	av	fö reningsstämman.	Vid	
grova	och	upprepade	ö verträdelser	av	reglerna	
kan	den	enskildes	rä tt	att	bo	kvar	prövas	av	
styrelsen.	I	vissa	fall	kan	enskilda	bli	
betalningsansvariga	fö r	skada	som	beror	på 	att	
reglerna	inte	fö ljts.

Medlemmars	rä ttigheter	och	skyldigheter	
regleras	av	Bostadsrä ttslagen	(1991:614),	
fö reningens	stadgar	och	de	ordningsregler	som	
stämman	fattat	beslut	om.	Medlemmar	och	
boende	ä r	skyldiga	att	känna	till	de	regler	som	
gä ller,	de	har	också 	ett	ansvar	fö r	att	egna	gä ster	
och	besö kare	fö ljer	reglerna.

Fö r	de	gemensamma	anlä ggningarna;	
fö reningslokalen,	tvä ttstugan,	verkstadslokalen,	
grovsoprummet,	de	gemensamma	kä llar-	och	
vindsutrymmena,	extra	fö rråd	och	p-platser	
samt	fö r	tennis-/bollplanen	och	boulebanan	
gä ller	sä rskilda	regler	som	finns	anslagna	på 	
respektive	plats.	Vid	upprepade	ö verträdelser	av	
dessa	regler	kan	rä tten	fö r	den	enskilde	att	
nyttja	de	gemensamma	anlä ggningarna	
upphävas	av	styrelsen.

En	grundregel	ä r	att	vi	skall	bemö ta	vå ra	
grannar	som	vi	sjä lva	ö nskar	bli	bemö tta.	Vi	
skall	i	alla	avseenden	visa	varandra	hänsyn	och	
respekt.


Grannhänsyn

Vå ra	hus	har	stommar	som	fortplantar	och	
sprider	ljud,	sä rskilt	bastoner.	Spikning	och	
borrning	i	vä ggar	och	tak,	samt	hö g	musik	eller	
annat	som	kan	uppfattas	som	stö rande	ljud	få r	
dä rfö r	endast	fö rekomma	på 	vardagar	mellan	
07.00-22.00.	Under	helgdagar	bö r	sådana	
stö rningar	minimeras.	Hänsyn	bö r	dock	tas	även	
under	dygnets	ö vriga	tider.	Du	bö r	heller	inte	
spela	musik	med	hö g	ljudstyrka	på 	balkong	eller	
med	ö ppna	fö nster.

Tvä ttmaskiner	och	torktumlare	ska	vara	vä l	
stabiliserade	och	inte	utnyttjas	efter	22.00.

Prata	med	era	grannar	nä r	ni	ska	ha	fest,	nä r	ni	
ska	renovera,	bygga	om	eller	om	ni	grillar	i	
nä rheten	av	ert	hus.	All	grillning	inom	området	
skall	ske	på 	de	omkringboendes	villkor.	Den	som	
grillar	skall	se	till	att	rö k	och	os	inte	stö r	de	


7



kringboende	eller	medfö r	brandfara.	Grillning	på 	
balkongerna	ä r	inte	tillå tet.

Rö kning	på 	balkonger	kan	stö ra	grannarna	-	visa	
hänsyn	genom	att	ta	reda	på 	vad	era	grannar	
eventuellt	stö rs	av!	Stö rs	grannarna	av	era	
aktiviteter	så 	fö rsö k	att	ta	hänsyn	till	det.	Mitt	i	
all	grö nska	bor	vi	vä ldigt	nä ra	inpå 	varandra.

Fö r	yrkesmä ssiga	renoveringar	gä ller	att	
hantverkare	inte	få r	arbeta	i	lä genheterna	efter	
kl	18	på 	vardagar,	ej	heller	på 	helger.

Å terkommande	stö rningar	kan	ytterst	leda	till	
uppsägning	av	bostadsrä tten.


Husdjur

Hundar	ska	ovillkorligen	hå llas	kopplade	inom	
hela	området.	Detta	gä ller	även	”Lillskogen”,	det	
område	som	begränsas	av	husen	9,	10,	11,	19	
och	20.	Kopplingstvånget	handlar	om	
grannhänsyn.	Katter	få r	inte	lämnas	utan	tillsyn	
så 	att	de	fritt	kan	springa	omkring	och	
revirmarkera	eller	fö rorena	i	sandlådorna.	
Hund/kattä gare	fö rutsä tts	plocka	upp	avfö ring	
från	sitt	djur	och	ä r	också 	ansvarig	fö r	djurets	
aktiviteter.	

Fö r	att	få 	ha	reptiler	och	krä ldjur	inom	området	
krävs	sä rskilt	tillstånd	av	styrelsen	samt	att	
anmä lan	gö rs	till	kommunen.


Den egna lägenheten

Bostadsrä ttslagen	och	fö reningens	stadgar	anger	
vilket	ansvar	de	enskilda	bostadsrä ttshavarna	
har	fö r	den	egna	lä genheten	och	dess	underhå ll.

Fö r	egna	ombyggnader/omfattande	
renoveringar	av	lä genheten	som	påverkar	
vatten,	avlopp,	el,	ventilation	och/eller	
rumsindelning	gä ller	att	boende	må ste	teckna	
ett	avtal	med	fö reningen	innan	arbetet	påbö rjas.	
Vid	ingrepp	i	bä rande	konstruktioner	
(betongväggar)	krävs	dessutom	att	anmä lan	
gjorts	till	kommunen	och	att	denna	anmä lan	
godkänts	av	kommunen.	Vid	ombyggnader	av	
vå trum	må ste	gä llande	branschregler	fö ljas.

Bostadsrä ttshavaren	ansvarar	fö r	att	den	av	
fö reningen	installerade	brandvarnaren	fungerar.	
En	funktionskontroll	bö r	gö ras	en	gång	per	å r.

Fukt-	och	vattenskador,	skador	på 	rö r,	element	
och	fö nster	skall	ovillkorligen	och	omgående	
anmä las	till	Svefab	(020-544	022).


Inglasningar	av	balkongen	få r	endast	gö ras	efter	
styrelsens	skriftliga	medgivande.	
Bostadsrä ttshavaren	må ste	gö ra	en	
bygganmä lan	till	kommunen	och	ange	en	
kvalitetsansvarig	person	i	styrelsen	fö r	
besiktning	av	inglasningen.

Parabolantenner	få r	sä ttas	upp	på 	den	egna	
balkongen	men	må ste	placeras	innanfö r	
balkongrä cket	på 	ett	sådant	sä tt	att	grannarna	
inte	kan	stö ras.

 
Privata planteringar och uteplatser

Boende	på 	markplanet	kan	anlä gga	egna	mindre	
planteringar	i	anslutning	till	den	egna	bostaden	
(på 	balkongsidan).	Planteringarna	må ste	hå llas	
inom	ett	avstånd	av	120	cm	från	husväggen.	
Hö gre	vä xter	få r	inte	stå 	direkt	mot	husens	och	
balkongernas	trädetaljer,	klä tterväxter	skall	
ledas	att	vä xa	mot	spaljéer	som	sä tts	upp	med	
avstånd	till	husens	väggar	och	balkongernas	
trä rä cken.	Klä tterväxter	få r	under	inga	
omständigheter	vä xa	upp	mot	grannens	balkong.	
Den	som	anlägger	eller	ö vertar	en	privat	
plantering	ansvarar	fö r	skö tseln.

Det	ä r	inte	tillå tet	att	markera	en	uteplats	i	
anslutning	till	den	egna	lä genheten	med	plattor,	
buskar	eller	andra	installationer.	Fö r	de	boende	i	
souterränglä genheterna	gä ller	sä rskilda	regler	
då 	de	disponerar	en	egen	uteplats.


Säkerhet

Ytterportarna	skall	vara	stängda	på 	kvä llar	och	
nä tter.	All	fö rvaring	av	brandfarliga	vä tskor	och	
brandfarlig	utrustning	i	trapphusen	ä r	
fö rbjuden.	

Stä ll	inte	skräp-	och	tidningspå sar	i	trapphusen	
dä r	de	enkelt	kan	antändas.	

Den	enskilde	ansvarar	fö r	att	den	egna	
lä genhetsdö rren	och	garagegrinden	ä r	lå st.	Tänk	
på 	att	den	som	kommer	in	i	en	garagebox	har	
enkel	tillgång	till	intilliggande	garageplats.

Kontrollera	regelbundet	att	batterierna	fungerar	
i	lä genhetens	brandvarnare.	


Trafik inom området

Lojoområdet	ska	i	princip	vara	fritt	från	bilar	
och	andra	motorfordon,	vilket	ä r	en	av	
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anledningarna	till	att	vå ra	medlemmar	trivs	så 	
bra	och	att	Lojoområdet	har	ett	gott	anseende.	

Du	bö r	hjä lpa	till	att	bevara	detta	genom	att:	


• vid	absolut	nö dvändig	kö rning	iaktta	den	
allra	stö rsta	fö rsiktighet	och	att	all	
kö rning	sker	på 	de	gåendes	villkor,	


• framkö rning	till	din	port	sker	i	
undantagsfall,	till	exempel	fö r	transport	
av	ä ldre	eller	handikappade,	vid	flyttning	
eller	transport	av	sä rskilt	tunga	varor.	
Var	vänlig	att	snarast	mö jligt	kö ra	
tillbaka	bilen	till	p-platsen	nä r	ditt	
ä rende	ä r	avklarat,


• om	mö jligt	stiga	ur	taxin	på 	stora	
parkeringsplatsen,	


• inte	i	onö dan	blockera	någon	av	vägarna	
eller	infarterna	i	området	då 	dessa	ska	
vara	fria	fö r	bland	annat	
utryckningsfordon.	


Parkering

Parkering	 inom	 området	 ä r	 aldrig	 tillå tet	 utan	
sä rskilt	 tillstånd.	 	Undantag	ä r	de	markerade	p-
platser	 som	 finns.	 Besö ksplatserna	 ä r	 främst	
avsedda	fö r	gä ster	och	andra	besö kare.	

Aimo	 Park	 AB	 ansvarar	 fö r	 parkerings-

tillsynen.	 En	 p-avgift	 tas	 ut	 kvä llar,	 nä tter,	 dag	
fö re	helgdag	samt	helgdagar.	Avgiften	betalas	i	p-
automaten	vid	Lojovägen	37	eller	via	Aimo	app.

Den	 tid	man	 få r	 stå 	 inom	 området	 fö r	 i-	 och	

urlastning	gä ller	bara	så 	 länge	 i-	och	urlastning	
synligt	 pågår.	 Om	 ingen	 aktivitet	 ä r	 synlig	 kan	
kontrollavgift	 (parkeringsbot)	 tas	 ut	 av	 Aimo	
Park.

I	anslutning	till	garagebyggnadens	ö stra	gavel	
finns	uppstä llningsplatser	fö r	motorcyklar	och	
mopeder.	Tänk	på 	att	även	tvåhjuliga	
motorfordon	omfattas	av	de	restriktioner	som	
gä ller	fö r	bilar.	Cyklar	och	mopeder	ska	parkeras	
på 	cykelparkeringarna,	dessa	få r	ej	parkeras	
framfö r	portarna.


Trapphus

Av	brandsäkerhetsskäl	får	inget	annat	
förvaras	i	trapphusen	än	rollatorer	samt	icke	
brännbara	underreden	till	barnvagnar.	

Intill	varje	port	finns	ett	mindre	
fö rrådsutrymme.	Barnvagnar	och	lekutrustning	
så som	pulkor	och	annat	har	fö reträde	i	detta	
utrymme.	


De	boende	i	varje	trapphus	må ste	gemensamt	
finna	en	ordning	i	sitt	trapphus.


ÖVRIGT


El

Lägenheterna	har	egna	abonnemang	och	tecknas	
med	valfri	leverantö r.	De	flesta	lä genheter	har	
enfas-el.	Ta	hänsyn	till	detta	vid	kö p	av	spis/ugn.	
Trefas-el	kan	på 	boendes	egen	bekostnad	dras	in	
i	lä genheterna.	Eventuell	indragning	ska	
godkännas	av	styrelsen	innan	arbetet	påbö rjas,	
och	den	boende	har	ansvar	fö r	att	kontakta	
Fortum	(nä tä gare).	Elmä tare	fö r	varje	lä genhet	
finns	normalt	i	en	av	husens	portar.	


Värme och vatten

Vä rme	och	vatten	ingå r	i	avgiften	och	betalas	
dä rmed	solidariskt.	Alla	lä genheter	ska	ha	en	
komforttemperatur	under	eldningssä songen	på 	
ca	21	grader.	Temperaturen	mä ts	mitt	i	
lä genheten	med	vädringsfö nster	ö ppna.	Boende	
som	så 	ö nskar	kan	få 	spaltventiler	insatta	på 	
fö reningens	bekostnad.	Ventilationen	i	
lä genheterna	utgö rs	av	mekaniskt	frånluftsutsug	
i	badrum	och	kö k.	Ventilationsdon	i	kö k	och	
badrum	ska	vara	ö ppna	och	få r	inte	blockeras.


TV

Tele2	ansvarar	fö r	utbud,	drift	och	underhå ll	av	
fö reningens	TV-nä t.	

Vid	in-	och	utflyttning	ska	kontakt	tas	med	Tele2	
fö r	att	få 	tillgång	till	respektive	avsluta	avtalet	
om	TV-distribution.		Alla	boende	har	genom	
personliga	avtal	med	Tele2	tillgång	till	
fö reningens	gruppabonnemang,	utan	extra	avgift	
(abonnemanget	ingå r	i	månadsavgiften).	

Gruppabonnemanget	utgö rs	av	paketet	Medium	
8	vilket	innebä r	att	var	och	en	kan	vä lja	8	egna	
favoritkanaler	ur	den	lista	som	Tele2	vid	varje	
tidpunkt	erbjuder.	

Valet	må ste	gö ras	personligen	via	Tele2s	
webbsida,	alternativt	kundtjänst.		I	
gruppabonnemanget	ingå r	en	digitalbox	fö r	HD-
signaler.

Vid	problem	gö rs	felanmä lan	till	Tele2s	
kundtjänst	på	telefon	90222.
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TV-kanaler

Dessa	kanaler	kräver	digitalbox	eller	TV-modul	
som	få s	genom	Com	Hem.

SVT	1,	SVT	2,	SVT	24,	SVT	Barn,	
Kunskapskanalen,	SVT	HD,	SVT	Barn	HD,	TV4,	
TV6,	FOX,	AXESS	TV

Hä rutö ver	kan	alla	vä lja	8	favoriter	enligt	vå rt	
gruppabonnemang.	Kontakta	Tele2	(fd	Com	
Hem)	90222	fö r	att	skaffa	ditt	eget	utbud	av	tv-
kanaler.


Bredband

Fö reningen	har	gruppavtal	fö r	bredband	vilket	
innebä r	att	samtliga	hushå ll	har	tillgång	till	100	
Mbit	bredband	från	Tele2.	Kontakta	Tele2	
(90222)	fö r	att	teckna	avtal.	Kostnaden	fö r	100	
Mbit	bredband	ingå r	i	din	avgift.


Transportkärra

Fö r	tyngre	transporter	inom	området	finns	en	
kä rra	i	grovsoprummet.	Använd	gä rna	kä rran,	
men	stä ll	tillbaka	den	så 	snart	du	ä r	klar.	
Eventuella	fel	på 	kä rran	meddelas	Svefab	
(020-544	022).	


ÖVERLÅTELSE OCH 
PANTSÄTTNING


Överlåtelse av bostadsrätt

SBC,	Sveriges	Bostadsrä ttsCentrum	AB,	har	i	
uppdrag	att	skö ta	all	administration	vid	
ö verlå telser.	Det	ä r	dock	styrelsen	som	avgö r	om	
en	kö pare	godtas	som	medlem	i	fö reningen.	Alla	
handlingar	i	samband	med	ö verlå telser	ska	
skickas	direkt	till	SBC.	Praktiskt	gö rs	detta	på 	
fö ljande	sä tt:	


• Lämna	det	undertecknade	
ö verlå telseavtalet	till	SBC.


• Betala	mot	faktura	från	SBC	
ö verlå telseavgiften	till	Rudboda	Brf.	
Avgiften	ä r	2,5	%	av	basbeloppet	+	
lagstadgad	mervä rdesskatt.


• Köparen	lämnar	in	ansö kan	om	
medlemskap	i	fö reningen	till	SBC.	


Styrelsen	beslutar	lö pande	om	överlå telser.	

Styrelsens	ordfö rande	kan	också 	i	helt	klara	fall	
lämna	fö rhandsbesked	om	ansö kan	om	
medlemskap.	

Observera	att	vid	ö verlå telse	gä ller	att:	


• en	ö verlå telse	ä r	ogiltig	om	den	som	
bostadsrä tten	ö vergå tt	till	vä gras	
medlemskap	i	fö reningen,	


• en	ö verlå telse	ä r	ogiltig	om	inte	skriftligt	
avtal	upprä ttas	om	överlå telsen,	
undertecknat	av	sä ljare	och	kö pare	och	
med	angivande	av	pris,	


• styrelsen	beslutat	att	inte	godta	en	lä gre	
ä garandel	än	30	%	annat	än	i	sä rskilda	
fall.	


Kontrolluppgift	lämnas	till	lokala	
skattemyndigheten	fö r	kännedom	om	
överlå telse	och	pris.	


Pantsättning

Du	kan	pantsä tta	din	bostadsrä tt	som	säkerhet	
fö r	bland	annat	lån	i	bank.	Fö rutsä ttningen	ä r	
naturligtvis	att	du	ä r	bostadsrä ttshavare.	

SBC	har	uppdrag	att	skö ta	pantfö rskrivningar.	
Detta	innebä r	att	det	ä r	till	SBC	du	och	din	bank	
vänder	sig	till	i	denna	frå ga.	Praktiskt	gö rs	detta	
genom	att:	


• den	ifyllda	pantfö rskrivningshandlingen	
skickas	till	SBC.	Formulä r	till	denna	
handling	har	banken,	


• pantsä ttningsavgiften	betalas	mot	
faktura	från	SBC	till	Rudboda	Brf.	
(Avgiften	ä r	1	%	av	basbeloppet	+	
lagstadgad	mervä rdesskatt).	


SBC	fö r	in	uppgiften	om	pantsä ttningen	i	
lä genhetsfö rteckningen.	Avsikten	ä r	att	en	
långivare	ska	kunna	vända	sig	till	SBC	och	dä r	få 	
ett	korrekt	besked	om	pantsä ttningen	av	din	
lä genhet.	

Nä r	du	lö ser	en	pant	anmä ler	du	och	din	bank	
detta	till	SBC.	Fö r	denna	notering	betalar	du	
ingenting.	Adressen	till	SBC:	Box	1353,	111	83	

Stockholm. 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VIKTIGA TELEFONNUMMER & INFORMATION


Felanmälan samt klagomål på fastighet eller boende: 

Fastighetsskö taren	ä r	på 	plats	på 	kontoret,	Lojov	44,	tisdagar	08.30–09.30.	

Telefon:	020-544	022	(vardagar	7-16,	ö vrig	tid	jour)

Hemsida:	svefab.com	-	vä lj	felanmä lan

Mail:	info@svefab.com

	

SBC		 08-775	72	65

08.00-12.00	vardagar	fö r	frå gor	om	avgifter,	pantsä ttning,	mm.


Styrelsen	 E-post	info@lojohojden.se


Lidingö	stad			 08-731	30	00


Låssmed															Lidingö	lås/Bröderna	Persson	08-765	25	80


Polisen																	11414

Gä ller	vid	mindre	brådskande	ä renden.
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