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Kallelse till ordinarie féreningsstamma med
Riksbyggen Bostadsrattsférening Oskarshamnshus nr 3

Datum Onsdagen den 15 februari 2023
Tid 18:00
Plats Foéreningslokalen

Dagordning § 59 i stadgarna

A) Stdmmans ppnande

B) Faststdllande av rostldngd

G Val av stimmoordférande

D) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

E) Val av en person som har att jaimte ordféranden justera protokollet

F) Val av rostridknare

G) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

H) Framldggande av styrelsens arsredovisning

D Framlidggande av revisorernas beréttelse

D Beslut om faststillelse av resultatrdkning och balansrdkning

K) Beslut om resultatdisposition

D Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

M) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

N) Fraga om arvoden at styrelseledamdéter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

P) Val av styrelseledaméter och suppleanter

Q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

R) Val av valberedning

S) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

T) Stdimmans avslutande

Med vénlig hilsning

Styrelsen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Oskarshamnshus nr 3
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Styrelsen for RBF Oskarshamnshus 3

Forvaltningsberattelse ="

2021-09-01 till 2022-08-31

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1981-12-17. Nuvarande stadgar registrerades 2018-05-31.
Foreningen har sitt séte i Oskarshamn kommun.

Arets resultat visar pa ett positivt resultat. Resultat #r bittre én foregiende ar, vilket framst beror pa légre driftkostnader.
Driftkostnaderna i féreningen har minskat jamfort med foregdende ar beroende pé ldgre kostnader for underhall och
reparationer. Rintekostnaderna har minskat pga. omsatt 1an med ldgre rdnta samt l[6pande amorteringar.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéickning.
Foreningens likviditet har under aret foréndrats frén 76% till 117%.

Kommande verksamhetsér har féreningen ett 1&n som villkors éndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars
amortering) har foréndrats under aret fran 637% till 633%.

I resultatet ingar avskrivningar med 195 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 459 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Backus 12 i Oskarshamns kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 23 ligenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1987-88. Fastighetens adress 4r Fridhemsgatan 6-8 och
Norra Fabriksgatan 10-12 i Oskarshamn.

Fastigheten dr fullvérdeforsékrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o0.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k. Summa
3 6 11 3 23

Dessutom tillkommer

Lokaler Forrad P-platser
1 5 15
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Total tomtarea 2352 m?

Total bostadsarea 2207 m?
Total lokalarea 219 m?
Avrets taxeringsvirde 19 884 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 15 640 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i S6dra Sméland.
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen #ven fa aterbéring pa kopta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice (avtalet blev uppsagt under verksamhetsarer)
Kone Hisservice

Inspecta Sweden AB Hissbesiktning

Oskarshamns Energi Fjédrrvarme- och elleverans

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 34 tkr och planerat underhall for 109 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
» Arets utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhéllsplan visar pé ett underhélisbehov pa 7 905 tkr for de nérmaste 10 aren.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad p& 791 tkr (326 kr/m?).
Avsitining for verksamhetséret har skett med 470 tkr (194 kr/m?).
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Ombyggnad fién bryggeri till bostdder 1987-1988
Forbdttringsarbeten pé yttertak 2002
Anslutning av bredband/TV/IP-telefoni till
OskarNet 2009
Installation av vdrmekabel pa tak 2012
Malning och puts pé fasad 2014-2015
Renovering hyresldgenhet 2016
Fonster takkupor 2018
Maélning av fonster 2021
Takomlédggning uthyrningslokal & underhall plattak 2021
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Maélning 38 665
Ventilationsaggregat & fliktar pa taken 39748
Nytt torkskép 30 750
Planerat underhall Ar Kommentar
Givare, métare och styr- och
overvakningsutrustningsapparater 2023 Ej beslutat
Viarmesystem i byggnad 2023 Ej beslutat
Luftbehandlingssystem 2022 och 2025 Ej beslutat
Yttertak, skdrmtak 2025 Ej beslutat
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarije stimma
Jimmy Karlsson Ordforande 2023
Susanne Hammarberg Svensson Sekreterare 2024
Kristofer Malmgren Vice ordférande 2024
Thomas Nilsson Ledamot 2023
Pér Jonasson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Filip Lofgren Suppleant 2024
Ulla-Carin Martinsson Suppleant 2023
Mjellma Neziri Suppleant Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Franz Lindstrom
Ingemar Olsson

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2023
2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Svensson 2023
Ove Hjertqvist 2023

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Foéreningen holl en extra stdimma den 28 april 2022 for att besluta om den hyresligenhet som foreningen dger samt
en ny ledamot/ordférande med anledning till att Jimmy Karlsson flyttar under verksamhetséret.

Stimman beslutade att ombilda hyresritten till bostadsrétt och att Anders Svensson viljs som ny ordférande/ledamot.
Man beslutade dven att vélja Ove Hjertqvist som ny person till valberedning i stéllet for Jimmy Karlsson.

Styrelsen har #ven beslutat att avsluta avtalet om fastighetsservice med Riksbyggen och valt att anlita egen vakmiistare.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 32 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 3 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 31 personer.

Féreningen dndrade &rsavgiften senast 2016-01-01 d& den sénktes med 300 kronor per ménad.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 672 kr/m?/ar.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 1 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsittning 1578 1597 1591 1596 1595
Resultat efter finansiella poster 264 45 484 281 370
Arets resultat 264 45 484 281 370
Resultat exklusive avskrivningar , 459 239 679 474 563
Balansomslutning 13 898 13 831 13 979 13712 13 690
Soliditet % 25 23 22 19 17
Likviditet % exkl. 1&neomférhandlingar

kommande verksamhetsér 633 637 660 591 516
Likviditet % inkl. laneomforhandlingar

kommande verksamhetsar 117 78 - - -
Avgifts- och hyresbortfall % 1 0 0 0 0
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 672 672 672 672 672
Driftkostnader, ki/m? 305 407 214 312 261
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 260 228 214 233 225
Riénta, kr/m?2 55 56 68 73 76
Underhallsfond, kr/m? 992 843 845 597 511
Lén, kr/m? 4195 4295 4384 4 484 4527
450
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~@- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  «m Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intékter frén arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

7 | ARSREDOVISNING RBF Oskarshamnshus 3 Org.nr: 716404-3619



Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhiills- fond | Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 666 998 2045111 418610 44625
Extra reservering for underhéll

enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut 44 625 44 625
Reservering underhélisfond 470 000 470 000

[anspraktagande av

underhélisfond -109 163 109 163

Arets resultat 264 305
Vid érets slut 666 998 2 405 948 102 398 264 305
Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 463 234

Arets resultat 264 305

Arets fondavsittning enligt stadgarna -470 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 109 163

Summa 366 702
Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

366 702

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-09-01 2020-09-01
Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1578 360 1597203
Ovriga rorelseintikter Not 3 3 835 26 083
Summa rorelseintikter 1 582 195 1623 286
Rorelsekostnader
Driftskostnader & dvriga externa kostnader Not 4,5 -905 042 -1208 095
Personalkostnader Not 6 -94 275 -48 597
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlidggningstillgangar Not 7 -194 580 -194 580
Summa rorelsekostnader -1 193 898 -1 451273
Rorelseresultat 388 298 172 013
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 1056 1056
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 9 7 580 6 505
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -132 629 -134 949
Summa finansiella poster -123 993 -127 389
Resultat efter finansiella poster 264 305 44 625
Arets resultat 264 305 44 625

9| ARSREDOVISNING RBF Oskarshamnshus 3 Org.nr: 716404-3619



Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 10 582 281 10 776 861
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anlidggningstillgdngar 10 582 281 10 776 861
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 11 000 11 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 11 000 11 000
Summa anléiggningstillgangar 10 593 281 10 787 861
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 26 736 6 708
Ovriga fordringar Not 14 30 254 31934
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 13 896 24 930
Summa kortfristiga fordringar 70 886 63 572
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 3233 764 2 980 094
Summa kassa och bank 3233764 2 980 094
Summa omsiittningstillgangar 3 304 650 3 043 665
Summa tillgdngar 13 897 931 13 831 526
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 666 998 666 998
Fond for yttre underhall 2 405 948 2045111
Summa bundet eget kapital 3072 946 2712109
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 102 397 418 610
Arets resultat 264 305 44 625
Summa fritt eget kapital 366 702 463 234
Summa eget kapital 3439 648 3175343

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 7 629 031 6791572
Summa langfristiga skulder 7 629 031 6791572
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 242 248 3628 932
Leverantorsskulder 39933 32 882
Ovriga skulder Not 18 2337281 19314
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 209 790 183 483
Summa kortfristiga skulder 2 829 252 3 864 611
Summa eget kapital och skulder ' 13 897 931 13 831 526
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna &r ofordndrade i jimforelse med foregéende ar forutom den delen av foreningens langfristiga
skuld som ér foremél for omforhandling inom 12 ménader frén rikenskapsarets utgéng. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jamforelseéret siffror har inte raknats om.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 77
Forbéttringsarbeten yttertak Linjér 50
Anslutning bredband/TV/IP-telefoni Linjér 10

Mark 4r inte foremél for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Arsavgifter, bostider 1484 124 1484 124
Hyror, bostédder 39528 39 528
Hyror, lokaler 61722 60 576
Hyror, p-platser 13 950 13 875
Hyres- och avgiftsbortfall, bostider -19764 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1200 -900
Summa nettoomsittning 1578 360 1597 203

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Ovriga ersiittningar 2 874 946
Fakturerade kostnader 0 180
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 1 -1
Ovriga rorelseintikter 960 24 958
Summa dvriga rorelseintikter 3835 26 083

Not 4 Driftskostnader

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Underhall -109 163 -434 024
Reparationer -34 499 -52 801
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -39 057 =37 3717
Forsdkringspremier -26 486 -24 838
Aterbiring frén Riksbyggen 2200 2000
Systematiskt brandskyddsarbete -1219 0
Obligatoriska besiktningar -15 830 -15 566
Sné- och halkbekdmpning -12222 -26 114
Erséttningar till hyresgéster 0 -1 850
Drift och forbrukning, évrigt -5 490 0
Forbrukningsinventarier/material* -62 187 -12 639
Vatten -89 502 -86 123
Fastighetsel -71 660 -47 212
Uppvirmning -236 449 -214 656
Sophantering och atervinning -37 195 -36 422
Summa driftskostnader -738 759 -987 622

*Under verksamhetsaret beslutade styrelsen att avsluta avialet med Riksbyggen gdllande fastighetservice.
I samband med detta behdvde man képa in inventarie och material som foreningens vaktmdstare

behovde for att kunna skéta sitt arbete.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Forvaltningsarvode administration -132414 -196 051
Arvode, yrkesrevisorer -12 763 -12 288
Ovriga forvaltningskostnader -3 550 -2 190
Kreditupplysningar -90 -1289
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -3357 0
Representation 0 -633
Kontorsmateriel -1 892 -5553
Medlems- och foreningsavgifter -1265 0
Bankkostnader -3 015 -2470
Ovriga externa kostnader -7 938 0
Summa dvriga externa kostnader -166 283 -220 473
Not 6 Personalkostnader
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Lén till kollektivanstillda -17 892 0
Styrelsearvoden -10 500 -9 500
Sammantréddesarvoden -13 200 -11 700
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -24 225 -17 280
Ovriga kostnadserséttningar -2 893 0
Pensionskostnader -764 0
Ovriga personalkostnader -2 000 0
Sociala kostnader -22 801 -10 117
Summa personalkostnader -94 275 -48 597
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Avskrivning Byggnader -179 447 -179 447
Avskrivningar tillkommande utgifter -15 133 -15 133
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -194 580 -194 580
anldggningstiligangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 1056 1056
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 1056 1056
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Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 1201 145
Ovriga rénteintikter/SBAB 6379 6359
Summa 6vriga ranteintikter och liknande resultatposter 7 580 6 505
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -132 604 -134 941
Réntekostnader till kreditinstitut -25 -8
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -132 629 -134 949
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2022-08-31 2021-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 13 802 500 13 802 500
Mark 688 000 688 000
Tillkommande utgifter 880 392 880 392
Anslutningsavgifter 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 15 370 892 15 370 892
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 209 030 -4 029 582
Tillkommande utgifter -385 001 -369 868
-4 594 031 -4 399 450
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -179 447 -179 447
Arets avskrivning tillkommande utgifter -15 133 -15133
-194 580 -194 580
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 788 611 -4 594 030
Restvarde enligt plan vid arets slut 10 582 281 10 776 861
Varav
Byggnader 9414024 9593 470
Mark 688 000 688 000
Tillkommande utgifter 480 258 495 391
Taxeringsvérden
Bostéder 19 472 000 15258 000
Lokaler 412 000 382 000
Totalt taxeringsvarde 19 884 000 15 640 000
varav byggnader 15596 000 12 182 000
varav mark 4288 000 3458 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-08-31 2021-08-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 36 027 36 027
36 027 36 027
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 36 027 36 027
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -36 027 -36 027
-36 027 -36 027
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -36 027 -36 027
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -36 027 -36 027
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2022-08-31 2021-08-31
Andra langfristiga fordringar 11 000 11 000
Summa andra langfristiga fordringar 11 000 11 000
Andra langfiistiga fordringar i Riksbyggen Intresseforening
Not 14 Ovriga fordringar
2022-08-31 2021-08-31
Skattefordringar 9079 10 759
Skattekonto 21175 21175
Summa 6vriga fordringar 30 254 31934
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-08-31 2021-08-31
Forutbetalda forsdkringspremier 8921 8 644
Forutbetalt forvaltningsarvode 4976 16 285
Summa fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 896 24930
Not 16 Kassa och bank
2022-08-31 2021-08-31
Bankmedel 2136 400 2 130 741
Transaktionskonto 1 097 364 849 352
Summa kassa och bank 3233764 2980 094
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-08-31 2021-08-31
Inteckningslén 10 178 256 10 420 504
Nista irs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -242 248 -242 248
Nésta ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -2 306 977 -3 386 684
Langfristig skuld vid arets slut 7629 031 6 791 572

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

SWEDBANK 0,95% 2024-02-23 4 589 047,00 0,00 104 452,00 4 484 595,00
SEB 1,21% 2022-04-28 3 459 684,00 -3 404 934,00 54 750,00 0,00
SWEDBANK 1,21% 2023-04-25 2371 773,00 0,00 64 796,00 2306 977,00
SWEDBANK 2,13% 2025-04-25 0,00 3404 934,00 18 250,00 3386 684,00
Summa 10 420 504,00 0,00 242 248,00 10178 256,00

*Senast kdnda réntesatser

Under nista rikenskapsar ska féreningen amortera 242 248 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld. Resterande kortfristig skuld 2 306 977 kr avser
l6sa utan istillet villkorsindras. Av den léngfristiga skulden p& 7 629 031 kr forfaller ti

Not 18 Ovriga skulder

1an som l6per ut och som foreningens har for avsikt att inte
11 betalning mellan 2-4 r.
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2022-08-31 2021-08-31

Medlemmarnas reparationsfonder 18 516 18516
Skuld sociala avgifter och skatter 11788 798
Summa 6vriga skulder 30 304 19 314

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2022-08-31 2021-08-31

Upplupna sociala avgifter 10 306 6100
Upplupna réntekostnader 20 865 20316
Upplupna elkostnader 11745 3527
Upplupna vérmekostnader 7 638 8 495
Upplupna revisionsarvoden 12 800 12 350
Upplupna styrelsearvoden 23 700 21200
Forutbetalda hyresintdkter och drsavgifter 122 736 111 495
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 209 790 183 483
Not Stillda sdkerheter 2022-08-31 2021-08-31
Fastighetsinteckningar 14 113 000 14 113 000
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Building a better
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréttforening Oskarshamnhus nr 3 org.nr 716404-3619

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Riksbyggen
Bostadsréttsférening Oskarshamnhus nr 3 fér &r 2021-09-01
-2022-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansielia stélining
per den 31 augusti 2022 och av dess finansielfa resultat for
ret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéiler resultat-
rakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhdllande till foéreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den beddmer &r nodvandng for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehélier nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s8 &r tilldmpligt, om forhallanden som
kan péverka férmdgan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentllga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel
och att ldmna en revisionsberittelse som innehdller véra
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
&r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentiigheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvén-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer viriskerna fér vdsentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller p& fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifr@n dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgodra
en grund fér véra uttalanden. Risken for att inte upptdcka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre
&n for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséattande av intern kontroll.

¢ skaffar vi oss en férstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér vr revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styreisens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien siutsats om [ampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
os#kerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férméga att fortsétta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsbersttelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen, Dock kan framtida
hdndelser eller forhalianden gora att ett bolag inte léngre
kan fortsdtta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdliet i &rsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

De Fértroendevalda revisorernas ansvar

Vi har att utféra en revision enligt revisionslagen och déarmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av  styrelsens forvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsférening Oskarshamnhus nr 3 fér ar 2021-09-01
- 2022-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid foérslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar

situation och att tillse att féreningens organisation &r utforma
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningers
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomi:;/_—ranz

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

o pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen grundar sig frémst pa revi-
sionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
gérder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella beddmning och 6vriga valda revisorers bedémning
med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pé saddana atgérder, omraden och for-
hallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gdr igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk férening dér de boende tillsammans éger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt ér att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex Iopande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att lémna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrinsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, 4rvas eller
overlatas p& samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemférsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldigg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldigget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t. ex fastighetsel och forsiakringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for l&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt l4ngre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk foérening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behéva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokféringsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intidkter dr intékter som foreningen dnnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvéinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre én de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstidllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. I regel sker betalningen I6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna 4r stérre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett méatt pa hur skuldtyngd foreningen #r,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de séikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa bersiknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r féreningens viktigaste och stérsta inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de #r héinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte & hénforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat véirde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 r, eller vara helt befriade
fréan fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benfimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anviinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdmma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillf6rlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-08-31 2021-08-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 738 759 987 622
Ovriga externa kostnader 166 283 220 473
Personalkostnader 94 275 48 597
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 194 580 194 580
anldggningstillgéngar

Finansiella poster 123 993 127 389
Summa kostnader 1317 891 1578 661

194 580,00 384 551,00

I Ovriga kostnader

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

M Driftkostnader

738 759,00
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2021 2020
Rabatt/aterbdring fran RB -2 200 -2 000
Systematiskt brandskyddsarbete 1219 0
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 10516 8939
Hissbesiktning 5314 6 627
Sno- och halkbekdmpning 12 222 26 114
Rep utgift mtrl inkdp markytor 0 1216
Rep bostéder utg for kopta tj 4377 274
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 8948 9187
Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning 2 444 526
Rep installationer utg for kopta tj 0 4 897
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 4771 0
Rep install utg for kopta tj Varme 2 000 4276
Rep install utg for kopta tj Ventilation -2 865 21334
Rep install utg for kopta tj Hissar 3 146 0
Rep install utg for kopta tj Lassystem 4 464 735
Rep huskropp utg for kopta tj 0 8728
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster 7214 0
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 0 1628
UH gem utrym utg for kopta tj Malning & Tapetsering 38 665 235 839
UH gem utrym utg for kopta tj Tvittutrustning 30 750 0
UH installationer utg for kopta tj Ventilation 39 748 0
UH huskropp utg for kopta tj 0 41 959
UH huskropp utg for kopta tj Tak 0 58 663
UH huskropp utg for kopta tj Fonster 0 97 563
Fastighetsel 71 660 47212
Uppvérmning 236 449 214 656
Vatten 89 502 86 123
Sophémtning 37 195 36 422
Fastighetsforsikring 26 486 24 838
Ersittningar till hyresgéster 0 1850
Ovriga fastighetskostnader 5490 0
Fastighetsskatt 39 057 37377
Forbrukningsinventarier 17 471 259
Forbrukningsmaterial 44 716 12 380
Summa driftkostnader 738 759 987 622

36 449,00

71 660,00

89 502,00 34 499,00

109 163,00

160 292,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2022-08-31 2021-08-31
BOA 2 207 kr/kvm 2 207 kr/kvm
Belopp i kr 2021 2020
Arvode for forvaltningsavtal teknisk forvaltning 0 0
Bevakningskostnader 0 0
Ersittningar till hyresgéster 0 1
Fastighetsel 32 21
Fastighetsforsikring 12 11
Fastighetsskatt 18 17
Fjarrviarme 0
Forbrukningsinventarier 8
Forbrukningsmaterial 20
Hissbesiktning

Obligatorisk ventilationskontroll OVK
Obligatoriska besiktningskostnader
Rabatt/aterbéring fran RB

Rep bostidder utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj

Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster

Rep huskropp utg for képta tj Tak

Rep install utg for kopta tj Hissar

Rep install utg for kipta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Virme

Rep installationer utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj

Rep utgift mtrl ink6p bostdder

Rep utgift mtrl ink6p markytor

Serviceavtal

Sné- och halkbekdmpning

Sophémtning

Systematiskt brandskyddsarbete
Tradgérdsskotsel grundavtal

f—
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UH gem utrym utg for kopta tj Malning & Tapetsering 1 107
UH gem utrym utg for kopta tj Tvittutrustning 1 0
UH huskropp utg for kopta tj 19
UH huskropp utg for kopta tj Fonster 44
UH huskropp utg for kopta tj Tak 27
UH installationer utg for kopta tj 0
UH installationer utg for kopta tj Ventilation 18 0
Uppvérmning 107 97
Vatten 41 39
Vattenskador 0 0
Ovriga fastighetskostnader 2 0
Ovriga kostnader for transportmedel 0 0
Summa driftkostnader 334,73 447,50
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Arsredovisningen dir upprettad av styrelsen
for RBE Oskarshamnshus 3 i samarbete med

Oskarshamnshus 3

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och képare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 X lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumn fér helba Livet
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