Fastighetsbyran @&«

CENTRALA SOLNA

Skytteholmsvagen 24




OVAN Hagaparkens fina natur

HOGER Stréket i hjartat av
Rasunda

VANSTER Filmstaden
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OMRADE

Naromrade

KUNGLIGA SLOTT, magnifika parker, exotiska
djur, ett rikt kulturliv och stora
sportevenemang. Solna har néagot for alla
aldrar och intressen! Har far du en fantastisk
kombination av natur, kultur, shopping,
historia och idrott. Fascineras av fjarilshuset i
Hagaparken, kdnn historiens vingslag i
Ulriksdals slott eller g& i Garbos fotsteg i
gamla filmstaden. Ladngtar du till naturen kan
du njuta av Pampas Marina, hyra en kajak
och paddla langs Huvudsta strand. Eller
varfor inte ta med barnen pa dventyr i Mulle
Meck-parken? | Rasundas populara
skelskifteskvarter hittar du trevliga
restauranger och butiker. Dessutom har du
néara till kdpcentret Westfield Mall of
Scandinavia och nationalarenan Friends
Arena med allt frén varldsartister till
landslagsfotboll.
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OVAN Pampas Marina

ANSVARIG MAKLARE

Hacke Aliji

Hacke é&r en lattsam och positiv person som brinner for det
sociala spelet minst lika mycket som férmedling och sélj. Med en
bakgrund inom elitidrott och en lang karriar inom forsaljning och
service vilket gor att maklaryrket passar honom alldeles utmarkt.
Oppenhet och tydlighet &r tvd saker som han varderar valdigt
hogt i sitt arbete.

Om ni letar efter en engagerad fastighetsméklare som inte bara
ser I6sningar pa problem, utan ocksa mojligheter, da har ni hittat
ratt!

Utdver maklaryrket sa tycker han om all sport nar det kommer till
bollsporter. Finns tiden dver sa spenderas den med véanner och
familj. Kontakta Hacke om du behdver radgivning infor en
forsaljning, ett kop, en vardering eller bara allménna
bostadsfragor.



Valkommen till
Skytteholmsvagen 24,
Centrala Solna, Solna

Lagenheten ar otroligt vacker, men det finns utrymme att sitta
sin egen touch. Bostaden har fantastiska forutsattningar, men
kan behova viss modernisering.

| hjartat av Solna hittar ni denna ljusa och mycket trivsamma
bostad med balkong.
Har kan man med enkla medel géra om bostaden till en trea. (Se
alternativ planritning).
Stora fonsterpartier ger ett rikligt ljusinslapp. Frascht och
bekvamt boende mitt i Solna centrum med dess utbud av
butiker, service, restauranger och utmarkta kommunikationer.

UTGANGSPRIS 2 995 000 KR ANTAL RUM 2 BYGGNADSAR 1952 BOAREA 63 KVM (AREAKALLA: EKONOMISKA FORVALTAREN)
MAN.AVG. 2 494 KR INKL VARME OCH VA ADRESS SKYTTEHOLMSVAGEN 24 WEBBNUMMER 1430-32281

ANSVARIG MAKLARE
HACKE ALIJI 070-980 73 05
HACKE.ALIJI@QFASTIGHETSBYRAN.SE

EXTRA KONTAKTPERSON
ANDRE NASIRI 070-784 21 83
ANDRE.NASIRI@FASTIGHETSBYRAN.SE
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OBJEKTSBESKRIVNING

Skytteholmsvagen 24

ALLMANT P4 ett eftertraktat och centralt lge finner ni
denna ytterst yteffektiva lagenhet belagen i en stabil
forening. Har finner ni dessutom allt det som bidrar till
ett enklare och behagligare vardagsliv; rymlig balkong
in mot den lugna gérden, majlighet till parkering
utanfor fastigheten, narhet till skolor och barnomsorg
och 200 meter till T-bana som tar dig in till Centralen
pa ca 10 min. Listan kan goras lang. Valkommen att
sjalv upptacka alla fordelar med detta boende!

ENTREHALL Planlésningen ger dig valkomnande entré
med goda avhangningsmaojligheter for ytterklader.
Luftig hall som ¢ppnar upp mot ldgenhetens alla rum
och skapar rymd. Ljusa vaggar och laminatgolv.
Sékerhetsdorr.

KOK MED MATPLATS Frascht och trevligt kok med gott
om ljusinslapp genom stora fonsterpartier. Har har du
bra med arbetsytor och férvaringsmajligheter. Vita
skapluckor med passande vitt kakel ovanfor
diskbénk/arbetsbank. Vid fénstren finns en perfekt
matplats for séllskap om ca 4 personer. Kdket ar
utrustat med kyl/frys, spis, diskmaskin, ugn och
spisflakt. Ljusa vaggar med vinylgolv.

VARDAGSRUM Vardagsrummet skapar kansla av ljus
och rymd. Genom stora fénsterpartier blir ldgenheten
mycket ljus och tilltalande. Rummet é&r stort nog for
olika typer av méblemang samt matsalsdel for storre
sallskap. Klassiskt och elegant genomsyrar
vardagsrummet fran topp till ta. Ljusa vaggar och
golvet ar belagt med fiskbensparkett.

SOVRUM Stort och rymligt sovrum med plats for
dubbelsdng och annan moblering. Goda
forvaringsmojligheter finns i platsbyggda garderober.
Fonster med gott om ljusinsléapp som ger rummet
harligt med ljus. Ljusa vaggar med en tapetserad
fondvagg. Golvet ar belagt med vinylgolv.

BADRUM Frascht kaklat badrum med ljust kakel och
klinkergolv. Badrummet ar ¢vrigt utrustat med WC,
dusch, tvattmaskin och handfat med spegel ovan.



PLANLOSNING

Vardagsrum

Arbetsrum

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

ANTAL RUM 2

BOAREA 63 kvm

Viss avvikelse kan férekomma. VANINGSPLAN 1.
Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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OBJEKTSBESKRIVNING

LAGENHET

ANTAL RUM 2
BOAREA 63 kvm (Areakalla: Ekonomiska forvaltaren)

Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig, bland
annat beroende pa aldre uppmétningsnormer. Den
kOpare som anser att den exakta arean ar av betydelse,
bor lata mata upp bostaden fore kopet.

LAGENHETSNR 754-1-1201

SKATTEVERKETS NR 1001

VANINGSPLAN 1.

ANDEL | FORENING 0,93 %

ANDEL AV ARSAVGIFT 0,93 %

INDIREKT NETTOSKULDSATTNING 487 196 kr

BYGGNAD

BYGGNADSAR 1952

ENERGIDEKLARATION Energideklaration ar utfardad
2021 med energiklass E. Kontakta méklaren for mer
information och for att ta del av energideklarationen.

ENERGIPRESTANDA 123 kwh/kvm

FORENING

NAMN Brf Rubinen 1

ADRESS Centralvagen 17-19 péa innergarden

ANTAL LAGENHETER 95

ANTAL LOKALER 11

AKTA/OAKTA FORENING Akta foérening

FORENINGENS MARK Frikbpt

ACCEPTERAS DELAT AGANDE? Ja

ACCEPTERAS JURIDISK PERSON? Nej

ALLMANT OM FORENINGEN Rubinen 1 innehar 95
lagenheter och 11 féretagslokaler och ligger val
placerat vid Solna torg, pa Centralvagen 17-21 samt
Skytteholmsvagen 22-26. Foreningen bildades den 24
mars 1999, och forvarvade fastigheten den 22 mars
2001.

GEMENSAMMA UTRYMMEN Medlemmarna har tillgdng
till tvéd cykel-forrad i kallarplan pa Skytteholmsvéagen 22
och 26.

| féreningen finns &ven en féreningslokal.

Det finns 3 stycken gemensamma tvattstugor varav en
som inte gar att boka utan &r en drop-in tvattstuga.
Alla ldgenheter har antingen ett kallar- eller

vindsforrad.

PARKERING | anslutning till huset har féreningen ca 37
parkeringsplatser 300 kr/man och 7 garageplatser
(lang ko) ca 500-700 kr/man.

Nar man far parkeringsplats kan man f& med el-stolpe.
De platserna kommer att kosta ndgot mer per méanad.
Elen direktdebiteras och man slipper betala natavgift.
Kontakta foreningen for att anstka om parkering och
kotid. | ovrigt galler boendeparkering pa anslutande
gator genom Solna stad.

TV OCH BREDBAND Kostnaden for bredband/TV ar en
obligatorisk kostnad och debiteras utbver
méanadsavgiften for lagenheten. Bredband: ca 79 kr/
manad (inkl. Moms), TV: ca 106 kr/ménad (inkl.
moms), sammanlagt 185 kr utéver manadsavgiften.
- Bredband 500-1000/500-1000 Mbit/s via Ownit.

- Digital-TV Silver paket via Tele?2.

FORENINGENS RENOVERINGAR 2022 - OVK

2022 - Uppfoéljning av radonmétning

2022 - Tillbyggnad av 3 lagenheter

2022 - Beslut om gemensam el

2021 - Radonmatning

2021 - Lokal renoveras om till 3 ettor.

2020 - Installation utav hissar

2019 - OVK, Ventilation i trapphus 22 & 24 blev €j
godkand och atgard paborjas 2019

2019 - Asbest pavisades i 8 lagenheter vilket
féranledde sanering utan kostnad for féreningen.
2019 - Stamspolning pa Centralvagen och delar av
Skytteholmsvégen

2019 - rattsanering utford av anticimex

2019 - Luktansering utford

2019 - Takdversynd utford

2019 - Renovering pa en bostad pa Skyttegolmsvéagen
22 efter vattenskada for 2 ar sedan sedan skedde en
brand i samma lagenhet.

2018 - Relining Skytteholmsvagen

2018 - OVK
2018 - Vatten skador som asamkat stora kostnader for
féreningen

2017 — Spréangning pga splittergranat medférde skador
pa fastigheten. Forsakringen ersatte skadorna med ett
fast belopp.

2016 - Relining av bottenplattan

2014 — Malades taket om pa Centralvagen 17-21
2013 - Renoverades taket pa Skytteholmsvagen 22-26
2008 — Tvattstugan pa Skytteholmsvagen renoverades
2007 - Tvattstugan pa Centralvagen renoverades
2007 - Foreningens fonster renoverades och ar nu
energiklass med ytterbage i aluminium

1996 — Stambyte

En fore detta lokal pa Centralvagen 17 omvandlades



2021/2022 till 3 nya lagenheter. Tilltradet till de
nybyggda lagenheterna skedde sommaren 2022.

OVRIGT Juridisk person godkdnns inte som medlem.
Delat dgande godkanns, inget krav p& minsta
dgarandel.

Foreningens hemsida: http://www.solnarubinen.se

Det finns 4 hyresratter kvar i féreningen som ar som en
dold tillgang, den storsta ar 127 kvm.

En avgiftshojning pad 3% &r aviserad till hosten 2023.

Information avstdmd med styrelse 230818

FORENINGENS EKONOMI | avgiften ingér vatten och
varme.

Elforbrukningen debiteras efter egen forbrukning
utdver manadsavgiften. Elavtal tecknar innehavaren
sjalv.

EKONOMI

UTGANGSPRIS 2 995 000 kr

PANTSATTNING Bostaden &r pantsatt. Pantsatt innebar
att den nuvarande &garen av bostaden har tagit 1an
med bostaden som sakerhet. Dessa lan loses i sin
helhet pa tilltradesdagen.

AVGIFT 2 494 kr inkl vdrme och VA

DRIFTSKOSTNAD 2 220 kr/ar

Obligatoriska tillagg: 2220 kr.

KOMMENTAR Obligatoriska tillagg avser Kabel-TV &
Bredband

BOENDEKOSTNADSKALKYL Vill du f& en personlig
boendekostnadskalkyl upprattad - kontakta ansvarig
maklare.

OVRIGT

SALJARE Anny Backlund, Alexander Tornquist

NAROMRADET

ALLMANT FOR NAROMRADET Att bo i centrala Solna innebar
att du har nara till det mesta. H&r bor man granne med
Solna centrum med manga butiker, restauranger och
ett brett serviceutbud.

KOMMUNIKATION Mycket goda kommunikationsmojligheter
med T-bana, pendeltdg, bussar samt tvdrbanan. Ar
man cykelburen tar man sig till Kungsholmen och
Vasastan pa ca 15 min.

NATUR OCH FRITID Narhet till vackra gronomraden sadsom
Huvudsta slott, Huvudsta Ridskola, Huvudstabadet,
Karlbergs Slott och Pampas Marina som ar ett
favoritstalle dar man kan ta en fika eller ata en trevlig
middag pa restaurangen direkt p& bryggan. Ar man
sugen pa en langre promenad ar det bara att fortsatta
over till Kungsholmen eller hela vagen till City.

AFFARER OCH RESTAURANG Har bor du med narhet till den
nya stadsdelen Arenastaden déar du finner bl.a.
nationalarenan Friends Arena och nordens storsta
shoppinggalleria Mall of Scandinavia som erbjuder det
mest innovativa inom mode, mat, teknik, sport och
design.

ANSVARIG MAKLARE

HACKE ALIJI 070-980 73 05
MEJL hacke.aliji@fastighetsbyran.se

EXTRA KONTAKTPERSON André Nasiri, 070-784 21 83,
andre.nasiri@fastighetsbyran.se
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JURIDISK INFORMATION TILL SALJARE & KOPARE AV BOSTADSRATT

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL | DIN AFFAR En fastighets-
maéklares uppgift ar att vara en opartisk mellanman som ska
tillvarata bade saljarens och koparens intressen. Uppdraget ska
utféras omsorgsfullt och enligt god fastighetsméklarsed, allt

i enlighet med fastighetsméklarlagen som &r en konsument-
skyddandande lagstiftning. Alla méklare ar registrerade hos den
statliga tillsynsmyndigheten Fastighetsméklarinspektionen.

UPPDRAGSAVTALET Ett férmedlingsuppdrag avseende en bostad
ska enligt fastighetsméklarlagen vara skriftligt. | uppdragsavtalet

anges forutsattningarna for uppdraget samt uppdragsgivarens och
maklarens respektive rattigheter och skyldigheter vid férmedlingen.

MAKLARENS ERSATTNING Uppdragsgivaren och maklaren far
komma 6verens om vad som ska gélla i fraga om maklarens
ersattning. Det finns inga faststallda taxor eller liknande.
Méklarens ersattning for arbetet utgar normalt som provision,
vilken oftast bestams till en viss procent av kopeskillingen. En
méklare har inte rétt att ta ut sarskild ersattning for sina tjanster
utéver den avtalade provisionen, om inte sarskild éverens-
kommelse traffats om just detta.

Rétten till provisionen uppstar normalt nar bostaden séljs till en
kopare som maklaren har anvisat under uppdragstiden. Oftast
innehaller uppdragsavtalet en bestammelse om en tidsbegransad
ensamréatt for maklaren. Det ar en skyddsregel for maklaren

som ger denne ratt till provision om bostaden séljs under
ensamréttstiden dven om maklaren inte har anvisat kdparen eller
medverkat till Gverlatelsen.

OBJEKTSBESKRIVNINGEN Enligt fastighetsmaklarlagen ska
méklaren tillhandahalla en tilltankt kopare en skriftlig beskrivning
av bostaden. Denna objektsbeskrivning ska enligt lagen innehalla
vissa obligatoriska uppgifter, som bygger dels pa uppgifter fran
offentliga register och dels pa séljarens uppgifter. Som regel
innehaller beskrivningen ocksa en del allmén information, t ex om
rumsférdelning, maskinell utrustning, foton och ritningar mm. Nar
maklaren uppréattat beskrivningen far saljaren ta del av denna for
att kunna ratta till eventuella felaktigheter. Det ar viktigt att séljaren
papekar felaktigheter eftersom objektsbeskrivningen kommer att
inga i det underlag som ligger till grund for kdparens beslut att
kopa bostaden. Det &r séljaren som ansvarar gentemot kdparen

for de uppgifter som finns med i objektsbeskrivningen eftersom
dessa, senare i affaren, anses vara en del av overlatelseavtalet. Om
maklaren daremot misstanker att nagon uppgift &r felaktig maste
maklaren givetvis kontrollera den och darefter ratta uppgiften.
Det &r viktigt att komma ihag att fastighetsmaklaren &r den
férmedlande lanken mellan képaren och saljaren. Ansvaret for
eventuella fel i en formedlad bostadsrétt ligger darfér normalt
hos séljaren, eller hos kdparen, och inte hos den ansvarige
méklaren. Fastighetsmaklaren har ingen undersokningsplikt i
vanlig mening. Maklaren har daremot en skyldighet att upplysa
képaren om sadant som maklaren iakttagit eller annars kanner
eller som maklaren med hansyn till omstandigheterna har sérskild
anledning att misstanka om bostadsréattens skick som kan antas
ha betydelse for en kopare.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET Séljaren har ingen
generell upplysningsplikt om allt denne kénner till. Nar en
bostadsratt séljs i befintligt skick ska saljaren dock upplysa om
vasentliga forhallanden rérande bostadsratten. Det betyder att
séljaren ska upplysa om sadana fel denne kanner till som kan
antas inverka pa kopet. Saljaren ska upplysa om s&dana fel som
séljaren borde inse/férsta &r av betydelse fér en kdpare och som
képaren kan rékna med att bli upplyst om.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT Innebérden av under-
sokningsplikten, som &r mycket langtgaende, &r att noggrant

och omsorgsfullt undersoka allt som &r atkomligt utan ingrepp

i byggnaden. Koparen méaste t ex flytta p4 skymmande mébler
och lyfta pa mattor och gardiner for att granska ytskiktet pa golv
och vaggar. Sérskild uppmarksamhet bor fastas vid eventuella
fuktskador i kok och badrum.

Koparens skyldighet att underséka omfattar inte enbart lagen-
heten utan &ven férhallanden kring bostadsrattsféreningen. En
kontakt med foretradare for foreningen bor darfor inga i koparens
undersokning for fragor om t.ex. stdrre renoveringar eller planerade
avgiftsandringar.

FORENINGENS EKONOMI Det &r viktigt att en kopare av en
bostadsratt tar del av bostadsrattsforeningens arsredovisning
for att bilda sig en uppfattning om féreningens ekonomi. Om en
férening t ex har stora lan eller om underhallet av fastigheten &r
eftersatt kan detta i framtiden paverka din manadsavgift om
exempelvis rantelaget forandras. Det ar darfor viktigt att du som
képare innan kopet forsoker bedéma hur din manadsavgift kan
komma att 6ka och om du har marginal att klara en sadan
kostnadsokning.

BUDGIVNING Bud &r inte bindande for budgivaren och séljaren
ar inte tvungen att sélja till den som lagt det hégsta budet.

Inte heller maste saljaren forklara sitt val av kopare. Enligt
fastighetsmaklarlagen ska en méaklare fora en forteckning 6ver
alla bud som lamnats med kontaktuppgifter till budgivarna. Detta

for att kunna sakerstalla att budgivningen gar till pa ett korrekt
satt. Observera att denna anbudsforteckning endast lamnas ut till
saljaren och koparen med hénsyn till personuppgifterna dari. Mer
information om detta finns i Fastighetsbyrans budgivningspolicy.

KOPARENS FINANSIERING Det &r viktigt att koparen har
finansiella méjligheter att fullfélja kopet — for bada parter.
Vanligtvis racker ett skriftligt lanelofte fran bank, men observera
att laneloftet i princip alltid &r villkorat av att inget férandras for
képaren. Om koparen t ex forlorar sitt arbete kan banken aterkalla
lanelsftet. | dvrigt forekommer det att banken villkorar laneloftet
av att kdparen saljer sin nuvarande bostad. Tala med méaklaren om
vilka forutsattningar du har for din finansiering av kopet.

SKRIFTLIGT OVERLATELSEAVTAL OCH KRAV PA MEDLEMSKAP
IFORENINGEN

For att ett kop av en bostadsratt ska bli bindande mellan parterna
krévs att vissa formkrav enligt bostadsréattslagen ar uppfyllda. Det
viktigaste formkravet ar att kopet blir gallande forst nar samtliga
séljare och kopare undertecknat Gverlatelseavtal. Ett muntligt
eller skriftligt 16fte att sélja, eller anbud att kopa, &r alltsa inte
bindande. N&r formkraven &r uppfyllda gér det inte att ensidigt

angra” kopet.

Om koparen inte sedan tidigare &r medlem i bostadsrattsfore-
ningen maste koparen anstka om medlemskap hos féreningens
styrelse. Medlemskapet medfér saval rattigheter som skyldigheter.
Den framsta rattigheten &r nyttjanderatten till Iagenheten pa
obegrénsad tid, medan de fréamsta skyldigheterna &r att betala
arsavgift (manadsavgift) till foreningen och att ansvara fér
lagenhetens inre underhall och skotsel. Képet ar beroende av
att medlemskapet i féreningen beviljas fér kdparen och blir
darmed bindande forst nar villkoret ar uppfyllt. Vagras koparen
medlemskap i foreningen har koparen rétt att dverklaga beslutet
till hyresnéamnden. Det férekommer dock att parterna avtalar om
att koparen inte har sddan maéjlighet att 6verklaga eftersom det
ibland &r av vasentlig betydelse for séljaren att kopet inte drar ut
pa tiden genom en provning av medlemskapet i hyresnamnden.

SARSKILDA VILLKOR | OVERLATELSEAVTALET Det finns vissa
valbara villkor i dverlatelseavtalet som kan ge parterna, eller en
av dem, ratt att frantrada kopet. En vanlig situation &r att kdparen
vill kunna frantrada képet om hen inte beviljas 1an fér att kunna
finansiera kopet. Andra villkor som kan forekomma r att koparen
fér 1ata en sakkunnig person besiktiga bostaden innan kopet blir
bindande. For séljarens del kan villkoret handla om att denne

vill kunna képa en annan bostad att flytta till. Dessa sa kallade
svavarvillkor &r alltid tidsbegransade och ambitionen &r att de
normalt ska upphdra att gélla efter relativt kort tid. Fragan om
denna typ av villkor ska férekomma eller inte &r en del av
foérhandlingen mellan séljaren och képaren.

VAD INGAR I KOPET? Vid forsaljning av en bostadsratt uppstar
ibland fragor om vad som ingar i kdpet, det vill séga vilka tillbehor
som féljer med Iagenheten. Exempel pa tillbehor till en lagenhet —och
som darmed ingar i kdpet — &r badkar, duschkabin, toalett, vitvaror,
hatthylla m.m.

Finns dessa tillbehor vid tidpunkten fér undertecknandet av
Overlatelseavtalet ingar de i kopet, om inget annat avtalats mellan
parterna. Det ar dock fullt mojligt for séljaren att undanta tillbehdr
fran kdpet om man har talat om vad som ska undantas i god tid
innan éverlatelseavtalet undertecknas. Ar det osékert om nagot ska
betraktas som tillbehdr ar det bra om parterna klargér detta innan
Gverlatelseavtalet undertecknas.

VEM ANSVARAR FOR FEL? Utgangspunkten ar att lagenheten kops
i det skick den faktiskt &r vid undertecknandet av éverlatelseavtalet,
s. k. befintligt skick. De faktiska fel som sé&ljaren normalt kan bli
ansvarig for ar s kallade vasentliga fel som képaren inte borde ha
upptéckt eller som kdparen inte borde ha missténkt eller kunnat
forvanta sig med hansyn till lagenhetens alder, pris och 6vrigt
skick. Skulle t.ex. ett fel uppsta pa nagon av lagenhetens vitvaror
kan det vara nagot kdparen bort rakna med, med hansyn till dess
alder och beraknade livslangd. Séljaren ansvarar daremot alltid for
sina garantier och utfastelser. Dessutom ansvarar saljaren fér om
skicket férsamras pa grund av en olyckshandelse mellan Gver-
latelseavtalet och tilltradet. Daremot kan séljaren inte hallas
ansvarig for normalt slitage och &ldersrelaterade fel.

Efter kopet uppstar ibland en diskussion mellan kdparen och
saljaren om vem som ska bekosta ett fel som upptéckts i lagen-
heten. Om parterna inte kan enas om saken ger koplagens felregler
vagledning. Forst har man att avgéra om felet hade kunnat
upptéackas vid en noggrann undersokning fore kopet. Det kan vara
svart att fullgora sin undersokningsplikt sjalv och darfor ar det klokt
att anlita en sakkunnig person eller professionell besiktningsman
for detta. Gors bedémningen att kdparen inte kunnat upptacka
felet, och inte heller haft anledning att férvanta sig det felet, sa
anses det oftast vara tal om ett fel i kdpréttslig mening. For det
andra kravs att det felet dven ar vasentligt, det vill saga det kan
antas ha paverkat bostadsrattens marknadsvarde om felet hade
varit kant fére kopet. Uppfylls dessa tva forutsattningar har
koparen réatt till ersattning fran saljaren.

Det &r alltsa till stor del koparens undersokningsplikt som avgor
om nagot kan anses som ett fel som saljaren ansvarar for.
Upptacker koparen tecken pa att fel finns i t ex badrummet, eller
om det &r i sadant skick att fel kan misstankas, utokas kparens
undersokningsplikt. Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar
omfattningen av kdparens undersokningsplikt. Om séaljaren t ex
upplyser képaren om att det till och fran varit fuktgenomslag

i vaggen mot badrummet &r det nagot som utékar koparens
undersokningsplikt.

Nér bostadsratten salts i befintligt skick, kan den &ven anses vara
felaktig om saljaren fore kdpet har undanhallit omstandigheter av
betydelse for koparen. Det ligger alltsa i séljarens eget intresse att
upplysa képaren om fel eller symptom pé fel som séljaren kanner
till — eller misstéanker.

REKLAMATION TILL SALJAREN Séljaren ansvarar for vasentliga fel
i en sald bostadsréatt i tva ar efter koparens tilltrade. Om képaren
vill aberopa att bostadsratten &r felaktig ska kdparen reklamera
(framstélla krav) till séljaren. Reklamationen maste ske inom skalig
tid efter det att kdparen mérkt, eller borde ha markt, felet. Om
koparen reklamerar for sent férloras i normalfallet ratten att krava
kompensation av saljaren.

BOENDEKOSTNADSKALKYL Maklaren erbjuder dig som ska kdpa
bostad en skriftlig berakning dver dina personliga boendekostnader.
Meddela maklaren om du dnskar en boendekostnadskalkyl.

REKLAMATION TILL MAKLAREN Anser saljaren eller kdparen att
méklaren har begatt ett fel som orsakat en ekonomisk skada ska
reklamationen ske (kravet framstéllas) inom skalig tid efter det att
saljaren eller koparen insett, eller borde ha insett, de omsténdigheter
som reklamationen grundar sig pa. Krav mot méaklare preskriberas
normalt efter tio ar. Reklamation och underréttelse om skadestand-
skrav kan éverlamnas, muntligen eller skriftligen, till maklaren
eller till kontoret vars adress finns angiven i uppdragsavtalet eller
overlatelseavtalet.

Om képare eller séljare dnskar fa ett drende om skadestand prévat
gors detta i forsta hand av méaklarens ansvarsférsakringsbolag efter
att ett krav framstallts mot maklaren. Om koparen eller séljaren
inte ar nojda med forsakringsbolagets beslut kan de begéra att
Fastighetsmarknadens reklamationsnamnd (FRN) 6verprévar
forsakringsbolagets beslut, se www.frn.se. Om séljaren 6nskar fa
ett drende om nedséattning av provision provat gérs detta i forsta
hand hos FRN.

Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen (FMI), som utévar
tillsyndver fastighetsmaklare i Sverige, prova om maklaren brustit i
sina skyldigheter. FMI provar inte fragor om skadestand eller
provision, se www.fmi.se. Hos FMI kan du aven finna mer
information om bland annat méklarens roll och fastighetsmaklar-
tjansten.

ANGERRATT For det fall samtliga uppdragsgivare ingatt formedlings-
uppdrag med maklaren utanfér maklarens affarslokal har
uppdragsgivaren ratt att frantrada avtalet (angerratt) genom att
meddela detta personligen till maklaren inom 14 dagar fran den
dag formedlingsuppdraget patecknats av bada parter (angerfrist).
Standardformular for utévande av angerratten finns att tillga

pa Konsumentverkets hemsida, se www.konsumentverket.

se. Angerrétt galler dock inte om uppdragsgivaren uttryckligen
samtyckt till att tjansten ska bérja utforas under angerfristen och
gatt med pa att det inte finns nagon angerratt nér tjansten har
fullgjorts. | de fall uppdragsgivaren har angerratt och valjer att
utnyttja denna, kan uppdragsgivaren bli skyldig att utge ersattning
till méklaren for utford del av tjansten med en proportionell del av
det avtalade priset, om det anses skaligt. Denna ratt forutsatter
dock att uppdragsgivaren uttryckligen begart att tjansten ska
pabdrjas under angerfristen.

TILLAGGSTJANSTER Som kund hos Fastighetsbyran erbjuds du
skraddarsydda l6sningar med produkter och tjanster fran vara
samarbetspartners. Maklaren kan erhalla ersattning vid formedling
av tillaggstjanster. For t. ex. en formedlad bostadsannons pa
hemnet.se kan en enskild maklare erhalla upp till mellan 30-50%
av priset for den kopta tjansten, exklusive moms. For en formedlad
energideklaration utférd av Anticimex eller OBM kan en enskild
maklare erhalla 320 kr. Du kan lasa mer om vara tjanster och
samarbetspartners pa fastighetsbyran.com.

KUNDOMBUDSMAN Om det &r nagot du undrar éver vad

géller din bostadsaffar vander du dig till din fastighetsméklare.
Om du upplever att du efter den kontakten fortfarande vill ha
mer information och vagledning har Fastighetsbyran &ven en
funktion som heter Kundombudsman. Denna funktion &r till fér
Fastighetsbyrans kunder som har férdjupade fragor kring sin
bostadsaffar eller klagomal pa fastighetsmaklartjansten.

FASTIGHETSBYRANS BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER
Information om hur Fastighetsbyran behandlar dina personuppgifter
och vilka réttigheter du har finns pa fastighetsbyran.com/
integritetspolicy/
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Fastighetsbyran Solna

Centralvagen 19, 17168 Solna,
08-4451650, fastighetsbyran.com/solna
Hacke Aliji, 070-980 73 05
hacke.aliji@fastighetsbyran.se



