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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Linden fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende &r.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata bostider
och andra lagenheter under nyttjanderitt for obestimd tid.

Ordinarie stvrelse ledamditer

Daniel Andersson Ordforande
Christer Byhlin

Thord Kallstrém Sekreterare
Lennart Karlsson

Ahmad Ibrahimi

Styrelsesuppleanter
Rune Bjorklund
Erik Akerberg

Ordinarie revisorer
Marie Gunnarsson (LR Revision)

Revisorssuppleant
Vakant

Valberedning
Marie Karlsson

Ovrigt
Under éret har sju (7) protokollférda sammantriden héllits.

Foéreningsstdimman holls tisdagen 24/5 2022.

Foreningens rakenskaper har under f6rsta halvan av &ret handhafts av
Peter Fredriksson och under andra halvan av LR Revision.

Agandeforhallande

Foreningen é&r dgare till LINDEN 18 i Hedemora Kommun.

Fastigheten ir fullvirdesforsdkrad i Dalarnas Forsdkringsbolag.

Fastigheten har ett taxeringsviarde om 11 216 000 kronor bostéder och 3 284 000 kronor lokaler,
totalt 14 500 000 kronor enligt taxering 2022.

Bokfort virde 2022-12-31 &r 5 875 953 kronor (6 047 081 kronor).
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Fastigheten

Rep och underhill

Under aret har f6ljande stSrre reparation- och underhillsarbeten utforts:
Nordic Relining 31 250 kronor med en avskrivningstid pa 20 r, Laddbox 26 532 kronor,

Brandventilation 17 288 kronor.
Ovriga underhallskostnader 20 457 kr.

Foreningen har sitt site i Hedemora.

Medlemsinformation
Fastigheten har 28 14genheter och 4 lokaler.

Ligenheterna 18 och 23 har bytt dgare under verksamhetséret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Arsavgifter och hyresintikter 1647
Resultat efter finansiella poster 119
Soliditet (%) 27

2021

1584

51
27

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 333 400
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Fond yttre underhall
Arets resultat
Belopp vid drets utging 333 400

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rikning $verfores

Fond yttre
underhall
507 878

35754

543 632

2020 2019
1286 1351
-223 -48
26 28
Balanserat Arets
resultat resultat
925 292 50 608
50 608 -50 608
-35754
119073
940 146 119 073
940 147
119073
1059 220
35754
1023 466
1059 220
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2018
1351
84
28

Totalt

1817178

0

0
119073
1936 251

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning

Rérelseintikter, lagerforindringar m. m.
Arsavgifter och hyresintiikter
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat

Arets resultat

Not

[V}

2022-01-01
-2022-12-31

1 646 744
10 550
1 657 294

-1 110 438
-81 337
-58 531

-201 604

-1 451 910

205 384

3
-86 314
-86 311
119 073

119073

119 073
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2021-01-01
~2021-12-31

1584093
0
1584 093

-1 106 861
=77 190
-81 883

-181 253

-1447 187

136 906

-86 298
-86 298
50 608
50 608

50 608
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anléggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,8,09,
10, 11,
12

2022-12-31

5876 727
5876 727

5876 727

369 536
49079
43 856

462 471

915 560
915 560
1378 031

7 254 758
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2021-12-31

6 047 081
6 047 081

6 047 081

53 563
69 260
29 463
152 286

617 766
617 766
770 052

6817133
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

333 400
543 632
877 032

940 147
119073
1059 220
1936 252

4567 205
4 567 205

64 376
454179
39513
8 804
93 107
91322
751 301

7254 758
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2021-12-31

333 400
507 878
841 278

925292
50 608
975 900
1817178

4 631 581
4 631 581

64 376
116 469
145 901

8387
25631
7610
368 374

6 817 133
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningstider tillaimpas:

Byggnader 20,
Inventarier 20%
Bredband 20 %

Materiella anliggningstillgangar

Komponentindelning

Materiella anléggningstillgingar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ir betydande och nir
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anliggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter fér 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella Instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgifter och hyresintikter
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Intikter

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Ovriga intikter

Not 4 Fastighetskostnader

El

Viérme

Vatten och avlopp
Renhéllning och stddning
Reparation och underhall fastighet
Kabel-TV

Internet

Fastighetsskatt

Férsakring fastighet
Fastighetsskotsel

Ovriga fastighetskostnader
Sotning

2022-12-31

5950 000
5950 000

2022

1017618
629 121
10 555
1657 294

2022

256 797
334 561
132 415
109 489
64 277
23766
53 402
66 488
40 241
7533

6 059
15410
1110438
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2021-12-31

5950 000
5950 000

2021

1003 941
580152
0

1584 093

2021

199 423
341 486
110 107
110 929
159 396
38671
51091
57 209
37151
1398

0

0

1106 861
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kontorsmaterial
Ersittning revisor
Redovisningstjanster
Bankkostnader
Tidningar

Ovriga kostnader
Konsultarvoden

Not 6 Anstiillda och personalkostnader (mindre foretag)

Léner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Léner och styrelsearvoden

Sociala kostnader och pensionskostnader

AMF

Ovriga personalkostnader

Totala l6ner, andra ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2022

10 806
7725

10 000
43 705
2275
6 826

81337

2022

50 055
8276
200

58 531

2022-12-31

7038 675
7 038 675

-2 261 748
-140 774
-2 402 522

4 636 153
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2021

8711
53545
1877

41 835
1550
689

9 545
7438
77190

2021

73033
8350
200
300

81 883

2021-12-31

7038 675
7 038 675

-2 120974
-140 774
-2 261 748

4776 927



Bostadsrattsforeningen Linden
Org.nr 782000-0490

Not 8 Fasadrenovering

Ingéende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Virmeviixlare

Ingéende anskaffningsvérden

Utgédende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Byte tak restaurangen

Ingdende anskaffningsvérden

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2022-12-31

212 145
212 145

-30 422
-4 243
-34 665

177 480

2022-12-31

154 138
154 138

-64 232
-7707
-71 939

82199

2022-12-31

166 096
166 096

-21 324
-3322
-24 646

141 450
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2021-12-31

212 145
212 145

-26 179
-4243
-30 422

181 723

2021-12-31

154138
154 138

-56 525
-7707
-64 232

89 906

2021-12-31

166 096
166 096

-18 002
-3322
-21 324

144 772
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Not 11 Relining

Ingéende anskaffningsvarden
Ink6p
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat viirde

Not 12 Byte Garageportar

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 3 76183 4,42
Stadshypotek 1 46794 1,86
Stadshypotek 3 34043 1,80

Kortfristig del av langfristig
skuld

2022-12-31
689 923
31250
721173
-14 933
-35284
-50 217

670 956

2022-12-31

205490
205 490

-26 727
-10 274
-37 001

168 489

Datum for Lanebelopp

rinteindring 2022-12-31
2024-09-30 1982759
2025-04-30 544 740
2023-03-01 2104082

4 631 581
64 376
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2021-12-31

689 923
689 923

0
-14 933
-14 933

674 990

2021-12-31

205 490
205490

-16 453
-10274
-26 727

178 763

Lanebelopp
2021-12-31

2017 859

550 964
2127134
4 695 957

64 376
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Min revisionsberittelse har limnats 2023-2% /2.
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsriittsféreningen Linden
Org.nr 782000-0490

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Linden for rakenskapséret 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréickliga och zndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar iven for den interna kontroll som de beddmer #r nddvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s8 r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formigan att
fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppn en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.

Bostadsrittsforeningen Linden, Org.nr 782000-0490
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Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hégre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

2(3)

- skaffar jag mig en forstelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsdtgérder som &r limpliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av érsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Untalanden

Utdver min revision av rsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen Linden for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation dr utformad sé att bokfSringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

3(3)

Revisorns ansvar

Mitt mdl betriffande revisionen av forvaltningen, och déirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ér att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana &tgirder, omréden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Hedemora den 12 maj 2023
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Marie Gunnarsson
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen Linden, Org.nr 782000-0490



