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Vélkommen fill &rsredovisningen fér Brf Utsikten
Styrelsen upprattar harmed féljande &rsredovisning for rdkenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberdttelsen innehdlier bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gadngna rakenskapsaret samt
ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen dr om bostadsréttsféreningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfoér skattekonsekvenser for den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pé en géng, utan férdelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
négot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrdkning

Balansrikningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i balansrgkning.

Noter

I vissa fall riacker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nér det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdttelse

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjianderdtt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 1968-04-21.

Stadgar
Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-01-23.

Sdte
Foreningen har sitt site i Vasternorrlands lan, Timra kommun.

Akta férening
Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en &kta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen ager och férvaltar fastigheten Vivsta 29:3 som bebyggdes 1969. Pa fastigheten finns ett bostadshus
innehallande 41 bostadsratter om totalt 2 621 kvm ach 1 hyreslokal om 272 kvm. Dessutom finns en
gemensamhetslokal och 29 p-platser.

Lagenhetsférdelning:

2 st 1 rum och kokvra
12 st 1 rum och kék
14 st 2 rum och kék
11 st 3 rum och kak
2 st 4 rum och kak

Foreningens lokalkontrakt
Foraldrakoperativet Kompassen 272,4 kvm Tillsvidare med 9 man uppsagningstid.

Férsakring
Fastigheten ar fullvdrdesforsakrad via Trygg Hansa AB. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen och
skadedjursforsakring.

Styrelsens sammansattning efter extra féreningsstamma 2022-10-25

Ake Hansson Ordférande
Bo Bergstrom
Ingela Hedlund

Roger Nésslin

Sara Lodin

Per Israelsson Suppleant
Bengt Ostling Suppleant
Valberedning

Styrelsen.
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Revisorer
Maria Aman De Wahl ordinarie och Asa Andersson som suppleant.

Firmateckning
Styrelsens ledamoter tva i férening.

Stimmodag
Arsstimman hélls 2022-10-25.

Styrelsemdten
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Historiska underhdall

1997/1998 Fdnsterrenovering

2005/2006 Stam- och badrumsrenovering

2008 Fasadrenovering

2012-2013 Byte av ldgenhetsdérrar

2019 Underhall av staket

2021 Underhall P-platser

2022 Hissbyte

Avtal med leverantérer

Simpleko AB Ekonomisk forvaltning
E.ON Kundsupport Sverige AB El

Adven Energildsningar AB Fjarrvdrme

Timra vatten AB Vatten

Tirab Timra Renhallnings AB Sophdmtning
Kone AB Hissar

Tele2 Sverige AB Kabel TV/Bredband

Ovrig verksamhetsinformation
Vicevard fér foreningen har varit Bengt Ostling. Légenhetsforteckningen hanteras av styrelsen.
Fastighetsskétseln har ombesérjts av Veterankraft samt Ake Hansson och Inger Zetterqvist.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprattad som arligen uppdateras av styrelsen.
Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Arsavgifterna har legat oférandrade under rakenskapsaret.

Lépande reparationer under &ret 120 420 kronor.

Planerat underhall har utférts till en kostnad av 46 861 kronor avseende installation av portautomatik.
Kostnaden foreslas belasta den yttre reparationsfonden i resultatdispositionen. Under ret har féreningen
erhallit bidrag med 200 000 kronor avseende hissbytet som skedde foregédende verksamhetsar.
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F3rdelning av intikter och kostnader

@ Arsavgifter, bostéder 72.91%

& Hyresintakter, lokaler 9.88%

@ Erhallna bidrag 9.40%
Debiterade elavgifter, momspliktiga
4.75%

Arsredovisning 2022 - 2023

@ Taxebundna kastnader 49.56%
© Personalkostnader 10.99%

@ Ovriga driftskostnader 10.71%
@ Fastighetsskotsel 10.34%

® Ovriga externa kostnader 9.24%

© Ovriga intakter 0.04%

Medlemsinformation

,7N

@ Hyresintakter, p-platser 3.02%

. Reparationer 9,16%

Antalet medlemmar i foreningen &r 51 st, det har inte skett nagra dverlatelser under aret.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021 2019 - 2020
Nettoomsattning 1926 488 1894 435 1 841 809 1805 428
Resultat efter fin. poster 69 221 -1 105576 279 601 -211 344
Soliditet, % 11 9 25 22
Yttre fond B 926 901 739 349 948 980
Taxeringsvarde 13 551 000 13551 000 11 836 000 11 836 000
Bostadsyta, kvm 2621 2621 2621 2621
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 592 592 583 575
Lan per kvm bostadsyta, kr 1652 1678 1705 1731
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,10 1,10 1,39 2,00
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Férandringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-06-30
Insatser 375 960 - - 375960
EZ';‘:’rz;tlrle 926 901 1926 901 0
Balanserat resultat 338 244 -1 105576 926 901 159 570
Arets resultat -1 105576 1105576 69 221 69 221
Eget kapital 535 529 0 69 221 604 750
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 159 570
Arets resultat 69 221
Totalt 228 791
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 210 000
Att fré&n yttre fond i ansprak ta -46 861
Balanseras i ny rdkning 65 652
228791

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Arsredovisning 2022 - 2023

Resultatrdkning

1JULI - 30 JUNI NOT 2022 - 2023 2021 - 2022
Rérelseintakter 2

Nettoomsattning 1926 488 1894 435
Rorelseintakter 200 896 1401
Summa rorelseintakter 2127 384 1895 836
Rérelsekostnader

Driftskostnader ,4,5,6 -1 457 189 -2 474 801
Ovriga externa kostnader 7 -168 753 -96 008
Personalkostnader 8 -200 769 -198 231
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -183 480 -183 480
Summa rorelsekostnader -2010 191 -2 952 519
RORELSERESULTAT 117 193 -1 056 684
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 29 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -48 001 -48 892
Summa finansiella poster -47 972 -48 892
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 69 221 -1 105 576
ARETS RESULTAT 69 221 -1 105 576
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Balansrakning

Arsredovisning 2022 - 2023

TILLGANGAR NOT ~ 2023-06-30 2022-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 4310 052 4 493 532

Summa materiella anldggningstillgangar 4310 052 4493 532

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4310 052 4 493 532

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 24 512 25129

Ovriga fordringar 11 4072 11 058

Forutbetalda kosthader och upplupna intakter 12 57919 72722

Summa kortfristiga fordringar 86 503 108 909

Kassa och bank

Kassa och bank 977 732 1195653

Summa kassa och bank 977 732 1195 653

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1064 235 1304 562
5374 287 5798 093

SUMMA TILLGANGAR
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Balansrdkning

Arsredovisning 2022 - 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 375960 375960
Fond fér yttre underhall -0 926 901
Summa bundet eget kapital 375960 1302 861
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 159 570 338 244
Arets resultat 69 221 -1 105576
Summa fritt eget kapital 228 791 -767 331
SUMMA EGET KAPITAL 604 750 535529
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13, 14 4261 820 4 330 408
Summa langfristiga skulder 4261820 4330 408
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 68 588 68 588
Leverantdrsskulder 82730 526 559
Skatteskulder 6149 4978
Ovriga kortfristiga skulder 15 118 333 114 231
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 231916 217 800
Summa kortfristiga skulder 507 716 932 156
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5374 287 5798 093
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Utsikten har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Intékter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.
Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 100 ar

Om- och tillbyggnad fore 2014 30-40 ar

Markvérdet &r inte féremél for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgadngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgadngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vdrdet.

Omsdttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond far yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker éverforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 % av
taxeringsvirdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 % av lokalernas

taxeringsvarde.
Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 2 490 993 kronor.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 - 2023 2021 - 2022
Debiterade elavgifter, momspliktiga 101 024 74 369
Erhalina bidrag 200 000 0
Hyresintakter, lokaler 210120 210120
Hyresintakter, p-platser 64 200 50 400
Arsavgifter, bostader 1551 144 1551144
Ovriga intakter 896 9803
Summa 2 127 384 1 895 836
NOT 3, FASTIGH ETSSKOTSEL 2022 - 2023 2021 - 2022
Besiktning och service 3648 35592
Fastighetsskotsel 104 905 0
Stddning 17 213 0
Yttre skotsel 63 075 73288
Summa 188 841 108 880
NOT 4, REPARATIONER 2022 - 2023 2021 - 2022
Lopande reparationer 120 420 90430
Planenligt underhall 46 861 1313106
Summa 167 281 1403 536
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsel 256715 169 853
Sophdmtning 61 533 52 447
Uppvarmning 424 221 398 446
Vatten 162 900 130 592
Summa 905 369 751 338
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsférsakringar 43324 41996
Fastighetsskatt 46 855 46 855
Kabel-tv/bredband 105519 122196
Summa 195 698 211047
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Arsredavisning 2022 - 2023

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Ekonomisk férvaltning 49709 48 852
Forbrukningsmaterial 11 501 8103
Konsultkostnader 84 368 0
Revisionsarvoden 800 800
Ovriga externa tjanster 0 8 400
Ovriga férvaltningskostnader 22376 29 853
Summa 168 753 96 008
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Arbetsgivaravg. for sem- och 16neskuld -158 1370
Forandring av semesterléneskuld -5423 13420
Loner, arbetare 116 873 101 811
Loner, tjansteman 23200 22 500
Sociala avgifter 26 977 21329
Styrelsearvoden 39100 37 800
Ovriga personalkostnader 200 0
Summa 200 769 198 231
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2022 - 2023 2021 - 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 48 001 48 892
48 001 48 892

Summa
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 9618711 9618711
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 9618 711 9618711
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -5125180 -4 941 700
Arets avskrivning -183 480 -183 480
Utgaende ackumulerad avskrivning -5 308 660 -5 125 180
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4 310 052 4 493 532
| utgdende restvérde ingdr mark med 402 000 402 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvédrde byggnad 10 842 000 10 842 000
Taxeringsvarde mark 2709 000 2 709 000
Summa 13 551 000 13 551 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 4072 3146
Ovriga fordringar 0 7912
Summa 4072 11 058
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-06-30 2022-06-30
Farsakringspremier 37298 35 864
Kabel-TV 20584 30299
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 37 6 559
Summa 57919 72722
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 13, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-06-30 2023-06-30 2022-06-30
Stadshypotek AB 2025-09-01 1,20 % 2639389 2689 393
Stadshypotek AB 2024-06-30 0,94 % 1691019 1709 603
Summa 4330 408 4398 996
Varav kortfristig del 68 588 68 588

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 7 624 000 7 624 000
NOT 15, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER 2023-06-30 2022-06-30
Avrdkning lagstadgade sociala avgifter 14933 10 551
Avrékningskonto, eko. forvaltning 0 -60
Medlemmarnas inre fond 74012 83145
Personalens kallskatt 26798 20 595
Ovriga kortfristiga skulder 2590 0
Summa 118 333 114 231
Uttag inre reparationsfond har skett med 9 133 kronor. Avsattning
borttagen efter stadgedndring.
NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER 2023-06-30 2022-06-30
Berdknat revisionsarvade 1600 1600
El 16 079 12415
Forutbetalda avgifter/hyror 164 592 158 444
Loner 0] 6344
Semesterloner 7997 13420
Sociala avgifter 1212 3363
Uppvarmning 20590 18075
Utgiftsrantor 2754 2 806
Vaktmdstare Veterankraft 17 092 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 0 1332
231916 217 800

Summa
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Underskrifter
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