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¢518| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB bostadsrattsférening Lotsen | Karlstad med sate i Karlstad org.nr. 716411-2893 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1981. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-11-26.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtratt i Karlstad kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
KRONOLOTSEN 1 Karlstads Kommun 10 ar 2032-01-01 1974 och 1982

Totalt 1 objekt

Fastigheten KRONOLOTSEN 1 upplats av Karlstad Kommun med tomtratt. Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Folksam.
Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Bendmning Total yta m?
117 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 9922
14 lokaler (hyresratt) 0
74 p-platser 0
74 garageplatser 0
Totalt 279 objekt 9922

Foreningens lagenheter fordelas pa: 26 st 2 rok, 89 st 3 rok, 2 st 4 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m,
Sara Davoudi Ordférande

Eva Westberg Ledamot

Birgitta Back-Karlsson Ledamot

Kerstin Olsson HSB Ledamot 2022-08-26
Torbjérn Backstrom Ledamot

Urban Nyqvist Ledamot

Madeleine Wiker Ledamot

Kerstin Hidén Suppleant

Carolina Hamberg Suppleant

Lilian Odh HSB ledamot 2022-09-01

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Birgitta Back-Karlsson, Torbjérn Backstrém och Medeleine
Wiker.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Birgitta Back-Karlsson, Urban Nyqvist, (vicevard) Malin Schindelar och Sara Davoudi.

Firman tecknas enligt ovan av tva i férening.

Revisorer har varit: Lisbeth Jansson med Inga Lill Dohrnér som suppleant valda av foéreningen, samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor.

Valberedning har varit: Conny Fransson, Bengt Johansson och Leif Jonsson valda vid féreningsstamman.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2022-06-29.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under &ret varit oférdndrad och ingen héjning fér 2023.

Foéreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kraver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2022-08-05.

Under aret har en vattenlacka i tradgard uppstatt, kostnad 65 tkr.
Ombyggnation av tva uteplatser, kostnad 393 tkr.

Sedan féreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2021 Byte av tak

2019 Byte av fonster

2016 Renovering av gatu/parkeringsbelysning, takflaktar

2015 Renovering tvattstuga
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Vasentliga avtal: Féreningen har bla. avtal med nedanstaende:

¢ HSB Varmland, ekonomisk/adm forvaltning
e Karlstad Energi, el och nat samt fjarrvarme
« Karlstad Kommun, vatten

¢ Tele2, TV och bredband

¢ Folksam forsakring

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

< Byte av avstangningsventiler och termostater (ca 2,8 mkr)
* Renovering av gastrum
« Byte av ytterdoérrar

Foreningen planerar att utféra dessa atgarder med egna medel.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 6 bostadsratter verlatits.

Vid rédkenskapsarets borjan var medlemsantalet 153 och under aret har det tillkommit 9 och avgatt 7 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 155 st varav rostberattigade medlemmmar 118 st varav HSB Varmland utgor
en medlem.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 200 228 193 228 193
Skuldsattning, kr/kvm 2603 2692 2759 2842 2118
Rantekanslighet, % 4 4 5 5 4
Energikostnad, kr/kvm 142 151 134 143 143
Driftskostnad, kr/kvm 383 339 520 1166 328
Arsavgifter, kr/kvm 609 609 586 586 586
Totala intakter, kr/kvm 624 637 600 606 602
Nettoomsattning, tkr 6176 6167 5951 5952 5899
Resultat efter finansiella poster, tkr 665 1135 -645 -6 960 1211
Soliditet, % 19 17 13 15 34

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldsattning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfér? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for

kostnadsandringar och andra behov.
Réantekénslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur héjda réntor kan paverka

arsavgifterna — allt annat lika.
Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)
Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
beddma om arsavgiften ligger ratt i férhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 954 900 0 0 954 900
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1785376 0 103 955 1889331
S:a bundet eget kapital, kr 2740 276 0 103 955 23844231
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1933338 1135227 -103 955 2964 610
Arets resultat, kr 1135227 -1135 227 664 893 664 893
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3068 565 0 560 938 3629503
S:a eget kapital, kr 5808 841 0 664 893 6473734

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 553 000 kr samt ianspraktagande skett med 449 045 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 3 068 565
Arets resultat, kr 664 893
Reservation till underhallsfond, kr -553 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 449 045
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 3629503
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rakning, kr 3629503

Avsattning till underhallsfonden 6verensstammer med upprattad underhallsplan.

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning Not 2 6190 256 6197 783
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 128 046
SUMMA RORELSEINTAKTER 6 190 256 6 325 829
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -3 157323 -2 959 806
Underhall enligt plan Not 5 -449 045 -6 160
Ovriga externa kostnader Not 6 -410 620 -486 911
Personalkostnader och arvoden Not 7 -316 273 -292 146
Av- och ned__skrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 8 -870 513 -1 123 746
SUMMA RORELSEKOSTNADER -5203 775 -4 868 768
RORELSERESULTAT 986 481 1 457 061
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 11 049 5921
Réntekostnader och liknande resultatposter -332 637 -327 755
SUMMA FINANSIELLA POSTER -321 588 -321 834
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 664 893 1135227
ARETS RESULTAT 664 893 1135227
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsaittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 9
Not 10

Not 11

Not 12
Not 13

Not 14

Not 15

2022-12-31 2021-12-31
30 871 844 31737674
25757 30 440

30 897 601 31768114
500 500

500 500

30 898 101 31768 614
103 3173

98 089 3473

305 343 261 865

403 535 268 511

1 665 437 1654396

1 665 437 1654396

1 814399 1359020

1 814399 1359020
3883371 3281927
34 781 472 35050 541
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 16

Not 16
Not 17

Not 18
Not 19
Not 20

2022-12-31 2021-12-31
954 900 954 900

1 889331 1785376

2 844 231 2740276
2964610 1933338
664 893 1135227
3629503 3068 565
6473 734 5808 841
17 795 081 21 145 081
17795 081 21145 081
8 030 000 5560 000
1237057 1169911
343 902 437 942
91275 122 980
1980 2400

808 442 803 386

10 512 656 8096 619
28307 737 29241700
34 781 472 35050 541
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allminna rdid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta,
ovriga tillgangar och avsittningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt virde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det
innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anléggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedoms vara
vésentlig, delas tillgingen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tilldimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar
Avskrivningstid pa4 markanlédggningar: 10 - 20 ar
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: Sar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sikerstéllande av

medel for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rdkenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ir att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemdssigt ér att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som dr hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande
skatteregler. I forekommande fall betalar foreningen ocksé skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjinsteinkomst och momspliktig forséljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 30 508 tkr
Forandring jamfort med foregdende ar 0 tkr
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2022.04.01 2021.01.01
2022-12-31 2021-12-31

Not2 NETTOOMSATTNING

Arsavgifter bostider 6043 236 6043 236
Hyresintékt lokaler 12 960 12 960
Hyresintikt garage och bilplatser 300 100 300 500
Hyresintikt dvrigt 34067 32425
Avsatt till inre fond -231 985 -231 985
Intdkt Sverlatelser och pantforskrivning 17 379 9520
Ovriga fakturerade kostnader 466 0
Ovriga primira intikter och ersittningar 14 033 31127

6 190 256 6197 783

Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsakringsersittning 0 128 046

Not4 DRIFTSKOSTNADER

Reparationer -252 284 =215 136
El -98 041 -96 638
Uppvérmning -978 385 -1019 709
Tomtréttsavgild -340 684 -194 676
Vatten -333 728 -383 044
Renhéllning -181 165 -138 664
TV, bredband, iptelefoni -196 670 -197 023
Forvaltningskostnader -168 643 -102 900
Forsakringar -128 874 -117 487
Fastighetsskatt -414 071 -456 173
Ovriga driftskostnader -64 778 -38 355

-3157323 -2 959 806

Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN

Underhall bostdder 0 2611
Underhall lokaler -4303 0
Underhall installationer -26 500 0
Underhall huskropp utvindigt 0 -3549
Underhall mark och utemiljo -418 242 0
-449 045 -6 160
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -14 000 -12 300
Ovriga forvaltningskostnader -237 158 -219 889
Kostnader 6verlételse och panter 21427 -6 368
Foreningsverksamhet 0 -1362
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -8471 -5642
Konsulter -28 186 -184 726
Forbrukningsinventarier -43972 -3 559
Medlemsavgifter HSB -52725 -52725
Stimma och styrelse -4 683 -340
-410 620 -486 911
Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Foreningen har ingen anstilld personal
Arvode till styrelsen -137 616 -100 950
Loner for anstéllda -27 400 -50 300
Vicevirdsarvode -60 600 -57 000
Ovriga arvoden -23 300 -22 500
Ovriga personalkostnader =703 -1 040
Revisionsarvode -7 500 -7 500
Sociala avgifter -59 154 -52 856
-316 273 -292 146
Not8 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -865 830 -1 119 063
Installationer och inventarier -4 683 -4 683

-870 513 -1123 746
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2022-12-31 2021-12-31
Not9 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2103
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 44 878 924 41234 328
Arets investering byggnader 0 3 644 596
Ingdende anskaffningsvirde markanlédggningar 281 834 281 834
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 45160 758 45160 758
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -13 141 250 -12 022 187
Arets avskrivningar byggnader -865 830 -1 119 063
Ingdende avskrivningar markanldggningar -281 834 -281 834
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -14 288 914 -13 423 084
Utgédende redovisat virde 30 871 844 31737 674
Redovisade virden byggnader 30 871 844 31737 674
Fastighetsbeteckning: Kronolotsen 1
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder smahus 1983 33 507 000 15 618 000 49 125 000 49 125 000
Bostéder hyreshus 1983 38 456 000 11 565 000 50 021 000 47 400 000
71 963 000 27 183 000 99 146 000 96 525 000
Stiillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 38 165 000 38 165 000
Summa stillda siikerheter 38 165 000 38 165 000
Not 10 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingéende anskaffningsvirden 46 830 46 830
Utgdende anskaffningsvérden 46 830 46 830
Ingédende avskrivningar -16 390 -11707
Arets avskrivningar -4 683 -4 683
Utgéende avskrivningar -21 073 -16 390
Utgdende redovisat vérde 25757 30 440
Avskrivning gors enligt linjar metod under tio ar.
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
Not12 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 98 089 3473
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Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsékring 155 819 128 874
Forutbetald kabel-TV och bredband 48 285 47 820
Forutbetald tomtréttsavgild 85171 85171
Forutbetald fastighetsskotsel 16 068 0
305 343 261 865
Not 14 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Riintesats Konv.datum
SBAB-konto Brf rorlig 1 665437 1 654 396
1 665 437 1 654 396
Not15 BANK
Swedbank 1814 399 1359020
Not 16 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Lineinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 1,61% 2024-01-12 9 825 080 240 000
SBAB 0,78% 2025-11-14 8670 001 460 000
SBAB 2,66% 2023-01-12 4 680 000 80 000
SBAB 1,08% 2023-05-10 2 650 000 100 000
25 825 081 880 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 795 081
Nista drs amortering av langfristig skuld 700 000
Léan som ska konverteras inom ett ar 7 330 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 8030 000
Genomsnittsrintan vid arets utgédng 1,53%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 3520 000
Om fem ér berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 21425 081
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Not 17 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingdende virde 1169911 1103 961
Avsittning 231985 231985
Uttag -164 839 -166 035
1237 057 1169911
Not 18 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriknade skatteskuld 91275 122 980
Not19 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Personalens kallskatt 1830 2 400
Ovriga kortfristiga skulder 150 0

1980 2 400
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2022-12-31 2021-12-31

Not 20 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna léner och arvoden
Upplupna sociala avgifler
Upplupen revision
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Revisionsberatfelse

Till #6reningsstémman i HSB Bostadsrattsforening Lotsen | Karlstad, org.nr, 718411-2893

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB
Bostadsrétisidrening Lotsen | Karlstad for ar 2022,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen cch ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér &ref enligt
Arsredovisningslagen. Forvallningsberattelsen ér forenlig med
Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen fér féreningan.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisfonen enligt god revisionssed i Sverige,
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten
Den auktoriserade revisoms ansvar och Den foreningsvalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i farhallande ill foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund fr véra uttalanden.

Annan informatfon &n arsredovisningen

Deita dokument innehZller aven annan information &n
rsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret far denna
andra information. Fére den formella arsredovisningen prasenteras
annar: informafion i form av Bostadsrattskollen.

Vért utlalande avsesnde Arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gar inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

I samband med vér revision av arsredovisningen ar det vart ansvar
att lasa den information som identifieras ovan och dverviga om
informationen | vasentlig utsirdckning ar oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi dven den
kunskap vi i dvrigt inh@mtat under revisionen samt beddmer om
informationen | Bwrigt verkar innghélla vésentliga felaktigheter,

O vi, baserat pa det arbete som har ulforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga alt rapportera detta. Vi har
inget at rapportera i det avseendet,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningan
uppréttas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansverar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vaie sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styralsen for
bedtmningen av foreningens forméaga alt fortsatta verksamheten,
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att forisatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas

dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra mad
verksamheten aller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagof av detta.

Den aukforiserade revisorns ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Infernational Standards on Auditing
{I5A) och god revistonssed i Sverige. Mitt mél &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vasentiiga felakligheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revislonsberaftelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéicka en vasentlig felaktighet am en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hala
revisionen. Dessutom;

- identifierar och beddmer jag riskera for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som &r tillriickliga och
andamalsenliga fér att uigfra en grund ¢ mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet 6ll foljd av oegentfigheter &r hogre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentlighater kan innefatta agerande i maskaopi,
forfalskning, avsikliga utelamnanden, felaktig
information efler sidosaltande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision far
att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med
hansyn till omstandighetema, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen,

- ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande
upplysningar.

- drarjag en slutsats om [mpligheten i alt styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av Arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser




sadana handelser eller forhallanden som kan leda il
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen alt det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och handelsemna p4 ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska fdreningar. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsforening
Lotsen i Karlstad for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust,

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,

omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och farvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, cch darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

- panagot annat sait handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositicner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
alt vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for

verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.
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