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FORENINGENS FIRMA

1 § Firma, dndamal och site

Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Fritzlund nr 1.

Foreningens &ndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostidder for permanent boende samt lokaler at medlemmarna
for nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ritt i f6reningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt site i Morgongéava i Heby kommun.

MEDLEMSKAP

2 § Medlemskap och Gverlatelse

Medlemskap erhélls i samband med upplatelse. En ny innehavare far utéva
bostadsrétten och flytta in i ligenheten endast om han eller hon antagits till medlem i
foreningen. Férvirvaren ska skriftligen anska om medlemskap i féreningen pa satt
styrelsen bestimmer. Till medlemsansdkan ska fogas styrkt kopia av dverlatelsehandling
som ska vara underskriven av kdpare och séljare och innehalla uppgift om den ldgenhet
som Sverlatelsen avser samt pris. Motsvarande giller vid byte och gava. Om
overlételsehandlingen inte uppfyller formkraven ar éverlatelsen ogiltig.

Styrelsen dr skyldig att senast inom en méanad fran det att ansokan om medlemskap
ankom till féreningen, préva fragan om medlemskap. Foreningen kan komma att begéra
en kreditupplysning avseende s6kanden. En medlem som upphor att vara
bostadsréttshavare ska anses ha uttrétt ur féreningen, om inte styrelsen medger att han
eller hon fér sta kvar som medlem.

3 § Medlemskapsprovning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som 6vertar bostadsritt i foreningens hus. Den
som en bostadsritt har Gvergatt till far inte végras medlemskap i féreningen om
féreningen skiligen bor godta forvarvaren som bostadsrittshavare.

Medlemskap far inte vagras pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller uttryck,
hudfarg, nationalitet, etnisk tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionsnedsittning, sexuell liggning eller alder.

En dverlatelse dr ogiltig, om den som en bostadsritt dvergatt till vagras medlemskap i
féreningen. Sarskilda regler giller vid exekutiv forsiljning, tvangsforsiljning, 6vergang
av bostadsritten till dodsbo samt liknande forvarv.

4 § Medlemskapsprovning — juridisk person

Juridisk person som forvarvat bostadsritt till en bostadsldgenhet far vigras intrdde i
foreningen dven om ovan angivna forutsittningar for medlemskap ar uppfyllda. En
juridisk person som dr medlem i féreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom
overlatelse forvdrva ytterligare bostadsratt. Kommun och landsting far ej vagras
medlemskap.
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5 § Bosittningskrav

Om det kan antas att férvarvaren for egen del inte permanent ska bositta sig i
bostadsréttsldgenheten har féreningen rétt att vagra medlemskap.

6 § Andelsigande

Den som har forvérvat en andel i bostadsritt far vagras medlemskap i féreningen om inte
bostadsrétten efter férvéarvet innehas av makar, registrerade partner eller sidana sambor
pa vilka sambolagen tillimpas.

AVGIFTER

7 § Avgifter till foreningen

Varje medlem ska betala en avgift till féreningen i form av en insats nér bostadsritten
upplats till honom eller henne. Féreningen har dessutomn ritt att ta ut en arsavgift for den
l6pande verksamheten samt upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsittningsavgift och
avgift fér andrahandsupplatelse.

8 § Insats och upplatelseavgift

Insats och i fdrekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av foreningsstimma.

9 § Arsavgiftens berikning

Arsavgiften till bestridande av 16pande kostnader samt avsittning till underhall faststills
av styrelsen och erldggs pa tider som styrelsen bestimmer. Arsavgiftema fordelas pa
bostadsrittsldgenheterna i férhallande till ligenheternas andelstal med undantag kostnad
for uppvarmning.

Erséttning for uppvarmning utgar efter ligenhetsyta eller, om styrelsen sa finner
lampligt, efter géllande briansleklausuler. Fér det fall virme- eller varmvattenmaétare
installerats, kan ersattning fér varme respektive varmvatten fordelas i proportion till den
genom mitning faststéllda férbrukningen.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingdende erséttning for andra taxebundna
kostnader sdsom renhdlining, konsumtionsvatten eller elektrisk strom ska erldggas efter
forbrukning eller area. Erséttning for informationsoverforing far tas ut med lika belopp
per lagenhet.

Beslut om dndring av grund for andelstalsberdkning ska fattas av féreningsstimma. Om
beslutet medfor rubbning av det inbordes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet
giltigt om minst tre fjirdedelar av de réstande pa stimman gatt med pa beslutet.

For lagenheter som utrustats med balkong far arsavgiften vara férh6jd med hogst 2 % av
vid varje tillfdlle gillande prisbasbelopp, motsvarande giller for ldgenhet med fransk
balkong, altan pa mark eller uteplats dock med ett paslag pa hogst

1 %.

For lagenheter som utrustats med fungerande eldstéder far arsavgiften vara férhéjd med
hogst 2 % av vid varje tillfille gallande prisbasbelopp.
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10 § Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och pantsittningsavagiften till hogst 1 % av
det prisbasbelopp som giller for tidpunkten fér ans6kan om medlemskap respektive
tidpunkten for underrittelse om pantséttning.

Overlatelseavgift betalas av férvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

11 § Avgift for andrahandsupplitelse

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen.

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en ldgenhet arligen motsvara hogst

10 % av gédllande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas
den hogsta tilldtna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten &r upplaten.

12 § Ovriga avgifter

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta
med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

13 § Dr6jsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro. Arsavgift ska erliggas senast sista vardagen fore
varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar om annat. Om inte arsavgiften
eller 6vriga forpliktelser betalas i ritt tid far foreningen ta ut dréjsmalsrénta enligt
rantelagen pa det obetalda beloppet fran forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt gillande lagstiftning om ersittning f6r inkassokostnader.

FORENINGSSTAMMA

14 § Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma ska hallas arligen senast fore maj manads utgang.

15 § Motioner

Medlem som dnskar fa ett drende behandlat vid féreningsstimma ska anmaéla detta
senast den sista mars eller inom den senare tidpunkt som styrelsen beslutat.

16 § Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skil till det. Sadan
foreningsstimma ska dven hallas nér det for uppgivet andamal skriftligen begérs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberittigade enligt 19 §.

17 § Dagordning

Pa ordinarie féreningsstimma ska férekomma:

Stammans oppnande

Godkannande av dagordningen

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare
Val av tva justerare tillika rostrdknare

Fraga om stimman blivit utlyst i behorig ordning
Faststillande av rostlingd

NN
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8. Foredragning av styrelsens &rsredovisning

9. Féredragning av revisorns beréttelse

10.  Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning

11.  Beslut om resultatdisposition

12.  Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

13.  Beslut om arvoden at styrelseledaméter, valberedning och revisorer fér
nidstkommande verksamhetsar

14.  Val av styrelseledaméter och suppleanter

15.  Val av revisorer och revisorssuppleant

16.  Val av valberedning

17.  Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt
drende

18.  Stimmans avslutande

P4 extra foreningsstimma ska utdver punkt 1-7 och 18 férekomma de drenden for vilken
stamman blivit utlyst.

18 § Kallelse

Kallelse till féreningsstimma ska innehélla uppgift om tid och plats samt vilka drenden
som ska behandlas pa stimman. Beslut far inte fattas i andra drenden &n de som angivits
i kallelsen.

Kallelse ska utférdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore ordinarie och extra
foreningsstimma. Kallelsetiden ar 4ven densamma om féreningsstimman ska behandla
fraga géillande d@ndring av stadgarna, likvidation, fusion eller férenklad avveckling.

Kallelsen ska utfdrdas till samtliga medlemmar genom utdelning. Om medlem skriftligen
uppgivit annan adress ska kallelsen i stéllet skickas till medlemmen pa den angivna
adressen. Kallelse far skickas med e-post efter inhdmtat samtycke fran mottagaren.
Kallelsen ska dessutom anslas pa lamplig plats inom féreningens hus eller publiceras pa
hemsida.

Kallelse far skickas med e-post efter inhdmtat samtycke frdn mottagaren dven om
1. en ordinarie féreningsstimma ska hallas pa en annan tid &n som har bestamts i
stadgarna,
2. stimman ska behandla en fridga om en dndring av stadgarna som innebér
att medlems skyldighet att betala insatser eller avgifter till féreningen okas,
att medlems rétt till féreningens vinst inskranks,
att medlems rétt till féreningens tillgdngar vid dess upplsning inskrénks,
att medlems ratt att f& ut ett belopp enligt 13 kap. Lag (2018:672) om ekonomiska
féreningar inskranks och denna dndring ska gélla dven fér dem som var
medlemmar i féreningen nér fragan avgjordes, eller
att medlems rétt att ga ur féreningen férsimras och denna éndring ska gélla dven
fér dem som var medlemmar i féreningen nar fragan avgjordes, eller
3. stdmman ska ta stillning till om féreningen ska ga upp i en annan juridisk person
genom fusion, gd i likvidation eller upplosas genom forenklad avveckling

19 § Rostritt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar
bostadsrétt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar
flera lagenheter har ocksa endast en rost. Rostrétt har endast den medlem som har
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fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt
lag.

20 § Ombud och bitride

Medlem far ut6va sin rostrétt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig daterad
och undertecknad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och géller hogst ett ar fran
utfardandet. Ombud far inte foretrdda mer dn en rost. Pa fdreningsstimma far medlem
medféra hogst ett bitrade. Bitradets uppgift ar att vara medlemmen behjélplig.

Ombud och bitrdde far endast vara:

o annan medlem

o medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

o foralder

i syskon

o barn

| annan nérstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus
o god man, formyndare eller sérskild féretrddare for barn

Ar medlem en juridisk person fir denne foretradas av legal stillforetridare.

21 § Nérvaroritt

Foreningsstimman far utéver vad som anges for ombud och bitrade besluta att den som
inte &r medlem ska ha rétt att ndrvara vid féreningsstimman. Ett sidant beslut ar giltigt
om det bitrdds av mer dn halften av de avgivna rosterna.

22 § Rostning

Foéreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer an hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika rdstetal den mening som stimmans ordférande bitrdder. Blankrost
dr inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rdstetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forrittas, Stimmoordférande
eller féreningsstimma kan besluta att sluten omréstning ska genomféoras. Vid personval
ska dock sluten omréstning alltid genomforas pa begiran av rostberéttigad.

For vissa beslut kravs sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

23 § Jav

En medlem far inte sjdlv eller genom ombud rdsta i fraga om:

1. talan mot sig sjélv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan férpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betrdffande annan, om medlemmen i fraga
har ett vdsentligt intresse som kan strida mot féreningens.

Bestammelsen tillimpas ocksa pa ombud for medlem.

24 § Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma far valberedning utses for tiden fram till och med nésta
ordinarie foreningsstimma. Valberedningens uppgift ar att lamna forslag till samtliga
personval samt ldmna forslag till styrelsearvode.

25 § Stimmans protokoll
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Vid foreningsstimma ska protokoll féras av den som stimmans ordférande dartill utsett.
I fraga om protokollets innehall giller:

1. att rostldngden ska tas in i eller bildggas protokollet
2. att stimmans beslut ska féras in i protokollet
3. att om omrostning skett ska resultatet av denna anges i protokollet

Justerat protokoll ska senast inom tre veckor hallas tillgédngligt for medlemmarna.
Protokollet ska forvaras pa betryggande siitt.

STYRELSEN

26 § Styrelsens sammansittning

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter med hogst tva suppleanter.
Styrelsen viljs av foreningsstimman for tiden fram till och med nésta ordinarie
foreningsstimma. Vid ordinarie foreningsstimma kan upp till tre ledaméter véljas for en
period om tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem &dven viljas person som tilthér
medlemmens familjehushall som enligt lag kan viljas till styrelseledamot och som é&r
bosatt i féreningens hus. Stimma kan dock vilja hogst en (1) ledamot som inte uppfyller
kraven i féregdende mening.

27 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer om inte féreningsstamma
beslutat annorlunda.

28 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska protokoll féras som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska férvaras pa betryggande sétt och
foras i nummerfdljd. Styrelsens protokoll ér tillgéingliga endast for ledaméter,
suppleanter och revisorer. En styrelseledamot har ritt att f sin avvikande mening
antecknad till protokollet.

29 § Beslutforhet och rostning

Styrelsen dr beslutfér nir antalet narvarande ledaméter vid sammantradet Sverstiger
hilften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening f6r vilken mer &n
hilften av de ndrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden
bitrdder. For giltigt beslut kravs enhillighet nér fér beslutsférhet minsta antalet
ledaméter dr ndrvarande. Suppleanter tjdnstgor i den ordning som ordférande
bestimmer om inte annat bestdmts av féreningsstimma eller framgar av arbetsordning
(beslutad av styrelsen).

30 § Firmateckning

Foreningens firma tecknas — férutom av styrelsen — av minst tva styrelseledaméter i
forening,

31 § Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:
®  att svara for féreningens organisation och forvaltning av dess angelidgenheter
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®  att avge redovisning for forvaltning av féreningens angeldgenheter genom att
avldmna arsredovisning som ska innehalla beréttelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogora for foreningens intdkter och kostnader under
aret (resultatrdkning) och for dess stillning vid rakenskapsarets utgang
(balansrikning)

*  att senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma till revisorerna avlimna
arsredovisningen

*  att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstimma halla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillginglig for medlemmar

*  att fora medlems- och ligenhetsférteckning; féreningen har ritt att behandla i
forteckningarna ingdende personuppgifter i enlighet med lagstadgade regler.

*  att skapa regler och riktlinjer for behandling av personuppgifter som gors av
féreningen i egenskap av personuppgiftsansvarig samt personuppgiftsbitride.

e  att minst en géng arligen innan forvaltningsberéttelsen avges besiktiga féreningens
fastigheter samt inventera 6vriga tillgdngar

e  attiforvaltningsberéttelsen redovisa vid besikiningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sirskild betydelse

32 § Personuppgiftsansvar
Foreningen dr personuppgiftsansvarig.
33 § Medlemsfdrteckning

Styrelsen ska fora forteckning 6ver bostadsrittsfreningens medlemmar. For det fall att
nya eller &ndrade uppgifter tillkommer, ska dessa registreras utan dréjsmal.

Medlemsforteckningen ska innehalla:

¢  Medlems namn och postadress

e  Tidpunkten fér medlemmens intrdde
e  Den bostadsrétt som medlemmen har

Medlemsforteckningen ska hallas tillganglig for var och en som vill ta del av den.
34 § Lagenhetsforteckning

Styrelsen ska fora en ldgenhetsférteckning. Underrittas féreningen om att en ligenhet
har pantsatts eller andras ndgon uppgift i forteckningen, ska detta genast antecknas.

Lagenhetsforeteckningen ska innehalla:

e  Lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen

e  Dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund
for upplatelsen

e  Bostadsrittshavarens namn

e Insatsen for bostadsritten

Vid 6verlatelse av bostadsratt ska kopia pa 6verlatelseavtalet bifogas férteckningen.

Bostadsrittshavare har ritt att pa begéran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende
sin bostadsritt.
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REVISORER

35 § Rikenskapsar

Foreningens rikenskapsar ar kalenderar.

36 § Revisorernas sammansittning

Foreningsstimma ska vilja minst en och hdgst tva revisorer med hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie féreningsstimma fram till
och med nésta ordinarie foreningsstimma. Revisorer behover inte vara medlemmar i
foreningen.

37 § Avgivande av revisionsberittelse

Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fére den ordinarie
féreningsstimman.

ANSVAR

38 § Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sdvil underhdlla som reparera ldgenheten. Detta
gdller dven mark, uteplats, férrad, garage eller andra lagenhetskomplement som kan inga
i upplatelsen. Bostadsrittsinnehavaren dr skyldig att folja de anvisningar som meddelats.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att folja de anvisningar som féreningen ldmnar
betrdffande installationer sdsom exempelvis men inte uteslutande; avlopp, virme, gas,
elektricitet, vatten, ventilation, eldstad, rokkanal och brandskydd i lagenheten samt tillse
att dessa installationer utférs fackmannamaéssigt.

For vissa atgédrder i ligenheten krévs styrelsens tillstand.

Bostadsrittshavaren ansvarar alltid for skicket och funktion avseende installationer
och/eller dndringar i installationer denne eller tidigare bostadsrattsinnehavare tillfort.

Bostadsrdttshavarens ansvar for féljande utrustning/funktioner/installationer i
lagenheten omfattar dven bland annat féljande:

o ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte underliggande
ytbehandling, som krévs f6r att anbringa ytbeldggningen fackmannamassigt

o icke bdrande innervaggar

o glas och bagar i ligenhetens ytter- och innerfonster med tillhdrande beslag,

handtag, lasanordning, vadringsfilter och tatningslister samt all malning férutom
utvidndig malning och kittning

. till ytterdorr hérande beslag, gangjdrn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och
las inklusive nycklar; bostadsrattshavare svarar dven for all malning med
undantag for malning av ytterdorrens utsida; motsvarande giller for balkong- eller
altandorr; bostadsrittshavaren ansvarar inte for utbyte av ytterdorr,

o innerdorrar och sikerhetsgrindar inklusive karmar

. lister, foder och stuckaturer

. elradiatorer; i frdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast
for malning

o elektrisk golvvdrme, som féreningen ej forsett lagenheten med
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o eldstad, braskamin och kakelugn inklusive rokgangar inuti dessa
o varmvattenberedare

o ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa &r atkomliga inne i ldgenheten
och betjianar endast bostadsrittshavarens lagenhet
. undercentral (sdkringsskap) och dérifran utgaende el- och informationsledningar

(telefon, kabel-tv, data med mera) i ldgenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och
fasta armaturer

o malning av ventiler och luftinslapp

° brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren diarutover
bland annat dven for:
o till vagg eller golv horande fuktisolerande skikt

o inredning och belysningsarmaturer

o vitvaror och sanitetsporslin

o golvbrunn med tillhérande kldmring till den del det &r atkomligt fran ligenheten
o rensning av golvbrunn och vattenlas

o tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

° kranar, blandare och avstidngningsventiler

o ventilationsflakt

° elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och
utrustning sdsom bland annat:

o vitvaror

o koksflakt

. rensning av vattenlas

. diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
o kranar och avstdngningsventiler; i friga om gasledningar svarar

bostadsréttshavaren endast for malning.

Foreningen svarar i ovrigt for att huset och féreningens fasta egendom ér val underhallet
och halls i gott skick.

39 § Forsidkring

Bostadsrittsinnehavaren ansvarar for att det vid var tid finns en géllande forsakring med
bostadsrattstilldgg som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och reparationsansvar
som foljer av lag och dessa stadgar.

Om bostadsrittsféreningen viljer att teckna en gemensam f6rsékring for alla
bostadsrattshavares underhalls- och reparationsansvar, ska medlemmarna informeras
om detta. For det fall sidan gemensam forsdkring upphor, ska medlemmarna i god tid
informeras sa att de ges mdjlighet att sjdlva teckna hemforsakring med bostadsrittstillagg
innan den gemensamma férsékringen upphor.

40 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med bestimmelserna i
bostadsrittslagen.

41 § Komplement
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Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren
for renhallning och snéskottning av denna. Om ldgenheten dr utrustad med takterrass
ska bostadsrattshavaren dven se till att avrinning fér dagvatten inte hindras.

42 § Felanmilan

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till féreningen anmaila fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som féreningen svarar for i enlighet med bostadsréttslagen och
dessa stadgar.

43 § Beslut i vissa frigor

Beslut som innebér visentlig fordndring av foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
féreningsstaimma. Om en ny-, till- eller ombyggnad innebar att medlems bostadsritt
forandras ska samtycke frdn medlem inhdmtas. Om bostadsréttshavaren inte ger sitt
samtycke till &ndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndimnden.

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgird i huset besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som
medlemmen svarar for.

44 § Foreningens ritt att avhjilpa brist eller otillaten atgird

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick eller utfor en atgérd
i strid med 46 §, sa att ndgon annans sékerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa ndgon annans egendom och bostadsrittshavaren inte efter
uppmaning avhjélper bristen sa snart som méjligt, far féreningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

ANVANDNING AV LAGENHETEN

45 § Tillbyggnad

Anordningar sdsom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. fdr monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga
godkénnande. Bostadsrattshavaren svarar for skotsel och underhall av sddana
anordningar liksom for eventuell skada. Om det beh6vs for husets underhall eller for att
fullgéra myndighetsbeslut dr bostadsrittshavaren skyldig att, efter uppmaning fran
styrelsen, demontera anordningar.

46 § Forindring i ligenhet

Bostadsrittshavaren far foreta forandringar i ldgenheten. Féljande atgérder far dock inte
foretas utan styrelsens skriftliga tillstand:

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller &ndring av ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten,

3. installation eller dandring av anordning for ventilation,

4. installation eller dndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet, eller

5. nagon annan visentlig forandring av lagenheten.

For en lagenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga eller
konstnérliga varden krévs alltid tillstdnd for en dtgérd som innebir att ett sadant varde
paverkas.

11 (15)



Styrelsen ska medge tillstind om atgérden inte ar till pataglig skada eller oldgenhet f6r
féreningen eller annan medlem. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstind erhalls. Fordndringar ska alltid utféras pa ett fackmannamaissigt sitt.

Ett tillstand far forenas med villkor.

47 § Anvindning av ligenheten

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ldgenheten for nagot annat dndamal dn det
avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelser som dr av avsevird betydelse
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

48 § Sundhet, ordning och gott skick m.m.

Nér bostadsrattshavaren anvéander ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan
eller annars forsdmra deras bostadsmilj6 att de inte skéligen bor talas.
Bostadsrittshavaren skall dven i 6vrigt iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utom huset samt ritta sig efter féreningens
ordningsregler. Detta giller dven fér den som hor till hushallet, gastar
bostadsrattshavaren eller som utfor arbete for bostadsréttshavarens rakning.

Hor till lagenheten mark, f6rrad, garage eller annat lagenhetskomplement ska
bostadsrittshavaren iaktta sundhet, ordning och gott skick dven i friga om sddant
utrymme.

Ohyra far inte foras in i lagenheten.

49 § Tilltridesritt

Foretradare for foreningen har ritt att fA komma in i ligenheten nér det behévs for tillsyn
eller for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ritt att utfoéra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltrade till ligenheten, nir féreningen
har rétt till det, kan styrelsen ansdka om sérskild handrackning hos Kronofogden.

50 § Andrahandsupplitelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjélvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsréttshavare ska
skriftligen hos styrelsen ans6ka om samtycke till upplatelsen. I ansokan ska skilet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem ldgenheten ska upplatas.
Tillstdnd ska ldmnas om bostadsréttshavaren har skél f6r upplatelsen och féreningen inte
har ndgon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstandet ska begrénsas till viss tid.
Styrelsens beslut kan 6verprovas av hyresndmnden.

51 § Inneboende

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstadende personer i lagenheten, om det kan
medféra men for féreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

52 § Forverkandegrunder
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Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr, om
inte annat framgar av lag, férverkad och féreningen saledes berittigad att séga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor eller den langre tid som kan vara bestimd i stadgarna fran det att féreningen efter
forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

1 a. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse mer 4n en vecka efter férfallodagen nér det géller en
bostadsldgenhet eller mer dn tva vardagar efter férfallodagen nér det géller en lokal,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i
andra hand,

3. om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for férening eller
annan medlem eller ldgenheten anvénds for annat &ndamal dn vad den dr avsedd for och
avvikelsen dr av visentlig betydelse for féreningen eller nigon medlem,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskéligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om ldgenheten vanvérdas pa nagot annat sitt eller om bostadsréttshavaren asidosétter
sina skyldigheter enligt § 48 vid anvdndning av ldgenheten eller om den som lagenheten
upplatits till i andra hand vid anviandning av denna asidositter de skyldigheter som en
bostadsrittshavare enligt samma paragraf har,

6. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten och han eller hon inte kan
visa en giltig ursakt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér en skyldighet som gar utéver det han eller hon ska
gora enligt denna lag, och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgdrs

8. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvénds for sidan naringsverksamhet eller
liknande verksamhet som &r brottslig eller dar brottsligt forfarande ingar till en inte
ovisentlig del eller anvinds for tillfdlliga sexuella férbindelser mot ersittning, eller

9. om bostadsrattshavaren utan behovligt tillstand utfor en atgard som anges i 46 §.

Nyttjanderatten &r inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av
ringa betydelse.

Majlighet att vidta rittelse och om underrittelse socialnimnden
Bostadsrattshavaren far inte sigas upp pa grund av ett sadant forhallande som avses i 2,
3, 57 eller 9 om han eller hon efter tillsigelse sa snart som mdjligt vidtar rittelse.

Bostadsrittshavaren far heller inte sdgas upp pa grund av ett sadant férhallande som
avses i 2, om det dr fraga om en bostadsldgenhet, eller ett sadant forhallande som avses i
9, om han eller hon s snart som mdjligt ansdker om tillstdnd hos hyresndmnden och far
ansokan beviljad.
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Bostadsrittshavaren far inte, om det &r fraga om en bostadsldgenhet, sdgas upp pa grund
av storningar i boendet forrdn socialndmnden har underréttats. Vid sérskilt allvarliga
stérningar kan uppségning ske dven om bostadsrittshavaren inte uppmanats att vidta
rdttelse och utan foregdende underrittelse till socialndmnden. En kopia av uppsdgningen
ska dock skickas till socialnimnden. Sérskilda regler giller dock om stérningarna
intraffat nédr lagenheten varit upplaten i andra hand.

Hinder for forverkande

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av ett forhallande som avses i 1-3, 5-7 eller 9 far
bostadsréttshavaren dnda inte skiljas fran ligenheten pa en sddan grund om han eller
hon vidtar réttelse innan foreningen har sagt upp honom eller henne till avflyttning.
Detta galler dock inte om nyttjanderétten ar forverkad pa grund av sérskilt allvarliga
stérningar i boendet.

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om féreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader frdn den dag da foreningen
fick reda pa ett forhallande som avses i 4 eller 7. Detsamma géller om foreningen inte
inom tva manader fran den dag da foreningen fick reda pa ett férhallande som avses i 2
eller 9 har sagt till bostadsréttshavaren att vidta réttelse.

Om skyldighet att avflytta

Om bostadsrittshavaren sdgs upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 1, 4-6 eller
8, r han eller hon skyldig att flytta genast. Sigs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak
som anges i § 2, 3, 7 eller 9, far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intréffar
narmast efter tre ménader fran uppsagningen, om inte ritten aldgger honom eller henne
att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsidgningen sker av en orsak som angesil a
och bostadsrittshavaren vid upprepade tillfillen inte betalat avgiften inom den tid som
anges i 1 a och dédrigenom har &sidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att han eller hon
skiligen inte bor fa behalla lagenheten.

Vid uppséagning i andra fall av en orsak som anges i 1 a finns ytterligare, sirskilda
bestimmelser i lag att tillampa.

53 § Ersittning vid uppsigning

Om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till
skadestand.

54 § Tvangsforsiljning

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppségning kan

bostadsritten komma att tvangsférsiljas enligt reglerna i bostadsrittslagen.

OVRIGT

55 § Meddelanden

Meddelanden delges genom anslag i féreningens hus eller pa hemsida eller genom e-post
eller utdelning.
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56 § Framtida underhall

Styrelsen beslutar om avsittning for féreningens fastighetsunderhall. Avséattning for att
sdkerstdlla underhall av foreningens hus beslutas av féreningsstimma.

Avsittning ska dartill ske arligen till inre fond med 0,3 % av respektive bostadsritts
andelsvirde och fores for varje lagenhet pa sarskilt konto. Styrelsen fattar beslut om
inrdttande av, avskaffande av och vilka engangsavséttningar som ska ske till
bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder.

57 § Upplésning, likvidation m.m.

Om foéreningen uppl6ses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
ligenheternas insatser.

58 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska féreningar och annan lagstiftning. Foreningen kan ha utfardat
ordningsregler for fortydligande av dessa stadgar.

59 § Stadgeindring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga rostberéttigade ar ense om det. Beslutet &r
dven giltigt om det fattats av tva pa varandra féljande foreningsstimmor och minst
hélften av de réstande pa forsta stimman gatt med pa beslutet, respektive minst tva
tredjedelar pa den andra stimman. Bostadsrattslagen kan i vissa situationer féreskriva
hégre majoritetskrav.

Ovanstaende stadgar har antagits vid Bostadsrittsféreningen Fritzlund nr 1:s
féreningsstimma i Morgongava den/7 202 med for stadgerevidering erforderlig
majoritet.

Morgongéva den 7/ 7 2023
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