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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Soluret i Haninge med sate i Handen org.nr. 769620-1313 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2009. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-11-14.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen &ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Haninge kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Sdderbymalm 7:51 2009-11-04 1967

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i if. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal
galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
40 lokaler 1468
154 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 13441
25 lagenheter (hyresratt) 2311
208 parkeringar och garageplatser 0
Totalt 427 objekt 17220
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Alexandra Bergstrom Ordférande 2018-05-28

Mariola Lupicki Ledamot 2020-06-06

Ulrika Olsson Ledamot 2018-05-28 2022-06-06
Jan Patrik Bavits Blom Ledamot 2018-05-28

Laziz Sharifov Ledamot 2022-06-06 2022-12-31
Andree Hultgren Ledamot 2022-06-06

Andree Hultgren Suppleant 2021-06-14 2022-06-06
Jeanette Lindzter Suppleant 2022-06-06

Camilla Wendel Suppleant 2019-06-18 2022-06-06
Nora Klaman Suppleant 2020-06-06 2022-06-06
Jonas Otter Suppleant 2022-06-06

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Mariola Lupicki- sitter for omval.
Styrelsen har under aret hallit 16 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Mariola Lupicki, Andree Hultgren, Jan Patrik Bavits Blom, Alexandra Bergstrom,
Andree Hultgren .

Firman tecknas enligt ovan av Tva ledaméter i férening.
Revisor har varit: Joakim Mattson frin BoRevision i Sverige Aktiebolag.
Valberedning har varit: Jonas Andersson (sammankallande) och Nora Klaman, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-19. Pa stamman deltog 49 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréaver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-08-23.

Arsavqifter:
Under aret har arsavgifterna férandrats med 5 %.

Genomfort planerat underhall under rakenskapsaret:
2021-2022 Stambyte, kdks- och badrumsstammar byts.

2021-2022 Stambyte, alla badrum totalrenoveras.

2022 Foreningen byter fastighetsforsakring fran Protector till IF efter stambytet.
2021-2022 Foreningen utfor OVK, Obligatorisk ventilationskontroll.

2022 Foreningen forhandlade om féreningens lan dar bindningstiden gar ut.
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2022 Flera hyresratter ombildas till bostadsratter, vinsten vid férsaljningen tillfaller féreningen.

2022 Foreningen byter el-leverantor fran Vattenfall till Fortum portfoljforvaltning.

2022 Ny varmepump, expandtionskarl och styrenhet for varmesystemet till féreningen bestalls.

2022 Foreningen pabdrjar energibesparingar, reglerar ner varmen pa varmvattnet och séanker inomhustemperaturen,
belysningen pa parkeringen ses éver.

2022 Foreningen omforhandlar avtalet med Ownit bredband och hojer hastigheten fran 250/250 till 2000/1000 till samma pris.
Alla boenden fran en ny router av Ownit som tillhor lagenheten.

2022 Foreningen byter tv tjanst fran ComHem till Ownit. Alla boenden far en ny digitaltvbox som tillhtr lagenheten.

2022 Foreningens alla plattak tvattas.

2022 Paketboxar frAn PostNord palceras pa foreningens mark.

2022 En tradgardsgrupp bildas dar boenden far vara med att planera utformingen av rondellerna inne pa gardarna och framfor
Valla Livs.

Sedan foreningen startade har foljande stérre atgarder genomforts:

2021-2022 Stammar Byte av stammar for vatten och avlopp i kbk och badrum.

2021 Laddstolpar for elbilar installeras pa 8 parkeringsplatser.

2021 Overvakning Kameror installeras pa parkering och vid sophus.

2021 3 trad som doétt pa baksidan av gard 2 tas ner.

2021 Alla dagvattenbrunnar spolas.

2021 Foreningens tre portaler har isolerats och varmeslingorna som tidigare fanns dar ar borttagna.
2021 Batteriholk placeras i grovsoprummet, for atervinning av hushallsbatterier.

2021 Tre hyreslagenheter ombildas till bostadsratter, vinsten av forsaljningen tillfaller foreningen.

2020 Foreningens lan omférhandlas.

2020 Alla takpannor pa féreningens laga byggnader spolas av.

2020 Trasiga takpannor byts ut.

2020 Stuprér och hangrannor pa garage och carports byts ut.

2020 Garageportarna breddas och byts ut.

2020 Stolpar och fundament i garage och carports byts ut.

2020 Malning av parkeringsrutor.

2020 Malning av garage och carports, byter ut murket virke.

2020 Malning av tva sma hus vid entreen till gard 1.

2020 Foreningen borjar med matafallssortering.

2020 Armaturerna utanfor entreportarna pa gard 2 byts ut till LED.

2020 Nagra trad ut mot bilvagen beskars och tas ned for béattre belysning i omradet
2020 Ventilationskanalerna byts ut i en lagenhet som foreningen tidigare ombildat fran lokal till Iagenhet.
2020 Nytt bollplank kommer upp vid bollplanen.

2020 Foreningens odlingslotter rustas upp och gar att hyra.

2020 Gard 1 far cykelstéll inne pa gardsomradet.

2020 Porttelefonerna 6vergar till IP-telefoni.

2020 Betongfundament utanfor balkongerna pa nedre botten tas bort.

2020 Skatteverkets lagenhetsnummer korrigeras efter felaktigheter upptakts.
2020 Piskstall och bankar tas bort i omradet.

2020 Portarna pa gard 1 atgardas pa brister.

2018-2020 Hissreparationer utférs.

2019 Renovering och inglasning av samtliga balkonger.
2019 Inomhusarmaturer byts ut till LED.
2019 Byte av ventilation i tvattstugorna.
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2019 OVK, Obligatorisk ventilationskontroll utfors.
2019 Malning av samtliga hisskorgar och byte till led armaturer.
2019 Nedmontering av vagg for storre foreningslokal.

2018 PCB-sannering paborjad.

2018 Utomhus armaturer utbytta till LED.

2018 Tradgardsarbete med utgravning och plantering.

2018 Provtagning for beddmning av skick och livslangd avseende balkongplattor.
2018 Montering av snérasskydd pa taken éver portarna.

2017 Spolning av avloppsror.

2017 Byte av garageportar vid gard 1.
2017 Byte av entreportar pa gard 1.

2017 Byte av vissa avloppsror i kulverten.

2016 Ombyggnation av lekplatsen.
2016 Borttagning av trad och buskar p& gard 1 och 2.

2015 Lokal ombildas till lagenhet.
2014 Relining av koksavlopp.

2013 FTX systemet byts ut
2013 Radiatorventiler byts ut.

2011 Radonmatning.

1990 Badrummen renoveras.
1990 Nytt tak med betongpannor.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

* Radonmatning

» Lagning av trasiga trappnosar i portarna.

» Skurning och polering av samliga trapphus.

» Storstadning av samtliga trapphus och 6vriga allménna utrymmen.
« Cykel och barnvagnsrensning av forrad.

« Byte av armaturer pa parkeringen.

 Plantering och fix i rondellerna pa gardarna och framfor Valla Livs.
« Malning av utsida av grovtvattstuga och féreningslokal.

* Renovera utsidan av Valla Livs

e Upprustning av samtliga skyddsrum.

» Byte av entreportar pa gard 2.

+ Lagning av skador pa husens socklar.

 Ovrigt underhall som fastigheterna och féreningens mark kraver.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 25 bostadsratter éverlatits och 4 upplétits.
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Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 222 och under aret har det tillkommit 41 och avgatt 33 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 230.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 235 305 282 152 245
Skuldséttning, kr/kvm 9932 8 809 7976 7972 6991
Rantekanslighet, % 14 13 13 13 13
Energikostnad, kr/kvm 257 251 221 267 198
Driftskostnad, kr/lkvm 622 581 576 621 494
Arsavgifter, kr/kvm 871 819 796 767 731
Totala intékter, kr/kvm 924 929 938 883 809
Nettoomsattning, tkr 15 862 15090 14727 14 238 13 556
Resultat efter finansiella poster, tkr 681 1111 833 -968 1024
Soliditet, % 39 39 40 39 42
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadstkningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekéanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteforandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars
Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid

Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 74 662 942 0 1964 434 76 627 376
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 22374 937 0 4985 566 27 360 503
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 0 0 0 0
S:a bundet eget kapital, kr 97 037 879 0 6 950 000 103 987 879
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -3571577 1110601 0 -2 460977
Arets resultat, kr 1110601 -1110601 680 786 680 786
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -2460976 0 680 786 -1780191
S:a eget kapital, kr 94 576 903 0 7 630 786 102 207 688
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 508 369 kr samt ianspraktagande skett med 508 369 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -2 460977
Arets resultat, kr 680 786
Reservation till underhallsfond, kr -508 369
lansprakstagande av underhallsfond, kr 508 369
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr -1780191
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr -1780191

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter
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Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsdttning Not 1 15 861 533 14 986 436
Ovriga rorelseintakter Not 2 39 761 103 855
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 3 -9 162 186 -8 776 217
Ovriga externa kostnader Not 4 -652 230 -343 087
Planerat underhall -508 369 -992 403
Personalkostnader och arvoden Not 5 -308 709 -320 163
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 860 993 -2 851 934
Summa roérelsekostnader -13 492 487 -13 283 804
Rorelseresultat 2 408 807 1 806 487
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 14 484 9 059
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 742 505 -704 945
Summa finansiella poster -1 728 021 -695 886
Arets resultat 680 786 1110 601
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 261 243 926 203 181 713
P&gdende nyanlaggningar Not 9 0 29 171 885

261 243 926 232 353 598
Summa anldggningstillgdngar 261 243 926 232 353 598
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 233 678 200 842
Avrakningskonto HSB Stockholm 3 249 645 9 923 846
Placeringskonto HSB Stockholm 9 074 0
Ovriga fordringar Not 10 1990 1954
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 628 347 893 472
4122 734 11 020 113
Kassa och bank Not 12 105 668 104 967
Summa omsattningstillgdngar 4 228 401 11 125 081
Summa tillgdngar 265472328 243478 678
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769620-1313

Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 76 627 376 74 662 942
Upplatelseavgifter 27 360 503 22 374 937

103 987 879 97 037 879
Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -2 460 977 -3 571577
Rrets resultat 680 786 1110 601
-1 780 191 -2 460 977
Summa eget kapital 102 207 688 94 576 902
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 94 751 270 51 152 010
94 751 270 51 152 010
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 66 722 481 92 073 751
Leverantorsskulder 845 618 3524 488
Skatteskulder 35 318 18 722
Ovriga skulder Not 15 106 322 66 358
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 803 631 2 066 447
68 513 370 97 749 766
Summa skulder 163 264 640 148 901 776
Summa eget kapital och skulder 265472328 243 478 678
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 680 786 1110 601
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 2 860 993 2 851934
Skatt pd drets resultat 0 0
Uppskrivning av fastighet 0 0
Kassaflode fran Iopande verksamhet 3541 779 3962 534
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av lager 0 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 232 252 -334 104
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -3 885 126 2 484 460
Kassaflode fran I6pande verksamhet -111 095 6112 891
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -28 552 617 -28 502 807
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgéngar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -28 552 617 -28 502 807
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 18 247 990 15 300 000
Inbetalda insatser och uppladtelseavgifter 6 950 000 6 140 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 25 197 990 21 440 000
Arets kassaflode -3 465 722 -949 917
Likvida medel vid 3rets borjan 10 028 814 10978 730
Likvida medel vid 3rets slut 6 563 091 10 028 814

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,16% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
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Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar.

Uppskjuten skatt

Foreningen kdpte samtliga aktier i Fastighetsbolaget Séderbymalm I AB,vilket agde fastigheten Séderbymalm 7:51 i
Haninge, for 111 634 546 kronor. Darefter har en tillaggskopeskilling for aktierna utgdtt med 817 879 kr i enlighet med
tecknat tilldaggsavtal*. Aktiebolaget sélde fastigheten den 10 december 2009 for bokfért varde 55 663 454 kronor till
bostadsrattsféreningen,varefter Gvervdrdet for aktierna har 6verforts till fastigheten. Efter dessa &tgarder motsvarar
fastighetens redovisade varde , vid férvarvstillfélle, marknadsvardet.

Fastigheten har i dagsldget ett redovisat anskaffningsvardet som dverstiger det skattemassiga vardet med

112 354 425 kr. Foéreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen saljer fastigheten innebar det
att beskattning utgdr dven p& denna mellanskillnad. D& féreningen inte har for avsikt att salja fastigheten varderas den
uppskjutna skatteskulden till O kr.

Fastighetsbolaget Séderbymalm I AB har likviderats i borjan pd 2011.

*Tillaggsavtalet innebér att for varje nyupplatelse som sker ska bostadsrattsféreningen betala hela den insats som
inbetalas till bostadsrattsforeningen i samband med upplételse av bostadsrétt plus 50% av differensen mellan
forsaljningspriset for bostadsratter i lagenheter.Skyldigheten att erlagga Tillaggskdpeskilling skall kvarstd fram till dess att
summan av Kopeskillingen och Tillagskopeskillingen uppgar till totalt 124.134.546 kronor.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter 11 703 011 10 732 009
Individuell métning el 3877 0
Hyror 4 295 247 4 428 403
Bredband 200 842 200 520
Ovriga intakter 116 495 55 390
Bruttoomsattning 16 319 472 15 416 322
Avgifts- och hyresbortfall -457 939 -429 793
Hyresforluster 0 -93
15 861 533 14 986 436

Not 2 Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattning 39 761 103 855
39 761 103 855

Not 3 Drift och underhdll

Fastighetsskétsel och lokalvard 1423 997 1234 231
Reparationer 1075987 1 009 569
El 1019 001 743 298
Uppvarmning 1970 583 2228 114
Vatten 1 446 846 1111 510
Sophamtning 285 407 264 338
Fastighetsférsakring 476 249 896 856
Kabel-TV och bredband 374 477 316 931
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 350 611 318 061
Férvaltningsarvoden 670 601 611 992
Ovriga driftkostnader 68 427 41 318
9 162 186 8776 217

Transaktion 09222115557492577649 Signerat AB, AH, JPBB, ML, JM




2022 ARSREDOVISNING Bostadsréttsft')reni;é:j;gziilL;)l;e; 14 (17)

Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Ovriga externa kostnader

Bevakningskostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop
Administrationskostnader

Extern revision

Konsultkostnader

Medlemsavgifter

Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm
Ranteintékter HSB placeringskonto

Ovriga ranteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader I&ngfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Transaktion 09222115557492577649
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143 474 51 036
29 848 16 840
277 349 77 384
39 875 37 625
161 683 131 522
0 28 680

652 230 343 087
233 050 240 500
4 000 7 000
71659 72 038

0 625

308 709 320 163
4 869 7 631

9 074 0
541 1428

14 484 9 059
1738 013 703 104
4492 1841
1742505 704 945




A Bostadsrattsforeningen Soluret
2022 | ARSREDOVISNING e o
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvadrde byggnader 189 583 249 189 583 249
Anskaffningsvdrde mark 34 445 490 34 445 490
Arets investeringar 57 724 502 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 281753 241 224 028 739
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -20 847 026 -17 995 093
Arets avskrivningar -2 860 993 -2 851934
Arets forsaljning/utrangeringar 3 198 704 0
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -20509 315 -20 847 026
Utgdende bokfért varde 261 243926 203 181713
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostdder 170 000 000 141 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 4 876 000 2 168 000
Taxeringsvarde mark - bostader 63 000 000 43 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 995 000 3522 000
Summa taxeringsvirde 240871 000 189 690 000
Not 9 Pagdende nyanlaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 29 171 885 669 078
KRrets investeringar 28 552 617 28 502 807
Omklassificering till byggnad -57 724 502 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 29 171 885
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1990 1 954
1990 1954
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 628 347 893 472
628 347 893 472
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 12 Kassa och bank
SBAB 105 668 104 967
105 668 104 967

Transaktion 09222115557492577649
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2022 | ARSREDOVISNING ngen Soure!
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Réanta dag Belopp amortering
SBAB 20640464 3,76%  2025-09-10 24 704 916 0
SBAB 20640553 0,49% 2021-12-30 23 000 000 0
SBAB 20640588 0,64%  1900-01-02 24 677 010 0
SBAB 20640596 3,76%  2025-09-10 24 146 354 0
SBAB 20640650 2,24%  1900-01-02 17 845 471 0
SBAB 30353803 0,91%  2025-01-10 10 475 000 700 000
SBAB 32016162 0,71%  2024-07-17 16 000 000 0
SBAB 32567657 3,86%  2026-09-10 20 625 000 500 000
161 473 751 1200 000
Om fem 8r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 155 473 751
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 94 751 270
Foreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.
Stéillda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 164 226 000 164 226 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 66 722 481 92 073 751
66 722 481 92 073 751
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 62 647 62 647
Kallskatt 43 675 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 3711
106 322 66 358
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 439 0
Forutbetalda hyror och avgifter 63 889 1241 671
Ovriga upplupna kostnader 739 303 824 776
803 631 2 066 447

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
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769620-1313

Noter

2022-12-31  2021-12-31

Not 17 Véasentliga hdndelser efter drets slut

En hyresréatt har upplatits under bérjan av 2023
Rrsavgifterna hojs med 6% i januari 2023

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Alexandra Bergstrom Andree Hultgren

Jan Patrik Bavits Blom

Mariola Lupicki

Min revisionsberattelse har - - lédmnats betraffande denna &rsredovisning

Joakim Mattsson
Revisor, BoRevision
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Soluret, org.nr. 769620-1313

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Soluret for Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
rakenskapsaret 2022. (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.

arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt dessa krav.

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Foreningsstamman 2022 valde ingen till revisor. Undertecknad revisor fran BoRevision &r saledes inte med namn vald av stimman.

Styrelsens ansvar

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av

misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat grs[edowsmngep. Jag d‘rar acksa en slytsats, med gr}md | de
o . L S ) ) inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

e - R o n _ vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
tilrackliga och dndamalseniiga for att utgra en grund for mina forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens

uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till foljd av oegentligheter &r hogre an fér en vasentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll. om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Soluret for rakenskapsaret 2022 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Mattsson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Bostadsriéttsféreningen Soluret signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ALEXANDRA BERGSTROM i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2023-05-11 kl. 15:24:46

JAN PATRIK BAVITS BLOM i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-05-11 ki. 19:31:05

ANDREE HULTGREN " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-05-11 ki. 15:26:50

MARIOLA LUPICKI " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-05-11 kl. 19:24:22

JOAKIM MATTSSON P X

Bolagsr evisor fanka®
E-signerade med BankID: 2023-05-13 ki. 15:01:11

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende Bostadsréttsféreningen Soluret signerades av fbljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

JOAKIM MATTSSON P X

Bolagsr evisor Fankio
E-signerade med BankID: 2023-05-13 kl. 15:01:51

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



