187164/17

Stadgar for Bostadsrattsféreningen Biografen
Antagna 2017-01-30

1§ Fdreningens namn
Foreningens namn (firma) &r Bostadsrattsféreningen Biografen

2§ Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att |
foreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna for nyttiande utan begransning i tiden.
En medlems ratt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En
medlem som innehar en bostadsrétt kallas bostadsrattsinnehavare.

3§ Medlemskap

Intrade i féreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som erhaller bostadsratt genom
upplatelse av foreningen eller som évertar bostadsratt i féreningens hus.

Bostadsratt upplas skriftigen i enlighet med Bostadsrattslagen (1991:614) 4 kap. 5 §.
Styrelsen avgor till vem bostadsratten ska upplatas.

Bostadsrattsinnehavare erhéller ett upplatelseavtal som ska innehalla uppgift om parternas
namn, lagenheternas beteckning och yta eller rumsantal. Vidare ska anges det belopp
varmed insats och arsavgift ska utga samt, for det fall styrelsen sa beslutat, upplatelseavgift.
Finns ytterligare villkor férenade med upplatelsen ska dven dessa anges.

Fraga om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat foljer av 2 kap.
bostadsrattsiagen.

Styrelsen &ger ratt att bevilja juridisk person medlemskap.

45 Overgéang av bostadsriitt

Overlatelse av bostadsratt kan ske till juridisk person efter styrelsens skriftliga medgivande.
Bostadsrattsinnehavaren ager ratt att fritt (dock ej till juridisk person) éverlata sin bostadsratt
och till kbpeskilling som séljare och képare kommer dverrens om. Det dr dock foreningen
forbehallet att prova anstkan om medlemskap i enlighet med de villkor som stadgarna
anger.

Forvarvare av bostadsratt ska skriftligen anséka om medlemskap i bostadsréttsféreningen. |
anstkan ska anges personnummer och adress. Styrkt kopia av fangeshandlingen ska
bifogas ansékan. Ansdkan om uttrade ur féreningen ska goras skriftigen och handlingen ska
vara forsedd med medlemmens namnunderskrift.

5§ Fdreningens site
Foreningens styrelse har sitt séte | Stockholms kommun, Stockholms 1&n.

68 Rakenskapsar och arsredovisning

Foreningens rékenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Minst en manad fére
ordinarie foreningsstamma ska styrelsen avliamna en arsredovisning till revisorerna. Denna
bestar av resultatrakning, balansrakning och forvaltningsberattelse.
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78 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsméte. Kallelse till féreningsstdmma ska innehélla en uppgift om
de arenden som ska férekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast fyra och senast tva veckor
fore ordinarie och senast en vecka fére extra féreningsstamma.

Kallelsen ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning, brev med posten eller med e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet
eller skickas ut som brev.

8§ Arenden pa ordinarie féreningsstimma
Pa en ordinarie foreningsstamma ska foljande drenden férekomma.
Val av ordforande vid stdmman och anmalan av stdmmoordférandesval av
protokollférare
Upprattande och godkénnande av rostléngd
Val av en eller tva protokolljusterare
Fraga om féreningsstamman blivit utlyst i behérig ordning
Faststallande av dagordningen
Styrelsens arsredovisningshandlingar och revisionsberattelsen

Beslut

a) Om faststéllande av resultatrdkning och balansrakning

b) Om dispositioner betréffande vinst eller fdrlust enligt den faststéllda
balansrékningen

c) Om ansvarsfrihet at styrelseledaméter

Fraga om styrelse- och revisorsarvoden

Val av styrelse och, 1 forekommande fall, revisorer samt eventuella
revisorssuppleanter.

Val av valberedning

Annat arende, som ankommer pa féreningsstamman enligt tillamplig lag om
ekonomiska féreningar eller fdéreningens stadgar.

9§ Medlems rést

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans en rist.

En medlems ratt vid féreningsstdmma utdévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens foretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp skriftlig
daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud far
bara féretrada en medlem. En medlem fér hégst ta med ett bitrade pa foreningsstamman.
For en fysisk person géller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo,
foralder, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

10§ Styrelse och revisorer

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst sju styrelseledaméter med fyra styrelsesuppleanter.
Styrelseledaméterna och suppleanterna véljs arligen pa ordinarie féreningsstdmma for tiden
intill dess nasta ordinarie foreningsstamma har hallits.



11§ Revisor

For granskning av foéreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hégst tva revisorssuppleanter av ordinarie
fareningsstamma for tiden fram till slutet av nasta ordinarie féreningsstamma.

Om revisorerna har gjort sarskilda anmarkningar i sin revisionsberattelse ska styrelsen
lamna en skriftlig forklaring ver anmarkningarna till den crdinarie féreningsstamman.

12 § Insats och arsavgift

Styrelsen faststaller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska andras maste
alltid beslut fattas av en féreningsstamma.

Arsavgifter for en ldgenhet berdknas sa att den i férhallande till I3genhetens andelstal
kommer att bdra sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och avsattning till
fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fére varje ny
manads bérjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets
virme, varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller konsumtionsvatten kan berédknas efter
férbrukning eller yta.

13§ Ovriga avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift efter beslut
av styrelsen.

Upplatesleavgift ar en sarskilt avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar
bostadsratten upplats for forsta gangen.

For arbete vid évergang av en bostadsratt far féreningen av bostadsrattsinnehavaren ta ut
en dverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hégst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allman férsakring.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far féreningen av bostadsrattsinnehavaren ta ut
en pantsattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Foéreningen far ta ut en avgift for andrahandsuthyrning fran bostadsrattsinnehavaren
uppgaende till 10 % av aktuellt prisbasbelopp.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgérder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller férfattning.

14 § Underhall
Styrelsen ska uppratta en underhallsplan fér genomférande av underhallet av féreningens
hus och arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sdkerhetsstélla beh&vliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar
besiktiga féreningens egendom.

15§ Fonder och vinstférdelning

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsattningen
till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt 14 §. De
dverskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet ska avséttas till dispositionsfonden.

16 § Bostadsrittsinnehavarens ansvar



Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsrattshavaren ansvarar for att sdval underhélla som reparera lagenheten och att
bekosta atgarderna. Féreningen svarar for att huset och foreningens fasta egendom i 6vrigt
ar val underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattshavaren bér teckna forsakring som omfattar det underhalls- och
reparationsansvar som ftljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsrattshavaren skall félja de anvisningar som foreningen [&mnar betraffande
installationer avseende avlopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverféring.

For vissa atgarder i lagenheten krévs styrelsens tillstand enligt §17. De atgéarder
bostadsrattshavaren vidtar i Iagenheten skall alltid utféras fackmassigt.

Till lagenheten hér bland annat;

— ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kravs
for att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisclerande skikt i badrum och vatrum,

— icke barande innervaggar, stuckatur,

— inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhérande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvattmaskin; bostadsrattshavaren
svarar ocksa for el och vattenledningar, avstangningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

— lagenhetens ytter- och innerdorrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister, las
inklusive nycklar mm; bostadsrattsféreningen svarar dock fér malning av ytterdérrens
yttersida.

— glas i fonster och dérrar samt spréjs pa fonster,

— till fdnster och fonsterdorr hérande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister mm samt
malning; bostadsrattsféreningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

— malning av radiatorer och vérmeledningar,

— ledningar fér avlopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar for informationséverféring till
de delar de ar synliga i lagenheten och betjanar endast den aktuella ldgenheten,

— armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

— klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

— eldstader och braskaminer,

— koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt, med undantag fér
bostadsrattsféreningens underhallsansvar enlig sista stycket. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstand enligt §17, —
gruppcentral/sékringsskap och darifran utgaende synliga elledningar i lagenheten, brytare,
eluttag och fasta armaturer,

— brandvarnare,

— elektrisk golvvarme, som bostadsrattshavaren forsett |Agenheten med,

— egna installationer.



For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrommande tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast | begransad omfatining i
enlighet med bostadsrattslagen. Detta galler dven i tillampliga delar om det finns ohyra i
lagenheten.

Ingar i upplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har bostadsrattshavaren
samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for lagenheten enligt
ovan. Detta géller &ven mark som &r upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller hér till lagenheten mark/uteplats som ar
upplaten med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren for renhallning och snoskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront
samt golv. Malning utférs enligt bostadsrattsféreningens instruktioner.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som foreningen svarar for enligt denna stadgebestammelse
eller enligt lag.

Bostadsrattsféreningen svarar for reparationer av ledningar for avlopp, varme, gas,
elektricitet och vatten, om féreningen har férsett lagenheten med ledningarna och dessa
tignar fler &n en ldgenhet. Detsamma galler for ventilationskanaler. Féreningen har darutéver
underhallsansvaret for ledningar fér aviopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar for
informationsoverforing som féreningen forsett [Agenheten med och som inte ar synliga i
lagenheten. Bostadsrattsforeningen ansvarar vidare for underhall av radiatorer och
varmeledningar i ldgenheten som féreningen férsett lAgenheten med. Féreningen svarar
ocksa for rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler som féreningen
forsett Iagenheten med samt dven for spiskapa/koksflakt som utgor del av husets ventilation.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utféra sadan reparation samt byte av inredning och
utrustning vilken bostadsrattshavaren skall svara fér. Beslut harom skall fattas pa
foreningsstdmma och far endast avse atgérd som féretas i samband med omfattande
underhall eller ombyggnad av féreningens hus och som ber&r bostadsrattshavarens
lagenhet. Féreningens atgarder enligt denna bestammelse skall ske till sedvanlig standard.

Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot foreningen for sadana atgérder i lagenheten som
har vidtagits av tidigare innehavare av bostadsratten, sasom reparationer, underhall och
installationer som denne utfort.

Om féreningen vid intréffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsratishavare for
lagenhetsutrustning eller personligt |6s6re skall ersattningen beraknas utifran gallande
farsakringsvillkor.

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstréckning
att annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom
och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick s& snart som majligt, far
foreningen avhjalpa brister pa bostadsrattsinnehavarens bekostnad.



17 § Férandringar i ldgenhet

Bostadsrattsinnehavaren far inte géra nagon vasentlig férandring i lagenheten utan tillstand
av styrelsen. Styrelsen ska godkdnna en begéran om andring om denna inte medfér skada
pa féreningens hus eller med for annan medlem.

18 § Upplésning av férening

Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.




