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Stdmmans dppnande

Faststéllande av réstlangd

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av réstraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Goteborgshus 31
far hérmed uppriitta drsredovisning for

Forvaltningsberattelse ‘..

2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt site i Goteborgs Kommun.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rékenskapsérets slut till 13 682 707 k.

Kommande verksamhetsar har foreningen 3 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan.

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta drs amortering) har fordndrats under aret
fran 400% till 149%. Att likviditeten har sjunkit beror pa att foreningen, for att méta de stigande réntekostnaderna har
amorterat 15 MKR.

I resultatet ingar avskrivningar med 3 903 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 6 439 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

2 | ARSREDOVISNING RB BRF Géteborgshus 31 Org.nr: 7572017536
Transaction 09922115557502938487

Signed KL, GR, AL, CJ, KA, NS, PW, AC



Fastighetsuppgifter
Foreningen innehar tomtritt till fastigheterna Tynnered 14:1-3 i G6teborgs kommun. Pa fastigheterna finns byggnader
med 485 ldgenheter samt 12 lokaler. Byggnaderna dr uppforda 1967-68. Fastigheternas adress dr Rubingatan 1-48 i

Vistra Frélunda.

Fastigheterna ér fullvardeforsékrade i Folksam.

Hemforsikringen bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna medan bostadsrittstilligget har tecknats kollektivt av
foreningen.

Fastigheten ir uppldten med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet géller oforédndrat t.o.m.
2026 med en arlig avgild pa 1 482 424 kr.

Léagenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kdk 71
2 rum och kdk 150
3 rum och kdk 156
4 rum och kok 81
5 rum och kdk 26
>5 rum och kok 1

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 12

Antal garage 3

Antal p-platser 430

Total tomtarea 58370 m?
Total bostadsarea 34 552 m?
Total lokalarea 669 m?

Arets taxeringsvirde 600 521 000 kr
Féregéende ars taxeringsvérde 600 521 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kdpta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 4 456 tkr och planerat underhdll for 162 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar si kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersédttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.
Underhallsplan:

Fortldpande kontroll och éversyn av foreningens fastigheter och dvriga egendom har &gt rum enligt foreningens stadgar.
Bland de storre underhallsarbetena kan ndmnas

*Det mycket omfattande arbetet med utbyte av hela elsystemet i foreningen har avslutats under varen 2023. Detta arbete
har aktiverats viket innebér att de har tagits upp som en tillgdng i balansrikningen. Detta arbete innefattade bl a att alla

ldgenheter fAtt trefas installerat OCH att farliga och olagliga installationer plockats bort. I samband med detta arbete
monterades en, tva eller tre s.k. brandvarnare i varje ligenhet. Dessa kommer att bytas ut om 8-10 4r.

*Vi har tvingats griva och tgirda nigra skadade dagvattenledningar, vilka orsakat mindre fuktskador i
kéllarutrymmen.

*P4 grund av olika s.k. hiindelser i omrédet har féreningen med forsékringsbolagets hjdlp jobbat med aterstéllande av
skador.

*Vi har startat arbetet med rengdring av ventilationskanaler och s.k. Obligatorisk Ventilationskontroll.

*Vidare har ett forvintat antal tvittmaskiner och torktumlare bytts ut

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Ny torkutrustning tvéttstuga 81 024
Underhall/Arlig service, Vinga Hiss 55918
Rep/underhall brunnslock 4 484
Ny armatur 12 637
Nya husnummerskyltar 8069

Kommande arbeten:

Inom de fem nédrmaste &ren avser vi att gora foljande storre periodiska arbete enligt underhéllsplan. (Det dr endast
BEDOMDA kostnader, €] utféasta 16ften).

*Vi kommer fortsitta med rengdring av ventilationskanaler och s.k. Obligatorisk Ventilationskontroll for resten av
omrédet. Forvéntad kostnad ca 500 000 Kronor.

*Vi kommer under &ret forbereda véara garage for framtida laddning av elbilar, genom
att bygga en passande infrastruktur. Forvéintad kostnad 22,5 miljoner.

*Vi gor en behdvlig renovering av Foreningslokalen pa Rubingatan 4, samtidigt som vi skérper upp reglerna for
anvindande. Kostnad ca 75 tusen kronor.

*Vi kommer disponera om utrymmena i Aktivitetslokalen och ddrmed 6ka golvytorna for foreningens gym. Kostnad ca
75 tusen kronor.
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*Det sker kontinuerligt byte av takfliktar och flaktar for garageventilation. Kostnad beréknas till under 250 tusen
kronor per ar.

*Vi kommer fortsitta byta och komplettera belysningen pa véra gérdar, i den takt det behovs. Kostnaden for detta
forvintas ligga runt 100 — 150 tusen kronor per &r.

*Vi fortsitter forbattringar/foryngring av vara gronytor, vilket sannolikt kommer att kosta upp till 100 tusen kronor per
ar.

Efter senaste stimman och dérp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Mandat t om
Ordinarie ledamoter Uppdrag ordinarie stimma
Goran Rosén Ordférande 2023
Kenneth Alvén Sekreterare 2024
Catarina Johansson Vice ordférande 2024
Anders Larsson Ledamot 2023
Niclas Stenlund Ledamot Riksbyggen

Mandat t o m
Styrelsesuppleanter Uppdrag ordinarie stimma
Erica Hernant Suppleant 2024
Fredrik Johansson Suppleant 2023
Magnus Bernelid Suppleant 2023
Owe Eriksson Suppleant 2024
Charlotte Terner Suppleant

Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktioniirer

Mandat t o m
Ordinarie revisorer Uppdrag ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2023
Per-Olof Widing Fortroendevald 402

revisor

Revisorssuppleanter Mandat t o m ordinarie stimma
Robert Gadaan 2023
Valberedning Mandat t o m ordinarie stimma
David Parmelund 2023
Geurg Lahdou 2023
Tomas Afram 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvd i forening.
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Ordforande har ordet

Under véren 2023 fick vi avsluta moderniseringen av hela vért elsystem, allt blev nytt och ldgenheterna har nu trefas
och nya uttag och strombrytare.

Samtliga ligenheter har nu en eller tva rokdetektorer, vilka foreningen kommer byta ut

om ca 8—10 ar. En otroligt viktig effekt av elarbetena 4r att vi fick plocka bort en méingd felaktiga/farliga elinstallationer
i lagenheterna. Ska ni éndra i elsystemet nu MASTE en certifierad elektriker gora arbetet, inga egna specialldsningar.

Under &ret har foreningen tillsammans med Riksbyggen och entreprenérer genomfort en s.k. 5-&rsbesiktning efter Stambytet och
Vatrumsrenoveringen. Vi har nu kommit ikapp alla de sldpande dtgérder som vi alla efterfrdgat under flera 4r.

Alla har kanske inte blivit ndjda med svaren, men med en oberoende besiktningsman sa tycker vi det hanterats korrekt.

Vir femArsgaranti 16per ut nu i november/december, sé vi har fortfarande garanti kvar. Tétskikt och varmegolv

har en 10-4rs garanti, sa den finns alltsé kvar till 2028.

Efter att vi monterat en s.k. Hjirtstartare for allmén anvindning utanfor Fastighetsexpeditionen, Rubingatan 24,
s4 har nu volontirer i foreningen genomgétt Instruktorsutbildning och dérefter borjat utbildningen av oss medlemmar.
Nu hoppas vi iofs att den aldrig ska behdva anvéndas, men &r olyckan framme sé finns den i alla fall tillginglig.

Fragan om gemensamt El-abonnemang utreds fortfarande, medan vi lagt frigan om gemensamt internetabonnemang
pé hyllan d& det skulle innebéra 6kad kostnad for de som idag inte har ndgot internetabonnemang.

Vi far aterkomma i dessa bada fragor.

I budgeten for 2023-2024 fick vi gora en hojning av avgifterna med 4 %, som en konsekvens av inflationen,
forlingning av ndgra 1n (med hogre rdntor som konsekvens) och som en forberedelse for den

forvintade hdjningen av Tomtrittsavgilden (dvs den markhyra vi betalar till kommunen som troligen

héjs med 1,5 — 2 miljoner ar 2026). Vi har amorterat bort 15 miljoner av véra 14n och ddrmed minskat framtida
kostnaderna med nédstan en halv miljon per &r.

Vi héller var Underhllsplan uppdaterad sé att vi avsitter pengar for det som kommer i framtiden.

Fastighetsskotseln i Riksbyggens regi rullar pd och har i stort sett fungerat som det ska dven i ar.

Glddjande att var nya styrelse fungerar sa bra, alla tar for sig och tar initiativ.

Rosandet och Risandet

Personalen fir som vanligt en stor ros for sitt fina arbete

Ett tack till kollegorna i styrelsen for era fina arbetsinsatser

»Tridgérdsvolontirerna”, som jobbat gratis for foreningen och medlemmarna, far ett stort tack

Vér forvaltare och vér ekonom, vill jag tacka for ett bra och engagerat jobb.

Riset, jag tycker det enda vi behdver tinka p8 &r att vi bor tillsammans och néra varandra och dger foreningen tillsammans,
vilket kréaver olika form av hdnsyn — at bada hallen.

Med det vill jag tacka for fortroendet under det géngna éret.

/Go6ran Rosén/

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 654 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 47 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 48 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 653 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2022-07-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att héja &rsavgiften med 4 %
fran och med 2023-07-01

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 615 kr/m?/4r.

Baserat p kontraktsdatum har under verksamhetsdret 37 Gverlatelser av bostadsritter skett (féregédende ar 64 st.)
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=#- Driftkostnader, kr/m* = Driftkostnader exkl underhall, kr/m?

Flerarsoversikt
Resultat och stillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 27 286 26 657 26 376 26 303 25 828
Resultat efter finansiella poster 2 536 620 2453 374 2 524
Arets resultat 2536 620 2453 374 2524
Resultat exklusive avskrivningar 6439 4504 6017 3937 6112
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond 3 040 1108 2338 1437 4237
Auvsittning till underhéllsfond kr/m? 32 48 70 71 53
Balansomslutning 157 303 169 643 169 196 165 897 166 660
Soliditet % 21 18 17 16 16
Likviditet % exkl.
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsér 149 400 398 314 194
Likviditet % ink.
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsér 17 35 398 - -
Arsavgiftsniva fér bostider, kr/m? 615 600 591 591 580
Brinsletilligg, kr/m? 55 106 105 105 103
*Driftkostnader, kr/m? 152 311 141 478 394
*Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 151 262 141 304 316
Underhéallsfond, kr/m? 2 5 5 0 0
Lan, kr/m? 2 879 3833 3833 3833 3833

Nettoomsittning: intikter frdn &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forindringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplételse- Underhalls- Balanserat Avrets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 5644 398 1443 673 342 518 21753724 619 825
Extra reservering for under-hall enl.
stammobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 619 825 -619 825
Reservering underhallsfond 3398 898 -3 398 898
lanspraktagande av underhallsfond -162 131 162 131
Arets resultat 2 535978
Vid irets slut 5644 398 1443 673 3579 285 19 136 782 2535978
Resultatdisposition
Till Arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr
Balanserat resultat 22 373 549
Arets resultat 2 535978
Arets fondavsittning enligt budget -3 398 898
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 162 131
Summa 21 672 761
Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 21 672 761

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentaret.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 27286 029 26 656 742
Ovriga rérelseintikter Not 3 1428 478 5587252
Summa rorelseintikter 28 714 508 32 243 994
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -11 472 880 -10 800 156
Underhall Not 5 -162 132 -3 437 609
Reparation Not 6 -4 455923 -7 639 640
Ovriga externa kostnader Not 7 -4 599 029 -4 511 069
Personalkostnader Not 8 -404 861 -341 247
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 9 -3 902 605 -3 884 004
Summa rorelsekostnader -24 997 429 -30 613 725
Rorelseresultat 3717078 1630269
Finansiella poster
Resultat frdn Gvriga finansiella
anldggningstillgadngar Not 10 145 751 72 624
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 5089 1043
Réntekostnader och liknande resultatposter -1331 940 -1 084 111
Summa finansiella poster -1181 100 -1 010 444
Resultat efter finansiella poster 2535978 619 825
Arets resultat 2535978 619 825
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 147 506 082 147 867 839
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 1485932 1678 211
Summa materiella anldggningstillgangar 148 992 013 149 546 050
Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 757 540 757 540
Summa finansiella anldggningstillgdngar 757 540 757 540
Summa anlidggningstillgdngar 149 749 553 150 503 590
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 17 855 74 363
Ovriga fordringar Not 14 223 317 246 251
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 721 925 783 614
Summa kortfristiga fordringar 963 097 1104 228
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 6 589 946 18 258 470
Summa kassa och bank 6 589 946 18 258 470
Summa omsittningstillgdngar 7 553 042 19 362 698
Summa tillgangar 157 302 596 169 666 288
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7088071 7 088 071

Fond for yttre underhall 3 579 285 342518

Summa bundet eget kapital 10 667 356 7 430 589

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 19 136 782 21 753 725

Arets resultat 2535978 619 825

Summa fritt eget kapital 21 672 761 22 373 549

Summa eget kapital 32 340 117 29 804 138
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 60 000 000 85 000 000

Summa langfristiga skulder 60 000 000 85000 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut (amorteringar

samt omforhandlingar lan) Not 17 60 000 000 50 000 000

Leverantorsskulder 991 066 1749 377

Skatteskulder 98 411 64 646

Ovriga skulder Not 18 185 540 206 406

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 3 687 462 2841719

Summa kortfristiga skulder 64 962 479 54 838 638

Summa eget kapital och skulder 157 302 596 169 666 288
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belSper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intéikt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att i de
ekonomiska fordelar som #r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsférening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégdende i balansrdkningen till dess att arbetena

fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p4 ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vdrdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrdkningen nér det pé basis av tillginglig information dr
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgadngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt

Avskrivningstider for anliggningstillgdngar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjar 100
Stammar Linjér 50
Ovriga komponenter Linjér 5-30
Markanlédggningar Linjar 5-30
Inventarier och maskiner Linjar 5-10
Installationer Linjér 5
Elsystem Linjér 15
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Leasingavtal

Med leasingavtal avses dels avtal om att foreningen hyr tomtrétt, utrustning och lokaler av annan part, dels avtal dér
foreningen hyr ut delar av fastigheten till nigon som inte dr bostadsréttshavare. Principen fér redovisning av
hyresintikter behandlas under rubriken Intékter.

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Leasingavgiften kostnadsfors linjért 6ver
leasingperioden.

Foreningen ir leasingtagare redovisas i foljande vdsentliga tomtréttsavtal

Goteborgs kommun Loptid: 2026
Framtida minileasavgifter som kommer att erldggas

Forfaller till betalning inom ett ar 1 482 424 kr
Forfaller till betalning senare &n ett men inom tre ar 4 447 272 kr

Foreningens lokalavtal

Verksamheten Intikt Yta kv Loptid

Kontor 30 000 kr 41 2023-03-31
Gemensamhetslokal 30 000 kr 36,5 2023-03-31
Gemensamhetslokal 30 053 kr 50 2023-03-31

Lokalavtalen 16per med 3 ménaders 6msesidig uppségningstid
* Operationell leasing: Intikt 90 thr/ar

Belopp i kr om inget annat anges.

13 | ARSREDOVISNING RB BRF Géteborgshus 31 Org.nr: 7572017536

Transaction 09222115557502938487 Signed KL, GR, AL, CJ, KA, NS, PW, AC




Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 21258 205 20 735 820
Hyror, bostédder 20 556 20072
Hyror, lokaler 343 792 306 190
Hyror, garage 1972 928 1 954 348
Hyror, p-platser 45133 113 762
Hyror, 6vriga 1200 1200
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -25 116 -25 116
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -59319 -110 995
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -84 003 =73 249
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -12916 -9 600
Rabatter -9 600 -4 546
Brinsleavgifter, bostidder 3835169 3 748 856
Summa nettoomséttning 27 286 029 26 656 742

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Ovriga ersittningar: Pantforskrivning och éverldtelseavgift 99 497 128 855
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -17 -16
Erhéllna statliga bidrag: Elstod 320 801 0
Ovriga rorelseintikter: Tillval renovering 0 3 834 634
Easypark och Parkster 222714 175910
Sanering 1gh efter fagelspill 0 37790
Ovriga ersittningar (uthyrninglgh, passagebrickor etc) 76 570 129 439
Ovriga rorelseintikter 4893 41771773
Forsdkringserséttningar 704 020 1 280 640
Summa ovriga rorelseintédkter 1428 478 5 587 252
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Not 4 Driftskostnader
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2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30

Fastighetsavgift och fastighetsskatt -885 875 -856 085
Tomtrattsavgild -1 482 497 -1 482 497
Arrendeavgifter -244 75
Forsdkringspremier -494 171 -466 663
Kabel- och digital-TV -159 873 -119 857
Aterbiring frin Riksbyggen 40 800 48 800
Systematiskt brandskyddsarbete -5 758 =77 000
Serviceavtal -125 085 -103 277
Obligatoriska besiktningar -202 442 -125 219
Bevakningskostnader -37 160 -23 573
Ovriga utgifter, kopta tjinster -19 219 -72 321
Sno- och halkbekdmpning -49 455 -44 344
Erséttningar till hyresgéister -500 -1200
Drift och forbrukning, vrigt -4 826 -10 950
Forbrukningsinventarier -57 269 -55 660
Fordons- och maskinkostnader -111 182 -111 981
Frakter och transporter -156 =75
Vatten -995 092 -1 125 857
Fastighetsel -1215 158 -961 037
Uppvérmning -4 031 054 -4 080 909
Sophantering och étervinning -1 427 407 -946 779
Forvaltningsarvode drift -209 257 -183 597
Summa driftskostnader -11 472 880 -10 800 156

Not 5 Underhall

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30

Lokaler -81 024 -74 494
Gemensamma utrymmen =76 624 -45 264
Inatallationer, modernisering elsystem 0 -3308 563
Markytor -4 484 -9 288
Summa underhall -162 132 -3 437 609




Not 6 Reparationer

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30

Bostidder -182 273 -29 776
Lokaler -578 892 -8 552
Gemensamma utrymmen -341 375 -661 835
Installationer -1072 731 -823 509
Huskropp -55 654 -280 413
Markytor -12 052 -5533
Garage o p-plats -137 863 -40 008
Vattenskador -759 459 -836 941
Vandalisering -1 496 -595
Forsakringsskador -1 100 837 -4 902 313
Ovriga reparationer 213 320 -50 164
Summa reparationer -4 455 923 -7 639 640

Not 7 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30

Fritidsmedel -19 828 -15 731
Forvaltningsarvode administration -4267 014 -4 131 037
Hyra inventarier & verktyg -3 144 0
IT-kostnader -5810 -3 543
Styrelsearvode: RB ledamot och suppleant -19 340 0
Arvode, yrkesrevisorer -42 500 -45 000
Ovriga forvaltningskostnader -3 263 -3 750
Kreditupplysningar -4 396 -1 428
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -84 252 -125 146
Representation -23 560 0
Kontorsmateriel -23 465 -70 035
Telefon och porto -17 796 -10 639
Konstaterade forluster hyror/avgifter -142 -245
Medlems- och foreningsavgifter -400 -20 560
Serviceavgifter 0 -15942
Kopta tjdnster -6 083 -7 958
Konsultarvoden -20 664 -47 659
Bankkostnader -12 275 -11 696
Advokat och rittegangskostnader -38 750 0
Ovriga externa kostnader -6 347 -700
Summa 6vriga externa kostnader -4 599 029 -4 511 069
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Not 8 Personalkostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden -297 260 -270 137
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -27 644 -16 541
Ovriga kostnadsersittningar -111 0
Ovriga personalkostnader -8 750 0
Sociala kostnader -71 096 -54 569
Summa personalkostnader -404 861 -341 247

Not 9 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader -3 710 326 -3 691 723
Avskrivning Markanldggningar 0 -2
Avskrivning Maskiner och inventarier -10 460 -10 460
Avskrivning Installationer -181 819 -181 819
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -3 902 605 -3 884 004
anlaggningstillgangar

Not 10 Resultat fran ovriga finansiella anldaggningstillgangar

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Utdelning av andelar i Riksbyggen 145751 72 624
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 145 751 72 624
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 216 386 592 211386 592
Byggnadsinventarier 138 805 138 805
Markanldggning 89 833 89 833
216 557 519 211 615 230
Arets anskaffningar
Nytt elsystem 3 348 569 4942 289
3 348 569 4942 289
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 219 906 088 216 557 519
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -68 461 044 -64 769 321
Byggnadsinventarier -138 805 -138 805
Markanldggningar -89 833 -89 831
-68 689 682 -64 997 957
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -3710326 -3 691 723
-3 710 326 -3 691 723
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -73 576 361 -68 689 682
Restvirde enligt plan vid arets slut 147 506 082 147 867 839
Varav
Byggnader 147 506 082 147 867 837
Taxeringsvarden
Bostéder 589 000 000 589 000 000
Lokaler 11 521 000 11 521 000
Totalt taxeringsvéarde 600 521 000 600 521 000
varav byggnader 364 400 000 364 000 000
varav mark 236 121 000 236 121 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Maskiner 595 657 595 657
Inventarier 149 061 149 061
Installationer 2 848 826 2 848 826
Transportmedel 580 698 580 698
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 4174 242 4174 242
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner -595 657 -595 657
Inventarier -107 219 -96 579
Installationer -1 212 456 -1 030 638
Transportmedel -580 698 -580 698
-2 496 030 -2 303 752
Arets avskrivningar
Maskiner 0 0
Inventarier -10 460 -10 460
Installationer -181 819 -181 819
Transportmedel 0 0
-192 279 -192 279
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 2668 310 -2 496 031
Restvirde enligt plan vid arets slut 1485 932 1678 212
Varav
Maskiner 0 0
Inventarier 31381 41 842
Installationer 1 454 551 1636370
Transportmedel 0 0
Not 13 Finansiella anlaggningstillgangar
2023-06-30 2022-06-30
1 513 st andelar i Riksbyggen Intresseforening 756 500 756 500
Andelar Fonus 1 040 1 040
Summa finansiella anlaggningstillgangar 757 540 757 540
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Not 14 Ovriga fordringar

2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 223317 221245
Momsfordringar 0 25 006
Summa o6vriga fordringar 223 317 246 251
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rénteintdkter 16 467 0
Forutbetalda forsdkringspremier 261 300 232 871
Forutbetalda driftkostnader 5059 4 609
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 134 276
Forutbetald kabel-tv-avgift 42 006 38 226
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 188 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 26373 3026
Forutbetald tomtrittsavgald 370 533 370 606
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 721 925 783 614
Not 16 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Bankmedel 1205 090 1102012
Transaktionskonto 5384 856 17 156 458
Summa kassa och bank 6 589 946 18 258 470
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslén 120 000 000 135 000 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 0
Nista ars omforhandlingar av ldngfristiga skulder till kreditinstitut -60 000 000 -50 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 60 000 000 85000 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omesatta lan

STADSHYPOTEK 4,10% 2023-09-01 25 000 000,00 0,00 15 000 000,00 10 000 000,00
STADSHYPOTEK 4,10% 2023-09-01 25000 000,00 0,00 0,00 25000 000,00
SEB 0,55% 2023-09-28 25000 000,00 0,00 0,00 25 000 000,00
SEB 0,70% 2024-09-28 25 000 000,00 0,00 0,00 25 000 000,00
STADSHYPOTEK 0,59% 2025-04-30 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
STADSHYPOTEK 0,70% 2026-06-01 25000 000,00 0,00 0,00 25000 000,00
Summa 135 000 000,00 0,00 15 000 000,00 120 000 000,00

*Senast kinda rintesatser
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Not 18 Ovriga skulder

2023-06-30 2022-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 204 615 204 615
Ovriga skulder 0 1671
Skuld for moms -20 664 0
Skuld sociala avgifter och skatter 1 469 0
Avridkning hyror och avgifter 120 120
Summa o6vriga skulder 185 540 206 406

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rintekostnader 141 749 47 819
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 463 088 95 540
Upplupna elkostnader 94 366 72 692
Upplupna vattenavgifter 0 98 582
Upplupna virmekostnader 142 611 140 830
Upplupna kostnader for renhéllning 239 360 67 670
Upplupna revisionsarvoden 40 000 40 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 310979 52955
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 2255309 2225632
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 3 687 462 2841719
Not 20 Stallda sdkerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 135 000 000 135 000 000

Not 21 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Inga visentliga hidndelser har intriffat efter rakenskapsérets utgang.

21 | ARSREDOVISNING RB BRF Géteborgshus 31 Org.nr: 7572017536
Transaction 09222115557502938487

Signed KL, GR, AL, CJ, KA, NS, PW, AC



Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Goran Rosén Kenneth Alvén
Catarina Johansson Anders Larsson

Niclas Stenlund

Vér revisionsberittelse har limnats den 2023-

KPMG
Anna Christiansson Per-Olof Widing
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Géteborgshus nr 31, org. nr 757201-7536

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrattsforening Goteborgshus nr 31 for rdkenskapséaret 2022-07-01—2023-
06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Faorvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av séker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gdra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

1(2)

Signed PW, AC



Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening Géte-
borgshus nr 31 for rakenskapséaret 2022-07-01—2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Géteborg

KPMG AB

Per-Olof Widing
Fortroendevald revisor

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Riksbyggen Bostadsréattsforening Géteborgshus nr 31, org. nr 757201-7536, 2022-07-01—2023-06-30

Transaction 09222115557502939598

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.

2(2)

Signed PW, AC



Att bo | BRF

En bostadsréttsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrédtt. Som 4gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med Gvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrtt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstdimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frdgor som ska behandlas genom din réitt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska

behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsriétten kan séljas, drvas eller
Gverlatas pa samma sétt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krdvs for att fullgdra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for l&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning
Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och

den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansréikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formbgenhet).

Bréansletillagg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Bransletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis

av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ir bostadsriittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den drliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Idngsiktig underhllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fitt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och drets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehall

regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i férskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formiga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgingarna storre én de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsédrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebdr att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l4n.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhdllna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintékter &r
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte ir hinforliga till fastigheten. Efter avrédkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

I RB BRF G&teborgshus 31 Org.nr: 7572017536



med 22 procent.

Bostadsrittsféreningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet p4 lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 18pande underhill som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksé intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksd ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualférpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Transaction 09222115557502938487 Signed KL, GR, AL, CJ, KA, NS, PW, AC




e N e P A R S T TR
R Afrsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B B F for RB BRF Goteborgshus 31 i samarbete

Goteborgshus 31

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid &rsredovisningen. '

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumnfor hela Livel
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