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Bostadsrittsforeningen Loket i Stuvsta 1(14)
Org.nr 769635-0797

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Loket 1 Stuvsta far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret
1 januari 2022 t.o.m 31 december 2022, vilket dr foreningens femte verksamhetsér.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i1 kronor. Uppgift inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslidgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadsldagenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innchar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare. Till medlem far antagas fysisk
person som fyllt 55 ar. Om dkta makar forvirvar bostadsritt ar det tillrackligt att en av makarna uppnatt
sagda alder. Med dkta makar jamstills de som sammanbor under dktenskapsliknande férhallanden.

Styrelsen r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap
kom in till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Huddinge kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen dr dgare till fastigheten Frigg 1 1 Huddinge kommun.

Pa foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i tre till sex vningar med totalt 56
bostadsrittsldgenheter, total boarea ca. 3616 m? Foreningen disponerar ver 27 parkeringsplatser
samtliga i garage. Tre av dessa dr utrustade med laddningsuttag for elbil.

Fastigheten ar fullvdrdesforsdkrad hos Trygg-Hansa.

Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns en gemensamhetslokal, ett hobbyrum och 6vernattningsrum som
medlemmarna kan hyra. I fastigheten finns det dven en tvéttstuga, utrymme for
kéllsortering, cykelrum, stidrum samt fastighets- och rullstolsforrad.

Gemensamhetsanliggning

Foreningen ar delaktig i tre gemensamhetsanlédggningar GA:1 avseende gard, dagvatten fran gard,
bullerskdrm, stddmur, trappa och vigg mot garage tillsammans med Frigg 2 (Brf Taget i Stuvsta),
andelstal 1 av 2. GA:2 avseende dridnering runt garage samt palar och bérlager under garage tillsammans
med Frigg 2 (Brf Taget i Stuvsta) och Frigg 3, andelstal 1 av 3. GA3 avseende garage tillsammans med
Frigg 2 (Brf Taget i Stuvsta), andelstal 27 av 38.

Viisentliga servitut

Till formén for foreningens fastighet finns servitut avseende vig genom garage uppléatet i fastigheten
Frigg 3. I foreningens fastighet finns upplatet servitut avseende vig till formén for fastigheterna Frigg 2
(Brf Téget i Stuvsta) och Frigg 3. I foreningens fastighet finns upplatet servitut avseende utrymning samt
infastningar till formén for fastigheten Frigg 3.
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Fastighetens underhallsbehov

Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget underhall planerat inom de nidrmaste fem till tio aren.
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt
belopp motsvarande minst 30 kr/m? boarea.

Arsavgifier

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
ticka utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.
Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk
forbrukning av varmvatten.

Under &r 2022 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oférandrade. Genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten
(som debiteras efter forbrukning) ar 730 kronor/mz. Kostnaden for varmvatten har debiterats med 48 kr/
me. Styrelsen har beslutat om en hdjning av avgiften med 6% fran och med 1 januari 2023.

Féreningens skattemdssiga status
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), och utgdr ddrmed en édkta
bostadsrittsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvérvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvéarde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal for nagon
underprisoverlatelse. Ddrmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgifi/fastighetsskatt
Byggnaden fardigstilldes 2021 och har deklarerats som fardigstdlld. Den har &satts vardeéar 2020.
Entreprenoren svarar for fastighetsskatt avseende bostédder under uppforande t.o.m. véirdearet.

Bostadsldgenheterna &r fran och med vérdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar
2035 utgér full fastighetsavgift.

Férvaltning
Ekonomisk- och teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med IM@Home AB f6r ekonomisk- och teknisk forvaltning.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden fran ar sex berdknas till 36 000 kronor
per ar.

Viderprognosstyrning betalas av entreprendren under tva ar. Kostnaden for ar tre berdknas 35 000 kr per
ar.
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Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

Styrelsen beslutade tillsammans med Taget om att inte skotta och sanda pa garden. En besparingsatgard.

Inbrott och vandalisering i soprum och bistro i juli. En del skador som anmildes till Polisen,
forsakringsbolaget samt till JM for atgérder.

Installation av nodljusarmaturer i trapphus och eluttag i portar for julbelysning bestélldes i december.

En hojning av avgifterna med 6 % fran arsskiftet var nddvéndigt utifran 6kade kostnader for réantor och
cl. For att balansera beslutades ocksa om en sankning av amortering med 200 000 kronor per ar.

I slutet av aret utfordes garantibesiktning av bade allminna utrymmen och ldgenheter av JM. Delar av
styrelsen deltog och f6ljde med. Inga storre anmérkningar. Dock papekar styrelsen att vi inte dr néjda
med portsystemet (portkoder och porttelefon) dir systemet inte &r tekniskt komplett och oméjligt for oss
att uppdatera sjilva. Aven mobiltelefontickningen har kritiserats sedan inflyttning.

Foreningens ekonomi

Féreningens langfristiga lan

Under aret har féreningen amorterat 1 200 000 kronor (600 000 kr) i enlighet med 6verenskommen
amorteringsplan. Féreningens fastighetslan &r placerade till villkor som framgér av not nummer 12.
Slutlig anskaffningskostnad

Slutlig anskaffningskostnad for féreningens hus uppgér till 230 725 000.

Styrelsen har latit genomfora stadgeenlig besiktning av foreningens hus och féreningens dvriga tillgangar
genom foreningens forvaltare.

Under aret har en (fem) bostadsritter overlatits. Styrelsen har under aret medgivit att 0 (0) ldgenheter
upplatits i andrahand.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut dr 85.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 1 juni 2022 haft foljande sammanséttning:
Ingemar Granstrém Ledamot Ordférande

Carina Fors Ledamot

Reino Igeskog Ledamot

Peter Holger Ledamot

Svante Hellsing Suppleant

Birgitta Pettersson Suppleant

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har hallit tio (tolv) st protokollférda sammantréden.
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Bostadsrattsforeningen Loket 1 Stuvsta
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4(14)

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsidkring inklusive rattsskyddsforsdkring tecknad hos

forsakringsbolaget Trygg-Hansa.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Ordinarie Ella Bladh Huvudansvarig

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Suppleant

Valberedning
Bjorn von Boisman Sammankallande
Monica Ermann

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2 augusti 2017.

Nyckeltal 2022 2021
Nettoomséttning tkr 3218 1516
Resultat efter finansiella poster tkr 38 86
Soliditet % 80 80
Arsavgift/m? 689 689
Bokfort virde pa fastigheten per m: boarea kr 63317 63 643
Lén per m: boarea kr 12 362 12 694
Genomsnittlig skuldrénta % 0,77 0,92
Fastighetens beléningsgrad % 20 20

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.
Arsavgift beriknas exklusive debitering av varmvatten med 12 kr/m>

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad omréaknad till arsrénta i forhallande till laneskuld per 31:a

december.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort varde pa fastigheten.

Forandringar i eget kapital Medlemsinsatser
Fond for
Upplételse- yttre Balanserat Arets

Inbetalda insatser avgifter underhall resultat  resultat
Belopp vid érets
ingang 110 230 000 73 995 000 86 096
Disposition av foregdende ars
resultat 86096  -86 096
Arets resultat 67 020 -67020 37856
Belopp vid érets
utgang 110 230 000 73 995 000 67 020 19 076 37 856
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Bostadsrattsforeningen Loket 1 Stuvsta
Org.nr 769635-0797

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall
Balanseras i ny ridkning
Totalt

5(14)

19 076
37 856
56 932

108 480
-51 548
56 932

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
noter. Resultatrikningen for foregaende ar speglar perioden 1 juli 2021 till och med 31 december 2021.
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Bostadsrattsforeningen Loket 1 Stuvsta
Org.nr 769635-0797

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat
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W

2022-01-01
-2022-12-31

3218238
18 953

-1203 171
-433 436
-32 684

-1 181292
-2 850 583
386 608

155
-348 907
-348 752

37 856
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2021-01-01
-2021-12-31

1516430
40 229

-359 726
-286 081
-22 890
-590 646
-1259 343
297 316

434
211654
211220

86 096
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Bostadsrattsforeningen Loket 1 Stuvsta
Org.nr 769635-0797

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pégiende nyanlaggningar

Summa materiella anlidggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

O 00
—
W

10
11

2022-12-31

228953 062
37 000

0

228 990 062

228 990 062

54399
311 828
196 730
562 957

23519
23 519
586 476

229 576 538
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2021-12-31

230 134 354
0
0
230 134 354

230 134 354

715
481 029
61 002
542 746

238 596
238 596
781 342

230 915 696
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Bostadsrittsforeningen Loket i Stuvsta 8 (14)
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 184 225 000 184 225 000
Fond for yttre underhall 67 020 0
Summa bundet eget kapital 184 292 020 184 225 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 19076 0
Arets resultat 37 856 86 096
Summa fritt eget kapital 56 932 86 096
Summa eget kapital 184 348 952 184 311 096
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,15 32325000 44700 000
Summa langfristiga skulder 32 325000 44700 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,15 12 375 000 1200 000
Leverantdrsskulder 139 284 66 355
Skatteskulder 50530 22980
Ovriga skulder 13 213 69 375
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14 337 559 545 890
Summa Kkortfristiga skulder 12 902 586 1904 600
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 229 576 538 230 915 696
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag. Principerna ir oférindrade jimfort med foregdende ar.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbéttringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden for foreningens byggnad och mark bor fordelas
utifrdn SCB:s statistik dver produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en rittvisande férdelning
av den totala anskaffningskostnaden. Vid berdkningen har statistiska uppgifter for det ar som
totalentreprenadkontraktet tecknades med Entreprendren anvints.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av dver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjir (rak) avskrivningsplan

tillimpas. Avskrivningarna paborjas efter avrakningsdagen.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Ovriga materiella anldggningstillgangar skrivs av 6ver den beriknade nyttjandeperioden varvid en linjir
avskrivningsplan tillimpas. Avskrivningarna pabdorjas efter avrakningsdagen.

Foljande avskrivningstider tillimpas: Byggnad 120 ar

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.
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Bostadsrattsforeningen Loket 1 Stuvsta
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Not 2 Nettoomsittning

Hyresintékter garage och p-plats
Arsavgifter bostider
Tillvalsavgifter
Overnattningsligenhet
Ovriga ersittningar
Inkassoavgift

Varmvatten moms

Arsavgift SFF
Vidarefakturering

Ovriga fakturerade kostnader
Oresavrundning

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Entreprendren enligt avtal
Forséakringsersittning

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel utover avtal
Reparation/underhall av bostédder

Reparation/underhall av gemensamma utrymmen

Elavgifter och drivkraft for belysning
Uppvarmning

Vatten

Avfallshantering
Fastighetsforsdkringar
Digitala tjanster

Beréknad fastighetsskatt
Reparation/underhall dvrigt
Samfillighetsavgifter
Gemensamhetsanldggning
Serviceavtal
Vinterunderhéll
Solcellsanldggning
Stadning utover avtal
Oresavrundning
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2022

335800
2492 384
147 840
19 750
53395

0

81199
59772
1473

26 576
49
3218238

2022

18 953
18 953

2022

4414

0

47 342
76 645
301 540
206 078
47 240
20950
144 891
27 550
13279
37078
134 625
35798
100 567
4400
775

-1
1203171
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2021

168 000
1247 084
74 008
7550
900

715

18 141

0

0

0

32

1516 430

2021

40 229

40 229

2021

1094
12 598
9 540
10 596
152 970
38 631
34390
10270
78 022
11616
0
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Serviceavtal

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Hyres- och kundforluster, konstaterade
Ekonomisk forvaltning

Extra debitering ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode

Teknisk forvaltning

Bankkostnader
Styr.mote/stimma/stdddag
Gemensamhetsanldggning
Moéteskostnad

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark
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2022

0

3338
13019
0

75 500
313

27 875
301 252
2810
9329

0

0

433 436

2022

25348
7336
32 684

2022-12-31

230 725 000
0
230 725 000

-590 646
-1 181292
-1771 938

228 953 062

87 755 000
23400 000
111 155 000

139 982 494
88 970 568
228 953 062
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2021

15 424
12 427
38236
19

36 250
625

8 000
142 876
326
10313
19 901
1 684
286 081

2021

20 000
2890
22 890

2021-12-31

0
230 725 000
230 725 000

0
-590 646
-590 646

230 134 354

63 298 000
21 800 000
85 098 000

141 163 786
88970 568
230 134 354
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsviarden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Piagiende nyanliggning

Ingdende anskaffningsvarden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Ovriga fordringar

Fordran entreprendr

Skattekonto

Klientmedelskonto hos ekonomisk forvaltare
Ovriga kortfristiga fordringar

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Varmvattenintikter
Bredband
Serviceavtal
Ovrigt

Hemsida

Hiss

Forsékring
Avfall
Gistldagenhet
Oresavrundning
Vatten
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2022-12-31

0
37 000
37000

37000

2022-12-31

0

2022-12-31

98 937
23017
189 874
0

311 828

2022-12-31

6722
50957
0

0
1492
4509
21369
18 090
2 800
1

90 790
196 730
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2021-12-31

0

0

2021-12-31

208 000 000
22725 000
230 725 000

-230 725 000
-230 725 000

2021-12-31

0

16

470 478
10 535
481 029

2021-12-31

16 436
38569
4339
1 658
0
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61 002
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
AR 2022-12-31 2021-12-31
Niésta ars amortering 1200 000 1 200 000
Naista ars omférhandlade lan 11 175 000 0
Summa kortfristig del av foreningens lan 12 375 000 1200 000
Summa langfristig del av foreningens 14n 33325000 44 700 000
Summa skuld till kreditinstitut 44700 000 45900 000
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rintelindring 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 0,6 2023-06-01 11 175000 11 475 000
Stadshypotek 0,7 2024-06-01 11 175 000 11 475000
Stadshypotek 0,83 2025-06-01 11 175 000 11 475 000
Stadshypotek 0,96 2026-06-01 11 175 000 11475000
44700 000 45900 000

Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller till betalning inom ett ar efter
balansdagen, och dér foreningen inte har en ovillkorlig rtt till férlingd kredit, som kortfristiga skulder.
Darfor redovisar vi ett 1an som med villkorséndring under 2023 om sammanlagt 11 175 000 kr som
kortfristig skuld. Foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens

hypotekslan dr langsiktiga.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 38 700 000 kr

Not 13 Ovriga skulder

Skuld entreprendr
Moms

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintikter

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Beréknat arvode bokslut

Beriknat arvode revision

Fjéarrvarme

Lagstadgade sociala avgifter

Forbetalda hyror
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2022-12-31 2021-12-31
0 69 375

213 0

213 69 375
2022-12-31 2021-12-31
11415 335778
9629 150 029

0 31083

0 29 000

43392 0
7431 0

265 692 0
337 559 545 890
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Not 15 Stallda siakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 46 500 000 46 500 000
46 500 000 46 500 000

Bostadsrittsforeningen Loket 1 Stuvsta

Huddinge den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Ingemar Granstrom Carina Fors
Ordférande Ledamot
Peter Holger Reino Igeskog
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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Deltagare

BOSTADSRATTSFORENINGEN LOKET | STUVSTA 769635-0797 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankIiD: ARTUR INGEMAR
GRANSTROM

Ingemar Granstrom
Ordférande

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: CARINA FORS

Carina Fors

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Peter Wilhelm Holger

Peter Holger

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: REINO IGESKOG

Reino Igeskog

Ledamot

2023-05-26 09:27:.01UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-26 09:20:25 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-26 09:16:18 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-26 12:45:46 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Ella Bladh

Ella Bladh

Auktoriserad revisor

« Signerat 2023-05-26 15:22:27 UTC

2023-05-26 15:22:27 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Loket i Stuvsta, org.nr 769635-0797

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Loket i Stuvsta for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osadkerhetsfaktor som avser s&dana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Loket i Stuvsta for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

2av3
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foéreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-05-26 15:22:40 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Ella Bladh Datum
Ella Bladh

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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