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Styrelsen for Brf Kvarteret

F (.j rva Itn i n g S be ré tte I S e Skogsbacken i Bollmora far harmed

uppratta arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 till
2022-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-12-19. Nuvarande ekonomiska plan registrades 2020-03-04 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-04-17.

Foreningen har sitt séte i Tyres6 kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Bollmora 1:117 i Tyresd kommun. P4 fastigheten finns tre punkthus om sju véningar
vardera med totalt 83 ldgenheter. I markplan pa respektive hus finns garage i sutterdng som erhaller totalt 30
garageplatser och pa tomtmarken finns 14 parkeringsplatser. Byggnaderna dr uppforda mellan 2018-2020.
Fastighetens adress dr Grandngsvégen 2A-2F i1 Tyreso.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i Lansforsakringar.

Hemforsékring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Lagenhetsfordelning Antal Kvm
1 rum och kok 15 513 kvm
2 rum och kok 19 944 kvm
3 rum och kok 34 2 180 kvm
4 rum och kdk 14 1 079 kvm
6 rum och kok 1 116 kvm
Anvandning Antal Kommentar
Antal garage 25 Garageplats
Antal garage 5 Garageplats elbil
Antal p-platser 14 P-plats utan el
Total tomtarea 4253 m?
Total bostadsarea 4 832 m?
Arets taxeringsvirde 130 894 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 99 860 000 kr
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Avtal

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal sedan 2021-05-01.

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Vattenfall AB El

Vattenfall AB Virme

Tyres6 Kommun Vatten

Tyres6 Kommun Hushéllsavfall

PreZero Recycling AB Kaéllsortering

Tele2 AB Digitala tjanster (tv och bredband)
Telavox AB Porttelefon

Schindler Hiss AB Hissar

Volvo Car Mobility Sweden Bilpoolsavtal

Rexel Laddningstjanst elbilplatser

Teknisk status

Arets reparationer och underhall

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhéll av
normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 81 tkr. Inget planerat underhall har
utforts.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ér ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvdrde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen. Avséttning
till underhéllsfond for verksamhetsaret har skett med 144 960 kr (30 kr/m?).
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Styrelse, revisorer och ovriga funktionarer

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Ordinarie ledamoéter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Stefan Enblom Ordforande 2023

Eliab Negussu Vice ordférande 2024

Viktor Sarelind Sekreterare Avgatt under verksamhetsaret

Jan Sandkvist Ledamot 2023

Maria Eklund Ledamot Avgatt under verksamhetséret
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Barbro Ivares Suppleant 2023

Sabina Dzananovic Suppleant 2023

Kornelia Nastawska Suppleant 2023

Stéphanie Linder Lindstrom Suppleant Avgétt under verksamhetséret
Revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2023

Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stamma
Sabina Dzananovic Valberedare 2023

Maria Eklund Valberedare Avgétt under verksamhetséret

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Medlemsinformation

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 8 st).

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 116 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 14 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 15 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 115 personer.

Arsavgifterna 2022 uppgar i genomsnitt till 809 kr/m?/4r. Efter att ha antagit budgeten for det kommande
verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 4,0 % fran och med 2023-04-01.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Ekonomi

I resultatet ingér avskrivningar med 2 998 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 846 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 10% till 7%.
Kommande verksamhetsér har féreningen ett lan som villkorséndras, detta klassificeras i drsredovisningen som

kortfristiga lan. Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har
forandrats under aret fran 107% till 103%.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 4177 4073 2709 0 0
Resultat efter finansiella poster -2 191 -1 669 -985 -5 0
Arets resultat -2191 -1 669 -985 -5 0
Balansomslutning 262 718 266 121 268 355 102 618 95125
Soliditet % 75 75 75 11 2
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 809 791 798 0 0

Nettoomséttning: intikter frén drsavgifter, hyresintikter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade rabatter.
Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.
Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets bérjan 202 530 000 144 960 -1135 222 -1 668 736
Disposition enl. arsstimmobeslut -1 668 736 1668 736
Reservering underhallsfond 144 960 -144 960

lanspraktagande av underhallsfond 0 0

Avrets resultat -2 151 698
Vid arets slut 202 530 000 289 920 -2948 918 -2 151 698
Resultatdisposition

Till arsstdammans behandling finns foljande underskott i kr:

Balanserat resultat -2 803 958

Arets resultat -2 151 698

Arets fondavsittning enligt stadgarna -144 960

Summa -5100 616

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rakning i kr -5100 616

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4176913 4073 039
Ovriga rorelseintikter Not 3 258 201 180 525
Summa rorelseintakter 4435114 4 253 564
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 872 797 -1 383 808
Ovriga externa kostnader Not 5 -485 208 -507 082
Personalkostnader Not 6 -110 155 -106 924
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -2 998 158 -2 982 768
Summa rorelsekostnader -5 466 318 -4 980 582
Rorelseresultat -1 031 204 -727 018
Finansiella poster
Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter Not 8 7 054 141
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 127 548 -941 860
Summa finansiella poster -1 120 494 -941 718
Resultat efter finansiella poster -2 151 698 -1 668 736
Arets resultat -2 151 698 -1 668 736
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 259 733 259 262 716 023

Inventarier, verktyg och installationer Not 11 169 343 0

Summa materiella anldaggningstiligangar 259 902 603 262 716 023

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag Not 12 1112479 1112479

Summa finansiella anlaggningstillgangar 1112 479 1112 479

Summa anlaggningstillgangar 261 015 082 263 828 502

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 73 137 125 869

Skattekonto 14974 8933

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter ~ Not 14 453 370 560 688

Summa kortfristiga fordringar 541 481 695 490

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1161004 1597 041

Summa kassa och bank 1161 004 1597 041

Summa omsittningstillgangar 1702 485 2292 530

Summa tillgangar 262 717 566 266 121 032
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 202 530 000 202 530 000

Fond for yttre underhall 289 920 144 960

Summa bundet eget kapital 202 819 920 202 674 960

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2948 918 -1 135222

Arets resultat -2 151 698 -1 668 736

Summa fritt eget kapital -5100 616 -2 803 958

Summa eget kapital 197 719 304 199 871 002

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 41 739 487 42 285 066

Ovriga langfristiga skulder Not 17 227 088 340 632

Summa langfristiga skulder 41 966 575 42 625 698

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 21 688 113 22029 134

Leverantorsskulder 254 620 32430

Skatteskulder 145 540 366 630

Ovriga skulder Not 18 193 479 245 452

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 749 935 950 686

Summa kortfristiga skulder 23 031 688 23 624 332

Summa eget kapital och skulder 262 717 566 266 121 032
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader (stomme och grund) Linjar 1%
Byggnader (tak, fasad och fonster) Linjar 2%
Byggnader (el, virme och ventilation) Linjar 4%
Installationer (passersystem) Linjar 8,3%

Markvérdet ir inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 3907 629 3821671
Hyror, garage 214 206 201 336
Hyror, p-platser 50 400 50 168
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -136
Elavgifter 4 678 0
Summa nettoomsittning 4176 913 4073 039
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 160 356 160 356
Gemensamhetslokal 4000 1 600
Passerbrickor 700 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseintikter 23125 12 376
Ovriga intikter 70 020 6193
Summa ovriga rorelseintakter 258 201 180 525
Not 4 Driftskostnader 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Reparationer -80 616 -117 447
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -52 940 -92 600
Forsakringspremier -41 610 -38 899
Kabel- och digital-TV -163 245 -162 923
Systematiskt brandskyddsarbete -10 575 0
Serviceavtal -36 870 -32 693
Obligatoriska besiktningar -131 421 0
Sno- och halkbekdmpning -47 555 -18 235
Drift och forbrukning, 6vrigt -113 544 -113 544
Forbrukningsinventarier -10 754 -39410
Vatten -321 238 -61 101
Fastighetsel -356 158 -223 473
Uppvéarmning -319 023 -309 473
Sophantering och atervinning -178 428 -158 448
Forvaltningsarvode drift -8 821 -15 561
Summa driftskostnader -1 872 797 -1 383 808
Not 5 Ovriga externa kostnader 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -431 839 -405 466
IT-kostnader -2 606 0
Arvode, yrkesrevisorer -11 000 -28 500
Ovriga forvaltningskostnader -4 544 -2758
Kreditupplysningar -1 110 -1 090
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -24 087 -13 558
Telefon och porto -2940 -2 185
Konsultarvoden 0 -46 400
Bankkostnader -7 081 -2125
Ovriga externa kostnader 0 -5 000
Summa ovriga externa kostnader -485 208 -507 082
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Not 6 Personalkostnader 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -82 202 -82 997
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 288 0
Ovriga personalkostnader -500 0
Sociala kostnader -24 165 -23 927
Summa personalkostnader -110 155 -106 924
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -2 982 764 -2 982 768
Avskrivning Installationer (passersystem) -15395 0
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 998 158 -2 982 768
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rinteintdkter fran bankkonton 7008 0
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 45 141
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 7 054 141
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -1 123 993 -938 652
Réntekostnader ovriga -3 555 -3 208
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 127 548 -941 860
Not 10 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 213 054 537 213 054 537
Mark 54 649 063 54 649 063
267 703 600 267 703 600
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 267 703 600 267 703 600
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 987 577 -2 004 809
-4 987 577 -2 004 809
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 982 764 -2 982 768
-2 982 764 -2 982 768
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 970 341 -4 987 577
Restvarde enligt plan vid arets slut 259 733 259 262 716 023
Varav
Byggnader 205 084 196 208 066 960
Mark 54 649 063 54 649 063
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Taxeringsvarden

Bostéder 125 600 000 90 600 000
Lokaler 5294 000 9260 000
Totalt taxeringsvarde 130 894 000 99 860 000
varav byggnader 105 840 000 80 400 000
varav mark 25 054 000 19 460 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31 2021-12-31
Anskaffningsvarden
Arets anskaffningar
Installationer (passersystem) 184 738 0
184 738 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 184 738 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar
Installationer (passersystem) -15 395 0
-15 395 0
Ackumulerade avskrivningar
Installationer (passersystem) -15 395 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -15 395 0
Restvarde enligt plan vid &rets slut 169 343 0
Varav
Installationer (passersystem) 169 343 0
Not 12 Andelar i koncernféretag 2022-12-31 2021-12-31
Andelar i Tyresd Graningen Forvaltning 1112479 1112 479
Summa andelar i koncernféretag 1112 479 1112 479
Namn Kapitalandel Rostrattsandel Antal andelar Bokfort varde
Tyresd Grandngen Forvaltning AB 100% 1000 1112479
Namn Org.nr Eget kapital Resultat
Tyres6 Graniingen Forvaltning AB 559036-4823 1090 327 29 826
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar 2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 18
Kundfordringar 73 137 125 851
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 73137 125 869
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsédkringspremier 11 775 10 944
Forutbetalt forvaltningsarvode 113 124 111 562
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 44 612 40 778
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 283 860 397 404
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 453 370 560 688
Not 15 Kassa och bank 2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel, Swedbank 46 032 2722
Transaktionskonto, Swedbank 1114971 1594 319
Summa kassa och bank 1161 004 1597 041
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 63 427 600 64 314 200
Naésta ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut -21 415333 -21 483 534
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -272 780 -545 600
Langfristig skuld vid arets slut 41 739 487 42 285 066
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Villkorsédndringsda
Kreditgivare Rintesats’ g Ing.skuld Omsatta lan  Arets amorteringar Utg.skuld
SWEDBANK 2022-04-23 21 483 534,00 -21 347 134,00 136 400,00 0,00
SWEDBANK 1,38% 2023-04-25 21415 333,00 0,00 272 800,00 21 142 533,00
SWEDBANK 1,43% 2025-04-25 21415 333,00 0,00 272 800,00 21 142 533,00
SBAB 2,88% 2027-04-16 0,00 21 347 134,00 204 600,00 21 142 534,00
Summa 64 314 200,00 0,00 886 600,00 63 427 600,00

*Senast kénda rintesatser

Under ndista rikenskapsdr ska foreningen amortera 272 780 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld.

Fdéreningen maste dven redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi lanet
om med villkorsandringsdag 2023-04-25 som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da
fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla eller férlanga Ianen under kommande ar.

Not 17 Ovriga langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Hokerum Bygg AB (Sunfleet) 340 632 567 720
Varav kortfristig del -113 544 -227 088
Summa ovriga langfristiga skulder 227 088 340 632
Not 18 Ovriga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Ovriga skulder 130 932 227 088
Skuld f6r moms 11 825 18 364
Skuld sociala avgifter och skatter 50 722 0
Summa ovriga skulder 193 479 245 452
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 23 927
Upplupna riantekostnader 54 461 114 667
Upplupna driftskostnader 40 166 46 090
Upplupna elkostnader 69 500 51169
Upplupna virmekostnader 52 674 69 335
Upplupna kostnader for renhéllning 4277 3871
Upplupna revisionsarvoden 19 814 26 000
Upplupna styrelsearvoden 0 82 997
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 172 246 195 734
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 336 797 336 896
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 749 935 950 686
Not 20 Stéllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Foretagsinteckning 65 473 600 65 473 600

Not 21 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 22 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Under 2023 kommer antalet laddstationer for elbilsladdning att utdkas.
Totalt kommer det att installeras 30 st laddstolpar.

Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Stefan Enblom Eliab Negussu

Jan Sandkvist Barbro Ivares

Sabina Dzananovic

VAr revisionsberattelse har lamnats 2023-

KPMG AB

Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor

14 | ARSREDOVISNING Brf Kvarteret Skogsbacken i Bollmora Or7q.nr: 7696357933/
Transaktion 09222115557492612207 @

Signerat SE, EN, JS, BI, SD, BH




Verifikat

Transaktion 09222115557492612207

Dokument

307340 Arsredovisning 2022

Huvuddokument

19 sidor

Startades 2023-05-12 09:10:51 CEST (+0200) av Anna
Kausits (AK)

Fardigstallt 2023-05-15 10:56:05 CEST (+0200)

[nitierare
Anna Kausits (AK)

Riksbyggen
anna.kausits@riksbyggen.se

Signerande parter

Stefan Enblom (SE)
stefan.enblom@hallbarhetscirkeln.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Stefan Enblom"
Signerade 2023-05-12 10:22:54 CEST (+0200)

Jan Sandqyist (JS)
sankan@zoronique.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Jan
Sandkvist"
Signerade 2023-05-14 19:29:35 CEST (+0200)

Sabina Dzananovic (SD)
sabinadzananovic@outlook.com

1/2

Eliab Negussu (EN)
eliab_91@hotmail.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklID var
"ELIAB NEGUSSU"
Signerade 2023-05-12 09:26:56 CEST (+0200)

Barbro Ivares (BI)
barbro@ivares.nu

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Barbro Maria lvares"
Signerade 2023-05-12 12:54:20 CEST (+0200)

Benjamin Henriksson (BH)
KPMG
benjamin.henriksson@kpmg.se




Verifikat

Transaktion 09222115557492612207

2/2

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Sabina Dzananovic"
Signerade 2023-05-14 21:12:39 CEST (+0200)

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"BENJAMIN HENRIKSSON"
Signerade 2023-05-15 10:56:05 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvénd en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify

173

=scrive. =

6‘-‘2’

BrF1e®




REVISIONSDErALBISe

Till féreningsstamman i Brf Kvarteret Skogsbacken i Bollmora, org. nr 769635-7933

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kvarteret Skogsbacken i Bollimora for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar foérenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Kvarteret Skogsbacken i Bollmora for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Brf Kvarteret Skogsbacken i Bollmora, org. nr 769635-7933, 2022
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umea den

KPMG AB

Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ér 5 - 10 ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en betydligt ldngre period, 120 ar
dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultat-
rakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for
underhéllsarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska finnas) och behovet att
viardesékra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en mellanstéllning
mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras fr man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka
som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberéttelsens innehall regleras i Bokforingsndmndens K-
regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvag sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rdnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott. Upplupna kostnader ar kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat
men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad é&r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom att jimfora
foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre in de kortfristiga skulderna, r
likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en amorteringsplan.
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Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre &n intékterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag:
underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital i forhéllande till
summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i forhallande till summa tillgangar,
dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med 14n.

Stallda sékerheter
Auvser 1 foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar resultatrikningen
som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ir i
regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av foreningens medlemmar.
Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsriéttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintékter r skattefria till
den del de ar hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte &r
hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av ett indexbundet takbelopp per ldgenhet eller
0,30 % av taxerat vérde for fastigheten. For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde
for fastigheten. Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar. For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa
lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser lopande underhéll som ej finns med i
underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen behover gora.
Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till £6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intriffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som skuld eller
avsdttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r =
0771-860 860 i R|ksbyggen

www.riksbyggen.se Run 151 heba Livet
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