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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Ektorpshojden med séte i Norrkdping org.nr. 725000-3659 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r dkta bostadsréattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foéreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1956. Foreningens stadgar registrerades senast 2020-02-12.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Norrképing kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

20-0429-6 Norrkdping Malet 6 2005-09-19 1965-1968

Totalt 1 objekt

Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtrétt i Norrkdping kommun:

Fastighet Uppléats av Avgaéldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadséar byggnad
20-0429-1 Norrkoping Malet 1 20 ar 2025-01-01 1968
20-0429-3 Norrkaping Malet 3 20 ar 2026-01-01 1968
20-0429-5 Norrkdping Malet 5 20 ar 2026-01-01 1968

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar . | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
175 garageplatser 0
8 lokaler (hyresréatt) 969
194 p-platser 0
392 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 30543
52 Carportar 0
131 Cykelforrad 0
6 Mc-platser 0
Totalt 958 objekt 31512

Foreningens lagenheter fordelas pa: 39 st 1 rok, 93 st 2 rok, 175 st 3 rok, 68 st 4 rok, 17 st 5 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Jonas Andersson Ordférande 2022-10-31

Stefan Andersson Ledamot 2022-10-31

Hannes Lundstrom Ledamot 2021-11-02

Sebastian Lahti Ledamot 2022-10-31

Pernilla Bergfeldt Suppleant 2022-10-31 2023-10-24
Peter Kbppen Suppleant 2022-10-31

Jan Petersson Ledamot 2021-11-02 2023-05-11
Christer Bergstréom Ledamot 2022-10-31 2023-05-11
Martin Tarning Suppleant 2022-10-31 2023-06-01

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Hannes Lundstrom

Pernilla Bergfeldt har valt att avga, pa egen begaran, innan ordinarie foreningsstamma.

Styrelsen har under aret hallit 23 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas enligt ovan av tva ledaméter i forening.

Revisorer har varit: Kerstin Eriksson med Marie Andersson som suppleant valda av féreningen samt BoRevision i Sverige AB.
Valberedning har varit: Kent-Olof Tjader och Roland Alkin

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-10-31. Pa stamman deltog 83 rostberéttigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-07-01 med +10%.
En forandring av arsavgiften med +15 % per 2023-07-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhéllsfond i enlighet med gallande stadgar.

Nya manadsavgifter pa parkering, carport och garage med respektive belopp 250kr, 350kr och 500kr. Garage med varme till
600kr/man.

Hojning av kostnader for el till 2.9 kr/kWh fr.o.m. 2023-04-01.

Transaktion 09222115557503300643 Signerat JA, SA, SL, HL, PK, KE, MS
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« Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

« Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kraver investering.

« Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

« Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan under juni 2023.

» Nytt ettdrs-avtal har tecknats med HSB for 2023.

 Forhandlingar om nytt flerarigt avtal med HSB har pabdrjats.

« Entreprenaden av taksakerheten som pabdrjades 2022 ar avslutad, slutbesiktning kvarstar.

» Besiktning av lekplatser har utférts utan anmarkning.

« Entreprenaden for byte av varmesystem ar paborjad.

« Gula garden forvantas bli klar under hosten 2023.

« Roda garden ar paborjad och forvantas bli klar under 2024.

« Blaa garden kommer pabérjas i host.

« Handelsbanken har beviljat Ian for entreprenaden efter kontroll av féreningens budget 2023 - 2024 samt prognos 3 ar
framat.

Vi har under &ret haft flera lackage i ventiler, radiatorer och ett storre lackage pa varmvattensystemet. Detta har
medfort att atgarder har tagits tidigare an planerat i vissa hus.

« Under projekteringsarbetet konstaterades att det fanns asbest i rorisoleringen, sanering av asbest pabérjad pa alla
gardar.

+ Avloppsledningar under hus har ej bytts ut som det stér i Arsredovisning 2021/2022. Endast akuta atgarder for lackage
har utfoérts. Byten av avloppsledningar kommer att bytas ut enligt underhallsplan.

« Under aret har flera besiktningar av de spruckna kakelplattorna i badrummen gjorts, styrelsen har konsulterat
fackkunniga inom byggbranschen och forsékringsbolag. | och med detta har styrelsen gjort beddmningen att
underlaget for att g& vidare ar for svagt.

« OVK-besiktning av Ekorren har utforts. Besiktningen av gula garden har paboérjats, réda garden kommer utféras under
2024 och blda garden under 2025.

* MSB har utfért besiktning av skyddsrum utan anmérkningar.

 Uthyrning av 6vernattningsrum ar paborjad, det har under arets gang varit Iag belaggning.

» Jan Petersson, Christer Bergstrdm och Martin Tarning har valt att Iamna sina styrelseuppdrag och styrelsen vill tacka
for deras engagemang.

» 23 st protokollférda moten.

e 34 st projektméten.

e 155 st syner och besiktningar.

» 19 st moéten med minnesanteckningar.

* 21 st moten med nyinflyttade medlemmar.
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Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:
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Artal Andamal

1996/1997 Inglasning av balkonger
2002/2004 Nybyggnad av garage och carport
2006 Ombyggnad av f.d. forskola till lAgenheter
2012/2013 Stambyte

2014/2015 Tvattstugor

2014/2015 Anlaggande av nya parkeringsplatser
2015/2016 Tvattstugor

2015/2016 LED-belysning

2015/2016 Varme (garage)

2015/2016 Huskropp utvandigt

2016/2017 Gemensamma utrymmen
2016/2017 Installationer

2017/2018 Garage och p-platser

2018/2019 Tvattutrustning

2018/2019 Utemiljo gardar

2019/2020 Uppforande av miljdhus
2019/2020 Utemiljo gardar och asfaltering
2019/2020 Ombyggnation styrelserum
2019/2020 Tvattutrustning

2019/2020 Byte av vacumventiler

2019/2020 Planeringsarbeten

2020/2021 Markarbeten och plantering
2020/2021 Montering avgasare i undercentral
2020/2021 Fasadtvatt av platfasad
2021/2022 Fasadtvatt av platfasad
2021/2022 Rensning ventilation

2021/2022 Tvattutrustning

2021/2022 Byte avlopp grund

2021/2022 Renovering av lokal fér uthyrning
2022/2023 Montering av taksékerhet
2022/2023 Paborjat byte av varmesystem

Taksakerhet (sdkerhetsanordningar) och underhallsarbeten under hosten 2022.
Byte av varmesystem gula garden under varen 2023.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 36 bostadsratter verlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 533 och under aret har det tillkommit 48 och avgatt 42 medlemmar.
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Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 537.

FLERARSOVERSIKT

2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020 20182019
Sparande, kr/kvm 230 209 260 203 0
Skuldséattning, kr/kvm 2556 2087 2174 2285 2418
Rantekanslighet, % 4 3 4 4 0
Energikostnad, kr/kvm 247 203 181 195 0
Driftskostnad, kr/kvm 448 465 408 448 477
Arsavgifter, kr/kvm 683 621 621 621 621
Totala intékter, kr/kvm 775 694 692 689 668
Nettoomséttning, tkr 24 226 21651 21629 21608 20 894
Resultat efter finansiella poster, tkr 4610 1596 4 446 1713 596
Soliditet, % 28 30 29 25 23

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

De nyckeltal som tillkommit i arets flerarsoversikt (sparande, rantekanslighet och energikostnad) har inte raknats ut for aren
2018/2019.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa
foreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteférandring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett
aggregerat matt pa féreningens kostnader for energi.

Driftskostnad: Totala kostnader for drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). For mer information om vad som ingar i
driftskostnad se noten till posten i resultatrékningen.

Arsavgifter: Totala &rsavgifter per kvadratmeter total bostadsréattsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavagift till
féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 3282437 0 0 3282437
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 16 363 883 0 764 752 17 128 635
S:a bundet eget kapital, kr 19 646 320 0 764 752 20411 072
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 9981 895 1595 803 -764 752 10 812 946
Arets resultat, kr 1595 803 -1595 803 4610937 4610937
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 11577 698 0 3846 185 15423 883
S:a eget kapital, kr 31224018 0 4 610 937 35 834 955

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 169 000 kr samt ianspraktagande skett med 404 248 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhéllsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 11577 698
Arets resultat, kr 4610937
Reservation till underhallsfond, kr -1169 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 404 248
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 15 423 883
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr 15423 883

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557503300643
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N O L B

2022-07-01
2023-06-30

24225 595
194 936
24 420 531

-14 131323
-1360 889
-404 248
-790 880

-2 229 051
-18 916 390

5504 141

36 818

-930 023

-893 205

4610 937

4610 937

2021-07-01
2022-06-30

21651372
234 938
21 886 309

-12 399 497
-1 191 096
-2 465 746
-1 048 337
-2528 195

-19 632 870

2 253 439

5403

-663 039
-657 636
1595 803

1595 803

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhéll
lansprakstagande av fond for yttre underhall

Overskott

lansprakstagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

4610937
-1 169 000
404 248

3 846 185

Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan.

Transaktion 09222115557503300643
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557503300643
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2023-06-30

86 612 132

0

18317 069
104 929 201

104 929 201

4378

13 130
5810 658
1150376
6 978 542

15722 898

15722 898

22 701 440

127 630 641

2022-06-30

88 537435
303 750

498 473

89 339 658

89 339 658

15771

0

10 454 097
891 021

11 360 889

1711476
1711476

13 072 365

102 412 023
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2023-06-30

2022-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557503300643

3282437
17 128 635
20411072

10 812 946
4610937
15423 882

35834 954

52617294
52 617 294

27935416
7902 205
49 608

0

3291 164
39178 393

127 630 641
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3282437
16 363 883
19 646 320

9 981 895
1595 803
11 577 698

31224 018

47396 183
47 396 183

18354 100
2249 509
62 087

224 280
2901 846
23 791 822

102 412 023
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Bostadsrittsforeningen har i denna arsredovisning bytt fran K2 till K3 och ar darfor inte helt
jamforbart med foregaende ars arsredovisning

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 (K3).

Foregaende érs ardredovisning upprittades med tillimpning av arsredovisningslagen

och Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2016:10.

Arsredovisning i mindre foretag (K2)

Materiella anldggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjért 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive vérde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvirdet:

Byggnader 1,22 %

Garage/carport 5,49 %

Installationer 5,11 %

Miljohus 5,49 %

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé foreningens
underhallsplan.

Styrelsen &r den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, 6vriga tillgangar och skulder
har virderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast lamnade inkomstdeklaration uppgar till 20 014 tkr.

2 Nettoomsattning 2022/2023 2021/2022
Arsavgifter 20 857 404 18 960 145
Hyror 1406 136 1141223
Hyresbortfall -98 623 -64 017
Kabel-TV, ej moms 774 180 772 860
Bredbandsabonnemang och IP telefoni, ¢j moms 3960 5280
Intékter el och brénsle 1274 530 833973
Ovriga intikter 8 008 1908
Summa nettoomsattning 24 225 595 21 651 372

3 Ovriga rérelseintakter 2022/2023 2021/2022
Andrahandsuthyrningar 6918 7 146
Overlitelseavgift 78 149 47 852
Pantforskrivningsavgift 0 39109
Aterbiring Lansforsikringar 0 122 686
Ovriga ersittningar och intikter, ej moms 0 7299
Erséttning fran forsékringsbolag 109 869 10 846
Ovriga rorelseintakter 194 936 234 938

Transaktion 09222115557503300643
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4 Driftskostnader 2022/2023 2021/2022
Lopande underhall 1292 181 1193 909
Elavgifter 2818179 1796 774
Uppvérmningsavgifter 4215349 3849 870
Vatten och avlopp 736 515 761 053
Sophémtning 603 971 579 957
Ovrig renhallning 0 2636
Forsédkringar 396 456 382 231
Tomtrattsavgald 576 936 576 936
Kabel-tv 1075114 1072 404
Fastighetsskotsel 1726752 1496 740
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 672 826 648 439
Ovriga kostnader 17 043 38 548
Summa driftskostnader 14 131 323 12 399 497

5 Ovriga externa kostnader 2022/2023 2021/2022
Konstaterade forluster pa hyresfordringar 1 400 0
Revisionsarvoden 27 500 25000
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 551332 523482
Administrativ/ekonomisk forvaltning Extradebiteringar 3206 0
Avtal vicevdrdsuppdrag 520 490 499 413
Ovriga forvaltningskostnader 27878 4361
Konsultarvoden 96 004 49 294
Ovriga kostnader, avdragsgilla 0 1000
Moteskostnader 43 684 21313
Overlatelseavgift 78 149 66 680
Inkasso 0 553
Konsultarvoden 6vrigt 11244 0
Summa 6vriga externa kostnader 1 360 889 1191 096

6 Underhall enligt plan 2022/2023 2021/2022
Underhall enligt plan 404 248 2 465 746
Summa underhall enligt plan 404 248 2 465 746

7 Personalkostnader och arvoden 2022/2023 2021/2022
Arvode styrelse 589 400 571212
Arvode foreningsvald revisor 5000 5000
Ovriga arvoden 65200 311 900
Kostnadserséttningar 0 708
Sociala avgifter 131 280 159517
Summa personalkostnader och arvoden 790 880 1048 337

Foreningen har ingen anstélld personal.

Transaktion 09222115557503300643
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8 Byggnader och mark 2023-06-30 2022-06-30
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2086
Virdear enligt taxeringsbeslut 1966

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvérde byggnader 139911 598 139911 599
Anslutningsavgifter 1103931 1103931
Ingaende anskaffningsvérde mark 600 000 600 000
Ingaende anskaffningsvédrde markanldggning 1000 000 1000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 142 615526 142 615 526

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar -53 774 344 -51 246 148
Arets avskrivningar -2 229 051 -2 528 196
Utgaende ackumulerad avskrivning -56 003 394 -53 774 344
Utgaende redovisat vérde 86 612 132 88 841 185

Taxeringsvarde

Taxeringsvérde byggnad - bostider 293 000 000 293 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 2 505 000 2 505 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 160 000 000 160 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 2 829 000 2 829 000
Totalt taxeringsvarde 458 334 000 458 334 000

Fastighetsbeteckning: Mélet 1, 3,5, 6
Ommoblering i Not 8-9 for att anpassa till K3

9 Pagaende nyanlaggningar 2023-06-30 2022-06-30
Ingaende redovisat virde 498 473
Ombyggnad lokal till vernattningsrum 0 498 473
Omforing till planerat underhall -498 473 0
Arets investering virmesystem 18 317 069 0
Utgaende redovisat vérde 18 317 069 498 473
10 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 2023-06-30 2022-06-30
Forutbetald tomtréttsavgild 144 234 144 234
Forutbetald forsdkring 202123 194 333
Forutbetald kabel-tv och bredband 270 264 267 455
Upplupna elintakter 475917 256 879
Upplupna rénteintiakter 28 152 2 818
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 29 686 25302
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 1150 375 891 021
11 Kassa och bank 2023-06-30 2022-06-30
Bankkonto 2 1722 898 1711476
Bankkonto 3 14 000 000 0
Summa kassa och bank 15722 898 1711 476
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12 Skulder till kreditinstitut 2023-06-30 2022-06-30
Laneinstitut Rénta Konv datum
Stadshypotek AB 0,92 2025-07-30 8 183 750 8183 750
Stadshypotek AB 0,58  2025-01-30 7559 375 7559 375
Stadshypotek AB 1,04  2026-09-30 9 715 000 9 715 000
Stadshypotek AB 4,06 2023-08-02 3017202 8038 080
Stadshypotek AB 4,06 2023-08-02 10 139 325 10316 020
Stadshypotek AB 1,27 2023-09-30 4325964 4325 964
Stadshypotek AB 1,29 2024-01-30 10 049 925 10 049 925
Stadshypotek AB 0,96  2024-09-01 7562 169 7562 169
Stadshypotek AB 4,57  2026-06-30 20 000 000 0
80 552 710 65 750 283
Nista drs amortering berdknas uppga till 403 000 197 573
Nista drs laneomsittning (exkl. amortering) uppgar till 27 532 416 18 156 527
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 52 617 294 47 396 183
Amortering inom 2-5 r berdknas uppga till 1612 000 0
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta | 78 537710 65552710

Stéllda sakerheter

Panter och dédrmed jémférliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 117 383 800 113 786 800
Summa stéllda sékerheter 117 383 800 113 786 800

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 2023-06-30 2022-06-30
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amortering) 403 000 197 573
Kortfristig del av langfristig skuld (laneomséttning exkl. amortering 27532416 18 156 527
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 27 935 416 18 354 100
14 Ovriga skulder 2023-06-30 2022-06-30
Personalens kéllskatt 0 142 258
Lagstadgade sociala avgifter 0 82022
Summa o6vriga kortfristiga skulder 0 224 280
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15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2023-06-30 2022-06-30
Upplupna arvoden 112 759 212 580
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 26 813 27130
Upplupna réntekostnader 135 690 49 240
Forutbetalda hyror och avgifter 2363214 1935399
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21534 372557
Beriknat arvode for revision 26 250 25000
Upplupen el 420017 119 068
Upplupen fjérrvirme 184 888 160 873
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 3291 165 2901 846
Norrkoping 2023-

Denna érsredovisning ér digitalt signerad av:

Jonas Andersson Hannes Lundstrom
Stefan Andersson Sebastian Lahti
Peter Koppen

I egenskap av suppleant

Var revisionsberittelse har lamnats

Kerstin Eriksson Maria Sukhova
Av foreningen vald revisor BoRevision i Sverige AB
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Ektorpshéjden, org.nr. 725000-3659

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Ektorpshéjden for
rakenskapsaret 20220701-20230630.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Foreningsstamman 2022 valde BoRevision till revisor. Undertecknad revisor fran BoRevision &r séledes inte med namn vald av stimman.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den fortroendevalda revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad

av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild
av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Ektorpshdjden for rakenskapsaret enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
20220701-20230630 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €nigt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot taillémpligfa d_e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sédana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Norrkdping

Digitalt signerad av

Maria Sukhova Kerstin Eriksson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

boreision
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