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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforeningen Sjohasten i Sollentuna med sate i SOLLENTUNA org.nr. 714800-2780 far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1973. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-07-29.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Sollentuna kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sjostjarnan 3 1973-09-06 1975

Sollentuna Sjohasten 1 1973-09-06 1900, 1975, 1978 och 2015
Sollentuna Sjéjungfrun 1 1973-09-06 1975

Totalt 3 objekt

Fastigheterna var 2022 fullvardesforsékrade i Folksam. Fastighetsforsakringen ar tecknad i form av egendomsférsakring med
sedvanliga klausuler och bl.a. styrelseansvarsforsakring. Foreningen har ocksa tecknat en bostadsrattstillaggsforsakring i
samma bolag gallande alla lagenheter.

Antal Benamning Total yta m2
256 Lagenheter (upplatna med bostadsratt) 18016
52 Lokaler (inkl. forrad) 474
233 Garageplatser varav 14 géastplatser 0
20 Mc-platser 0
2 Bilplatser (utomhus) 0
72 Dackforrad 0
Totalt 635 objekt 18490

Foreningens lagenheter fordelas pa: 60 st 1 rok, 47 st 2 rok, 125 st 3 rok, 24 st 4 rok.

Foreningen &ger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Sollentuna Sjéstjagrnan  G:A 1/4 Ledningar for dagvatten och
GA:1 dréneringsvatten samt brunnar

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Hakan Persson Ordférande 2022-11-07

Hakan Persson Ledamot 2015-05-13

John Rodehn Ordftrande 2022-05-01 2022-11-07
Margaretha Svanborg Ledamot 2018-07-23

Maria Herger Ledamot 2015-05-13

Mikael Lund Svéardh Ledamot 2016-09-30

Per Henrik Bengtsson Ledamot 2014-04-29

Rochdi Belajouza Ledamot 2020-09-01

Joel Dahlén Ledamot 2017-05-04

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Maria Herger, Mikael Lund Svéardh, Per Henrik Bengtsson samt
Hakan Persson.

Styrelsen har under aret hallit 16 protokollférda styrelseméten, inklusive foreningsstamma.
Firmatecknare har varit: Hakan Persson, Margaretha Svanborg, Maria Herger, John Rodehn.
Firman tecknas enligt ovan, tva i férening.

Revisorer har varit: Annika Becker med Eva Strom som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd
revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Lisbeth Lindfors (sammankallande), Elisabeth Strehl samt Anders Mattsson, valda vid
féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-04-27. Pa stamman deltog 42 medlemmar varav 4 genom fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften, garage och elbilplatser har héjts med 2 % fr. 0. m. den 1 januari 2022.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhallsplan den 6 oktober 2022.

Styrelsens kommentarer

Styrelsen har arbetat med malsattningen att se till att foreningen har en fortsatt stabil ekonomi, for att méjliggéra en fortsatt
god underhallsstandard pa fastigheterna. Var ambition ar ocksa att sorja for en avgiftsutveckling som ar sa mattlig som mojligt
6ver tid med hansyn till féreliggande underhallsbehov. Som grund for detta arbetar styrelsen med en langsiktig underhallsplan
(30 &r) samt en tioarig prognos for ekonomisk utveckling, vilka bada uppdateras arligen.

Den budget som styrelsen beslutat om for 2022 visade pa ett resultat om 798 tkr. Utfallet ar 1 299 tkr, vilket ar 500 tkr béattre an
budgeterat. Avvikelsen forklaras i huvudsak av minskade avskrivningar jamfért med budget om 1 463 tkr samt ovantat hoga
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kostnader for ldpande underhall, som 6verskrider budget med 638 tkr.

De mindre avskrivningarna beror pa att stamprojektet har ansetts avslutat per 30 september istéllet for 30 juni, vilket antagits i
budgeten. Detta har minskat avskrivningarna med 612 tkr. Darutéver har renoveringen av korytor i garaget ater fatt skjutas upp
ett &r samt att en ny garageport ej fardigstallts forran vid arsskiftet, vilkket minskat avskrivningar for dessa delar med 875 tkr.
For 2023 forvantas avskrivningarna oka till -4 974 tkr d& stamrenoveringen och garageporten nu avskrivs for ett helt ar samt att
renoveringen av korytor beraknas fardigstalld till halvarsskiftet.

Lopande underhall har under &ret dragit ovantat stora kostnader, -1 298 tkr mot budgeterat -660 tkr. Den storsta avvikelsen
galler utbyte av takflaktar for 289 tkr. Darutéver har vi haft kostnader for elatgarder inkl. internet om —251 tkr (budgeterat -50
tkr). Dessa kostnader ar hanforliga till avborrade ledningar i samband med stamrenoveringen. Underhall av radonflaktar har
kostat -117 tkr.

Vart att notera &r att vi under aret haft lagre skador &n budgeterat, -87 tkr jamfort med budgeterat -150 tkr.

Bergvarmeanlaggningen haller fortsatt ned varmekostnaderna en dryg miljon per ar. Minskad kostnad for vatten kan helt
forklaras med att hus som stamrenoverats inte haft ndgon férbrukning under renoveringstiden.

Rantekostnaderna har 6kat markant jamfort med foregaende ar, fran -520 tkr till -1 117 tkr. Anledningen &r att rantekostnader
for stamrenoveringen aktiveras under padgaende projektperiod och ingar i avskrivningsunderlaget for projektet. Fr.o.m.
fardigstallandet (30 september 2022) kostnadsfors istdllet rantorna. Fér 2023 ar rantekostnaderna budgeterade till -2 645 tkr.

Planerat underhall uppgar till -385 tkr. Detta avser i huvudsak renovering av cykelrum samt extra insatser gallande utemiljon
efter avslutad stamrenovering.

Panncentralens kostnader har beréknats uppga till c:a 125 tkr for 2022. Kostnaden avser i huvudsak el, varme samt vatten.
Under aret har foreningen investerat 45,6 Mkr, varav 41,9 Mkr i stamrenoveringsprojektet, vilket nu ar slutfort. Projektet
beskrivs mer nedan under sarskild punkt.

Ovriga investeringar har avsett ny garageport 3,6 Mkr samt passersystemet 0,1 Mkr. Passersystemet har ansetts avslutat sista
december 2021 och har avskrivits hela aret 2022. Total investering ar 1,8 Mkr. Mot detta skall stallas att vi erhallit
forsékringsersattning med 0,4 Mkr p.g.a. den nyckelstold som agde rum under 2021 i en av RBE:s bodar.
Forsakringsersattningen har dock inte erhallits forran i februari 2023 och ingar darfor inte i 2022 ars resultat.

Underhallsbehoven beddms ligga pa en hog niva under den kommande tio&rsperioden. Bl.a. férutser vi behov av 6versyn och
eventuell renovering av yttertak, entrédorrar och loftgdngarnas takplattor.

Mot bakgrund av det fordndrade omvarldslaget, framforallt de stigande réntekostnaderna men &ven till en del den héga
inflationen, sa ser vi behov av att nagot oka avgiftsuttaget. Avgifterna har hojts fr.o.m. januari 2023 med 3%, och bedéms nu
behova hojas med 2-5% under i vart fall de narmaste tva aren. Darefter bor kningstakten kunna trappas ned, men detta
forutsatter forstas att ranteuppgangen inte blir alltfér langvarig eller att inflationen biter sig fast.

Finansieringen ar fordelat mellan Iang- och kortfristig upplaning. Som framgar av not 13 skall Ian om 55 Mkr omsattas under
2023, dar vi kan forvanta oss en vasentligt hojd ranteniva. Nuvarande prognoser fran banker och konjunkturinstitut forutser en
rantetopp under 2023 och déarefter successivt avtagande ranteniva. Vi kan dock inte forvanta oss att komma tillbaka till den
laga ranteniva vi har haft de senaste aren. Darfor har vi raknat med en fortsatt hogre ranteniva aven for de lan som omsatts
under 2024-2026.

Styrelsen har en finanspolicy, enligt vilken max 20% av foreningens lan skall ha rorlig ranta, 35-45% skall ha en bunden ranta
under 1-3 ar och 35-45% skall ha en bunden ranta under fyra ar eller mer. Per sista december 2021 ar férdelningen i tur och
ordning 33%, 51% samt 16%. Styrelsen har medvetet valt att vid senaste omsattningar vélja ett till tva ars loptid for att inte
binda lang tid p& en niva som vi tror bara ar en kortvarig topp 6ver 2023.
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Genomsnittlig ranta for foreningens |an ar for 2022, om i rantekostnaden inkluderas aktiverad ranta, 0,94 %.

Stamrenovering

Den 2020 pabdrjade stamrenoveringen av foreningens hus har fortsatt under 2021 och in pa ar 2022. Denna renovering har nu
slutforts vid halvarsskiftet, med undantag for vissa efterjusteringar och kompletteringar. Dessa slutférdes under september
2022, och stamrenoveringen anses avslutad per sista september. Avskrivning av projektet har gjorts med bérjan den forsta
oktober. Avskrivning sker med 2% per ar och beraknad livslangd (anvandningstid) ar saledes 50 ar.

Efter initiala produktionsproblem for husen 29-33 under hosten 2020 sa har projektet fortgatt betydligt smidigare och faststéllda
tidplaner har kunnat hallas.

Foreningens ombud gentemot RBE har varit Afry. En arbetsgrupp har utsetts inom styrelsen att handha kontakter med Afry
samt att i samrad med dem driva projektet fran styrelsens sida. | arbetsgruppen har tidigare ordférande Lars-Erik Gorjevik
ingatt t.o.m. projektets slutférande.

Garantifrdgor handlaggs fortsatt av arbetsgruppen.

Projektets ursprungliga budget var 120 Mkr inkl. ombudskostnader for Afry. Den totala investeringen uppgar till 122,4 Mkr, men
i detta belopp ingar da extra tillaggsbestallningar som féreningen gjort om 1,2 Mkr. Denna extra investering avser nya
cykelstall samt extra asfalteringsarbeten, da styrelsen beslutat att i samband med aterstallningen av utemiljon i féreningen
asfaltera om samtliga asfaltsytor och inte bara de delar som paverkats av projektet. Dartill har rantekostnader om totalt 0,7 Mkr
och pantbrevskostnader om 1,4 Mkr aktiverats som investering under projekttiden. Med budget jamforbart investeringsbelopp
ar saledes 119,1 Mkr.

Budget for 2023

Budgeten for verksamhetsaret 2023 visar ett underskott pa -906 tkr och forvantas visa underskott de narmaste aren. Detta &ar
nagot som ar vantat och forutsett och foreningen har darfor under ett antal ar haft relativt stora éverskott och byggt upp en
ordentlig buffert for att méta dessa svagare ar nu direkt efter stamrenoveringen. Det ar ocksa anledningen till att foreningen
inte behovt gora nagon drastisk hojning av manadsavgifterna, som skett i manga andra féreningar.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:
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Artal Andamal

1995 Omlaggning av tak.

2003 Ommalning av balkonger.

2012-2013 Utbyte av hangrannor och stuprér.

2012-2013 Radonsanering.

2013 Installation av méatare i samtliga lagenheter och inférande av individuell debitering av hushallselen.

2013-2014 Renovering och ombyggnad av féreningens garage.

2015-2016 Upprustning av samtliga lekplatser.

2016 Utbyte av samtliga fonster i lagenhetshusen och av lagenheternas altan- och balkongd®orrar.

2017 Miljéstationen uppfors och tas i bruk och samtliga soprum stangs.

2017 Hogtrycksspolning av samtliga rérstammar, filmning av ett urval stdende och samtliga liggande rérstammar.

2017 Bergvarmeanlaggningen installeras som ersatter huvuddelen av fjarrvarmen.

2017 Utbyte av loftgangsbelysning samt belysning p& gangvagar.

2018 Renovering av socklar samt utvandiga betongtrappor.

2019 Installation av de forsta laddstationerna i garaget.

2020-2022 Foreningens fastigheter genomgar en fullstandig stamrenovering. Samtliga badrum och toalettrum renoveras
och alla radiatorer byts ut.

2020-2022 Utbyte av samtliga elcentraler.

2021 Ett elektroniskt passersystem installeras. Det hanterar framst skalskyddet och tvéattstugorna.

2022 En garageport installeras pa garageplan 1.

2022 Radonmatning.

Harutover har den lokala oljeeldade panncentralen stangts, fjarrvarme och varmvatten levereras sedan dess fran kommunens
fiarrvarmeanlaggning.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal

2023
2023
2023
2024
2024
2025
2025
2025-2027
2025-2027
2026
2027
2027

Andamal

Radonsanering efter radonmétning.

Ventilationskanalrengdring och OVK utfors i alla lagenheter och 6vriga lokaler.
Renovering av kdrbanorna i garaget och ny belaggning fran plan 6 t.o.m. nedfart till plan 2.
Upprustning av lekplatser och gemensamma uteplatser.

Omplantering av vissa buskar.

Utbyte av yttertakens papp m.m.

Renovering av loftgdngarnas ovansidor.

Utbyte av entrédorrar.

Malning av trapphusens vaggar och tak.

Malning av balkongracken.

Tvattning av fasadtegelvaggar.

Renovering av en tvattstuga inkl. maskiner.
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Budget for 2023
Budgeten for verksamhetsaret 2023 uppvisar ett underskott pa -906 tkr och férvantas visa underskott de narmaste aren. Detta
ar ndgot som ar vantat och forutsett och foreningen har darfor under ett antal ar haft relativt stora Gverskott och byggt upp en

ordentlig buffert for att méta dessa svagare ar nu direkt efter stamrenoveringen. Det ar ocksa anledningen till att foreningen
inte behovt gora nagon drastisk hojning av manadsavgifterna, som skett i manga andra féreningar.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 34 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 319 och under aret har det tillkommit 38 och avgatt 39 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 318.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 239 297 300 273 235
Skuldséattning, kr/kvm 9004 6816 4516 3043 3124
Rantekanslighet, % 14 11 7 5 5
Energikostnad, kr/kvm 145 147 136 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 436 400 372 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 674 661 642 623 605
Totala intékter, kr/kvm 735 725 701 0 0
Nettoomséttning, tkr 14 155 14 046 13585 13361 13 049
Resultat efter finansiella poster, tkr 1456 3276 3119 2 693 1553
Soliditet, % 10 12 13 16 12
Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs fér att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekénslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
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Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavqifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1622300 0 0 1622 300
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2296 368 0 457 427 2753795
S:a bundet eget kapital, kr 3918 668 0 457 427 4376 095
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 10212 794 3276022 -457 427 13 031 389
Arets resultat, kr 3276022 -3276022 1455916 1455916
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 13 488 816 0 998 489 14 487 305
S:a eget kapital, kr 17 407 484 0 1455916 18 863 400

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 750 000 kr samt ianspraktagande skett med 292 573 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 13031389
Arets resultat, kr 1455916
Reservation till underhallsfond, kr -655 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 299 739
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 14 132 044

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 14 132 044

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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HSB Brf Sjohasten i Sollentuna
2022-01-01 2021-01-01
Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 14 154 689 14 046 041
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -8 021 683 -7 508 116
Ovriga externa kostnader Not 3 -302 964 -227 639
Planerat underhall -299 739 -292 573
Personalkostnader och arvoden Not 4 -314 053 -312 058
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 651 864 -1 920 994
Summa rorelsekostnader -11 590 304 -10 261 379
Rorelseresultat 2 564 385 3784 661
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 9 028 11 236
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 117 497 -519 875
Summa finansiella poster -1 108 469 -508 640
Arets resultat 1 455916 3276 022
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HSB Brf Sjohasten i Sollentuna

Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark Not 7 176 767 907 56 824 909

Inventarier och maskiner Not 8 1 658 837 0

P3gdende nyanldggningar Not 9 3 806 215 82 272 444
182 232 959 139 097 353

Summa anldggningstillgdngar 182 232 959 139 097 353

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 21 704 8 383

Avrdkningskonto HSB Stockholm 11 361 820 7 270 038

Ovriga fordringar Not 10 6 36 958

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 894 596 574 878

12 278 126 7 890 257

Kassa och bank Not 12 45 544 39 920

Summa omsattningstillgdngar 12 323 670 7930 177

Summa tillgdngar 194 556 628 147 027 530
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 1622 300 1 622 300
Yttre underhdlisfond 2 753 795 2 296 368
4 376 095 3918 668
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 13 031 389 10 212 794
Rrets resultat 1 455 916 3 276 022
14 487 305 13 488 816
Summa eget kapital 18 863 400 17 407 484
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 110 045 000 90 000 000
110 045 000 90 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 56 310 000 36 024 683
Leverantorsskulder 4 823 362 731 167
Skatteskulder 51 809 33 395
Fond fér inre underhall 979 413 971 594
Ovriga skulder Not 15 116 928 100 391
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 3 366 716 1758 816
65 648 228 39 620 046
Summa skulder 175 693 228 129 620 046
Summa eget kapital och skulder 194 556 628 147 027 530
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HSB Brf Sjohasten i Sollentuna
2022-01-01 2021-01-01

Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 1455916 3276 022
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 2 651 864 1 920 994
Kassaflode fran Iopande verksamhet 4107 780 5197 016
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -296 086 -27 232
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 5742 865 -8 215 995
Kassaflode fran Iopande verksamhet 9 554 559 -3 046 211
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -44 010 144 -50 334 854
Investeringar i maskiner/inventarier -1 777 326 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -45 787 470 -50 334 854
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 40 330 317 42 528 288
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 40 330 317 42 528 288
Arets kassaflode 4097 406 -10 852 777
Likvida medel vid 3rets borjan 7 309 958 18 162 735
Likvida medel vid 3rets slut 11 407 364 7 309 958

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Brf Sjohasten i Sollentuna
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter, inventarier och maskiner skrivs av linjart éver nyttjandeperioden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en

del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgéende till 12 688 383 kr.
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2022 ARSREDOVISNING 714800-2780
HSB Brf Sjohasten i Sollentuna
2022-01-01  2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 12 147 779 11913 348
Individuell matning el 591 508 659 513
Hyror 1327017 1 350 320
Ovriga intakter 170 789 205 264
Bruttoomsattning 14 237 093 14 128 445
Avsatt till inre fond -82 404 -82 404
14 154 689 14 046 041
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 1 286 454 1238 151
Reparationer 1 226 605 746 006
El 1 806 606 1972 594
Uppvarmning 774 122 668 598
Vatten 685 294 745 060
Sophamtning 400 257 416 368
Fastighetsférsakring 284 748 259 616
Kabel-TV och bredband 164 661 135 241
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 489 664 462 604
Férvaltningsarvoden 840 812 793 510
Ovriga driftkostnader 62 461 70 369
8 021 683 7 508 116
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 4422
Hyror och arrenden 960 0
Forbrukningsinventarier och varuinkép 47 055 15998
Administrationskostnader 105 521 85 776
Extern revision 22 625 21750
Konsultkostnader 52 698 25 588
Medlemsavgifter 74 105 74 105
302 964 227 639
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 241 550 238 000
Revisionsarvode 11 000 11 000
Ovriga arvoden 10 500 10 500
Sociala avgifter 51 003 51933
Ovriga personalkostnader 0 625
314 053 312058
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 8733 10 823
Rénteintakter skattekonto 6 0
Ovriga rénteintékter 289 413
9 028 11 236
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 1106 331 518 106
Ovriga réntekostnader 11 166 1769
1117 497 519 875
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2022 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Sjohasten i Sollentuna

714800-2780

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvdrde byggnader 77 327 460 77 327 460
Anskaffningsvdrde mark 2 964 060 2 964 060
Arets investeringar 122 476 373 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 202 767 894 80 291 520
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -23 466 611 -21 545 617
Rrets avskrivningar -2 533 376 -1 920 994
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -25999987 -23466 611
Utgdende bokfort viarde 176 767 907 56 824 909
Taxeringsvidrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 234 000 000 178 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 6 400 000 5000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 126 000 000 117 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3 680 000 3910 000
Summa taxeringsvarde 370 080 000 303910 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Arets investeringar 1777 326 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1777 326 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Rrets avskrivningar -118 488 0
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -118 488 0
Bokfort varde 1 658 837 0
Not 9 Pagdende nyanlaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 82 272 444 31 937 590
Arets investeringar 45 787 470 50 334 854
Omeklassificering till byggnad -124 253 699 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 3 806 215 82 272 444
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 6 242
Ovriga fordringar 0 36 716
6 36 958
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 672 364 574 878
Upplupna intakter 222 232 0
894 596 574 878

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rdkenskapsdr samt

intdktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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2022 | ARSREDOVISNING 714800-2780
HSB Brf Sjohasten i Sollentuna
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Kassa och bank
Nordea 45 544 39 920
45 544 39920
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39758220322 0,90% 2026-05-20 26 000 000 0
Nordea 39758265091 0,88%  2024-02-21 16 745 000 340 000
Nordea 39758270737 0,54% 2023-03-01 17 730 000 360 000
Nordea 39758285750 2,31%  2024-04-17 23 880 000 240 000
Nordea 39758293311 2,20%  2023-04-06 18 000 000 360 000
Nordea 39788992544 0,85% 2024-06-19 22 000 000 0
Nordea 39798262530 0,57%  2023-11-15 20 000 000 0
Nordea 39798278925 0,74%  2025-02-19 22 000 000 0
166 355 000 1 300 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 159 855 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 110 045 000
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 167 366 000 128 590 500
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 56 310 000 36 024 683
56 310 000 36 024 683
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 89 650 98 450
Momsskuld 27 278 1941
116 928 100 391
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 215 188 67 652
Forutbetalda hyror och avgifter 1193 843 1177 048
Ovriga upplupna kostnader 1 957 685 514 116
3 366 716 1758 816

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under ndstkommande ar.
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HSB Brf Sjohasten i Sollentuna

Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 17 Viasentliga hdndelser efter rets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad av

H&kan Persson Joel Dahlén Margaretha Svanborg

Maria Herger Mikael Svardh Per Henrik Bengtsson

Rochdi Belajouza

Revisionsberéttelsen har lamnats den dag som framgér av elektroniska underskrift.

Annika Becker Erik Davidsson
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund foérordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Sjohasten i Sollentuna, org.nr. 714800-2780

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sjéhasten i
Sollentuna for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sjdhasten i Sollentuna for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Erik Davidsson Annika Becker

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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HSB Brf Sjohdsten i Sollentuna

Totala kostnader

Personalkostnader
Réntekostnader 3%
9%

Avskrivningar
21%

Drift
63%
Planerat underhall
- 2%
Ovriga externa kostnader
2%
Fordelning driftkostnader
mAr 2022 oAr 2021
2500 000
2 000 000
1500 000

1000 000 -
500 000 -
O i

> & & O & o O S

& S S
é@e 3 8 & (\,z,@ (o@ «°
c&\é\ F OQQ %OQ Qé@ & =)
@ 59 Q EN
«® & <®



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrdakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i dvrigt under rdkenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberéttelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader é&r lika
med érets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaftningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldaggningstillgéngar.
Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och néista ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa4 annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden é&r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sékerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jaimfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre #n de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En éarsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



