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Styrelsen for RBF Ostersundshus 8 far

Forvaltningsberattelse o ™""

2021-09-01 till 2022-08-31

Arsredovisningen &r uppriittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter fr permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsréttsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1952. Nuvarande stadgar registrerades 2018-11-06.
Foreningen har sitt site i Ostersund kommun.
Arets resultat 4r hogre 4n foregiende ar pa grund av att reparations och underhéllskostnaderna varit lagre.

Driftkostnaderna i foreningen har ¢ka jamfort med foregaende ar. Detta beror framst pa ckade kostnader for taxebundna
avgifter.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstdckning.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 327% till 213%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 lan som villkorsandras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta rs amortering) har fordndrats under aret
frén 327% till 446%.

I resultatet ingar avskrivningar med 92 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 386 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen fger fastigheten Roda Lyktan 4 i Ostersunds Kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader inréttade med 29
lagenheter samt 2 uthyrningslokaler. Byggnaderna ir uppforda 1953. Fastighetens adress dr Grongatan 11 A-B och
Residensgrind 25 A-B.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam.

Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Liigenhetsfordelning

1ro.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.0.k. Summa
7 15 4 3 29

Dessutom tillkommer:
Lokaler P-platser @/

2 15
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Total bostadsarea 1 636 m?

Total lokalarea 58 m?
Arets taxeringsvirde 18 394 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 16 331 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Jamtland.
Bostadsréttsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. F oreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 2 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan visar pé ett underhallsbehov pd 1 035 tkr for de ndrmaste 7 aren. Detta
motsvarar en &rlig genomsnittlig kostnad pa 148 tkr. Avsiittning for verksamhetsaret har skett med 249 tkr och saldot i
foreningens underhéllsfond och anses tillricklig.

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammansittning 3{
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Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Vilhelm Boberg Ordf6rande 2024
Alexandra Sidevirn Ledamot 2024
Kristian Haglund Ledamot 2023
Asa Bickman Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Bo Johansson Suppleant 2024
Daniel Eriksson Suppleant 2023
Mathias Bjork Suppleant 2023
Suppleant
Elia Johansson Riksbyggen
Revisorer och évriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Deloitte AB Auktoriserad revisor
Fortroendevald
Mikael Sundberg revisor

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 39 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 1 personer. Arets avgaende medlemmar uppgdr till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 38 personer.

Foreningen #ndrade arsavgiften senast 2021-01-01 da den hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofordndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 740 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 4 st.)

Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga 29 bostadsritter placerade. Q/
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsiittning 1249 1254 1278 1234 1185
Resultat efter finansiella poster 294 237 387 244 -789
Resultat exklusive avskrivningar 386 329 479 336 -697
Avsittning till underhallsfond kr/m? 147 147 147 145 148
Balansomslutning 3633 3506 3289 2998 2 831
Soliditet % 34 26 21 10 2
Likviditet % 213 327 306 279 210
Likviditet % exklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar 446 327
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 740 735 726 714 680
Driftkostnader, kr/m? 318 382 351 321 991
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 318 313 313 315 391
Rinta, kr/m? 16 18 21 21 21
Lan, kr/m? 1237 1289 1341 1455 1507
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-m- Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frén drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver 1 procent av/&/

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhdlls fond | Balanserat resultat Arets resultat
Belopp:vid firets borjan 57999 552 108 37149 236 825
Disposition enl. arsstimmobeslut 236 825 236 825
Reservering underhallsfond 249 000 249 000
Arets resultat 293 850
Vid arets slut 57999 801 108 24974 293 850
Resultatdisposition
Till arsstimmans férfogande finns foljande medel 1 kr
Balanserat resultat 273 973
Arets resultat 293 850
Arets fondavsittning enligt stadgarna -249 000
Summa 318 824
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny riikning i kr 318 824

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med (\j’

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-09-01 2020-09-01
Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1249 231 1254276
Ovriga rorelseintikter Not 3 19 808 38 486
Summa rorelseintikter 1269 039 1292 762
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -537 901 -647 317
Ovriga externa kostnader Not 5 -287 575 -257 094
Personalkostnader Not 6 -36 237 -30015
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -92 460 -92 460
Summa rorelsekostnader -954 172 -1 026 886
Rorelseresultat 314 866 265 875
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar 1392 1839
Ovriga rénteintikter 4876 15
Rintekostnader -27 284 -30 904
Summa finansiella poster -21 016 -29 050
Resultat efter finansiella poster 293 850 236 825
Avets resultat 293 850 236825 A
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 1 685 240 1766 085
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 139 382 150 998
Summa materiella anliggningstillgangar 1 824 622 1917 082
Finansiella anliiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag 14 500 14 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 14 500 14 500
Summa anliiggningstillgangar 1839122 1931 582
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 26 980
Skattekonto 5404 3543
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 86 633 82 596
Summa kortfristiga fordringar 92 037 113 119
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 1702 076 1461 345
Summa kassa och bank 1702 076 1461 345
Summa omsiittningstillgangar 1794113 1574 464
Summa tillgangar 3633235 3 506 046 /’Q
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 57999 57 999

Reservfond 44 965 44 965

Fond for yttre underhall 801 108 552 108

Summa bundet eget kapital 904 072 655072

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 24973 37 149

Avrets resultat 293 850 236 825

Summa fritt eget kapital 318 824 273 973

Summa eget kapital 1222 895 929 045
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 1567927 2095512

Summa langfristiga skulder 1567 927 2 095 512

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 527 585 87 740

Leverantorsskulder 72783 175 573

Skatteskulder 2790 8193

Ovriga skulder 40383 . 41 883

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 13 198 871 168 100

Summa Kkortfristiga skulder 842 412 481 489

Summa eget kapital och skulder 3633235 3 506 046 ?
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 253850 23085
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 92 460 92 460

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 386 310 329 285
Kassaflode fran foriindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 21082 -13 184

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -78 921 68 058

Kassaflode fran den lopande verksamheten 328471 384 159
Finansieringsverksamheten

Forindring av skuld, amortering -87 740 -87 740

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -87 740 -87 740

Arets kassaflode 240 731 296 419

Likvidamedel vid arets borjan 1461 345 1164 926

Likvidamedel vid arets slut 1702 076 1461 345

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0 6)/
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnédmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pd rikenskapsaret redovisas

som intéikter. Réinta och utdelning redovisas som en intékt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 80
Badrumsrenovering Linjir 35
Fastighetsforbiittring Linjar 50
Tvittstugor- och fonsterrenovering Linjér 35
Byte koksstammar Linjér 50
Mark ir inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Arsavgifter, bostidder 1210 800 1202 880
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder 0 =700
Hyror, bostéider 600 600
Hyror, lokaler 40 380 31 956
Hyror, p-platser 36000 36 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -38 516 -15 660
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -33 -800
Summa nettoomsittning 1249 231 1254 276
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Ovriga avgifter, 1512 1260
Ovriga ersittningar, panter och 6verlatelseavgifter 4060 4508
Fakturerade kostnader 0 180
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -2 1
Ovriga rorelseintikter, avgift 2.a hand 14 238 32 537
Summa 6vriga rorelseintikter 19 808 38 486 6(
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Not 4 Driftskostnader

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Underhall 0 -117 325
Reparationer -1 838 -6 927
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -46 911 -44 631
Forsikringspremier -17 467 -16 558
Kabel- och digital-TV -39 588 -38 723
Aterbiring fran Riksbyggen 2 800 2300
Sotning -1 280 0
Ovriga utgifter, kopta tjinster, Iloq -4 298 -4 094
Sno- och halkbekédmpning -20 188 -18 842
Forbrukningsinventarier -485 -2 487
Vatten -55 060 -54 081
Fastighetsel -96 098 -91 276
Uppvérmning -224 837 -224 941
Sophantering och tervinning -32 651 -29 731
Summa driftskostnader -537 901 -647 317
Not 5 Ovriga externa kostnader
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Forvaltningsarvode -223 732 -222 595
Arvode, yrkesrevisorer -19500 -20 669
Ovriga forvaltningskostnader -8 487 -4 047
Inkasso -600 -1 550
Pantfsrskrivnings- och 6verlételseavgifter -4 060 -4 508
Konstaterade forluster hyror/avgifter -26 920 0
Medlems- och foreningsavgifter -2 175 -2 175
Bankkostnader -2 100 -1 550
Summa ovriga externa kostnader -287 575 -257 094
Not 6 Personalkostnader
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Styrelsearvoden -25 500 -23 198
Sammantridesarvoden 0 -1731
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 030 0
Sociala kostnader -6 707 -5 086
Summa personalkostnader -36 237 -30 015 6/
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Avskrivning Byggnader -9 464 -9 464
Avskrivningar tillkommande utgifter -71 381 -71 381
Avskrivning Installationer -11 615 -11 615
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -92 460 -92 460
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2022-08-31 2021-08-31
Vid arets bérjan
Byggnader 1118 366 1118 366
Mark 80 000 80 000
Standardforbittringar 3 394 000 3394 000
4 592 366 4 592 366
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 4 592 366 4 592 366
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 004 767 -995 303
Standardforbittringar -1 821 514 -1750 133
-2 826 281 -2 745 436
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -9 464 -9 464
Arets avskrivning standardforbéttringar -71 381 -71 381
-80 845 -80 845
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 907 126 -2 826 281
Restvirde enligt plan vid arets slut 1685 240 1766 084
Varav
Byggnader 104 134 113 598
Mark 80 000 80 000
Tillkommande utgifter 1501 105 1572 486
Taxeringsvarden
Bostidder 18 108 000 16 099 000
Lokaler 286 000 232 000
Totalt taxeringsvirde 18 394 000 16 331 000
varav byggnader 13 406 000 11 738 000
varav mark 4 988 000 4593000 ¢
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-08-31 2021-08-31
Vid arets borjan
Installationer, lassystem 232 303 232 303
232 303 232 303
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 232 303 232 303
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer, 1assystem -81 305 -69 690
-81 305 -69 690
Arets avskrivningar
Installationer, lassystem -11 615 -11 615
-11 615 -11 615
Ackumulerade avskrivningar
Installationer, lassystem -92 920 -81 305
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -92 920 -81 305
Restvirde enligt plan vid arets slut 139 383 150 998
Varav
Installationer, lassystem 139 383 150 998
Not 10 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-08-31 2021-08-31
Upplupna rénteintikter 2396 0
Forutbetalda forsikringspremier 5828 5812
Forutbetalt forvaltningsarvode 75075 73 582
Forutbetald kabel-tv-avgift 3334 3203
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 86 633 82 596
Not 11 Kassa och bank
2022-08-31 2021-08-31
Bankmedel SBAB 828 322 825 845
Transaktionskonto Swedbank 873 753 635 501
Summa kassa och bank 1702076 1461 345 @/
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-08-31 2021-08-31

Inteckningslan 2095512 2 183 252
Niista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -87 740 -87 740
Niista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -439 845

Langfristig skuld vid arets slut 1567 927 2095512

Tabell och kommentar nedan anges 1 hela kronor.

Kreditgivare Rantesats' Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,79% 2022-09-30 459 725,00 0,00 9 940,00 449 785,00

STADSHYPOTEK 1,14% 2023-12-30 620 000,00 0,00 24 000,00 596 000,00

STADSHYPOTEK 1,14% 2024-10-30 933 798,00 0,00 45 800,00 887 998,00

STADSHYPOTEK 1,09% 2025-09-01 169 729,00 0,00 8 000,00 161 729,00

Summa 2 181 252,00 0,00 87 740,00 2095 512,00

*Senast kinda riintesatser

Under niista réikenskapsér ska foreningen amortera 87 740 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 567 927 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor

redovisar vi Stadshypotek 1an om 439 845 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens lanefinansiering ér langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller A~
forldnga lanen under kommande ar. &
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2022-08-31 2021-08-31
Upplupna riintekostnader 3404 3744
Upplupna elkostnader 8573 8013
Upplupna vattenavgifter 8821 7 644
Upplupna virmekostnader 42724 12 322
Upplupna kostnader for renhallning 0 29 731
Upplupna revisionsarvoden 5254 4504
Upplupna styrelsearvoden 32000 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 98 095 102 142
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 198 871 168 100
Not Stillda sékerheter 2022-08-31 2021-08-31
Fastighetsinteckningar 2 524 000 2 524 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser
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Styrelsens underskrifter

Ostersund 2022- | 02
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Vilhelm Boberg e U Kristian Haglund Y
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Vir revisionsberittelse har lamnats 2“1 / i = 2012—

Deloitte AB
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JoRanna Eriksson Mikael Sundberg
Fortroendevald revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i RBF Ostersundshus 8

organisationsnummer 793200-1394

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RBF
Ostersundshus 8 for rakenskapsaret 2021-09-01 -
2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 augusti 2022 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
3rsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedémer ar nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av foreningens fsrmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sédkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas pverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hoégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller 8sidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision fér att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hénsyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av 8rsredovisningen. Vi drar ocks en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna i 8rsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,

strukturen och innehallet i drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om pi
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3rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi m8ste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for RBF
Ostersundshus 8 for rakenskapsaret 2021-09-01 -
2022-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s8 att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens

ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

o pa nagot annat sétt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om

RBF Ostersundshus 8
organisationsnummer 793200-1394

2(2)

ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r foérenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
dtgarder eller férsummelser som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig fréamst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen p& s&dana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och
déar avsteg och 6évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B F O Ste rsun d S h US  orRBF Ostersundshus 8 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.
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