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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi har arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det moj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

—  Nettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.
Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

—  Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for
foreningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anlaggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsattningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intéakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

—  Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

—  Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken
ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet, Linden 6 i Sodertalje kommun forvarvades 2013-02-28.

Foreningens fastighet/er bestar av 1 flerbostadshus med adresserna Lovisinsgatan 9 och
Badhusgatan 12. Fastigheten byggdes 1913 och har vardear 1970.

Foreningen ager marken.

Ldgenheter och lokalers yta. Den totala byggnadsytan uppgar till 2235 kvm, varav 1863 kvm
utgor lagenhetsyta och 372 kvm lokalyta.

Lagenhetsfordelning
1 st. 1 rum och kok
5 st. 2 rum och kok
11 st. 3 rum och kok
2 st. 4 rum och kok
1 st. 5 rum och kok

Av dessa lagenheter ar 18 upplatna med bostadsratt och 2 med hyresratt.
Foreningen har 2 uthyrda lokaler.

Forsdkring till fullvarde har foreningen tecknat hos Trygg Hansa. | avtalet ingar
styrelseforsakring.

Underhallsplan for fastigheten togs fram under 2017 och stracker sig fram till ar 2045.
Planen har tagit vid efter slutférandet av allt storre underhallsarbete som identifierats i
samband med foreningens bildande. Underhallet under aret har begransats till mindre,
l6pande underhall utanfor underhallsplanen. Nasta storre underhall beraknas tidigast till ar
2023.

Reparation av tak 2013
Upprustning av innergard 2013
Reparation av radiatorer 2013
Renovering och malning av fonster 2013
Renovering av balkonger 2014
Stambyte 2014
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Upprustning av kallarutrymmen 2014
Bygge av bastu 2014
Fardigstallande av stambyte 2015
Reparation och malning av tak 2016

Reparation av fasad under takfot samt vid entré mot innergard 2016
Reparation av varmesystem, radiatorer samt belysning i kallare 2017

Malning trapphus samt och byte av belysning 2018
Byte av entréportar till tidstypiska i ek 2019
Montering av fastighetsboxar 2019
Montering av vdrmeslingor i hdng- och stuprédnnor 2022

Uppfrdschning av bastu samt aggregatbyte (2019-2020)

Fastighetsforvaltning. Stadning av trapphus och gemensamma utrymmen ombesorjs av
Figo stad AB sedan 2018-12-01. Byte av stadbolag planeras nasta ar. Avtal om
fastighetsskotsel saknas, dock ar Hans Dahlgren anstalld som vaktmastare och allt i allo med
bland annat rondering av fastigheten, felanmalan och enklare reparationer som
arbetsuppgifter.

Underhall och reparationer av varmesystem ombesorijs av Qsec sedan 2018.

Ekonomisk férvaltning Foreningen har avtal med Fastighetsagarna Service fran och med
2018-06-01.

Bostadsrdttsforeningen registrerades 2011-11-23 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2013-01-11. Foreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2018-12-06. Stadgeandringarna kom till for att mota kraven i ny lagstiftning.
Foreningen ar idag medlemmar i intresseorganisationen Bostadsratterna.
Medlemsinformation

Medlemmar i foreningen uppgick vid arets borjan till 25 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 3. Antalet medlemmar som avgatt under aret ar 3. Medlemsantalet
i foreningen vid arets slut ar 25. Under aret har 3 dverlatelse skett och inga upplatelser fran

hyresratt till bostadsratt.

Foreningen har vid arets slut 2 bostadshyresgaster samt 2 lokalhyresgaster.
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Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en overlatelseavgift pa 2,5% av basbeloppet
Pantsattningsavgift debiteras koparen med 1% av basbeloppet.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma, 2021-06-30 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft foljande sammansattning:

Milana Bosnic Kapfalt Ledamot/Ordforande

Daniel Forsblom Ledamot/ Kassor

Ulla Brandstrom Ledamot/ Sekreterare
Tomas Karlsson Ledamot

Berit Hernandez Ledamot

Hans Dahlgren Suppleant/Fastighetsskotare

Efter att Erik Werner har avgatt har Milana Kapfalt valts till ordférande.
Till revisor har Jeanette Larsson vid Redovisningshuset revisionsbyra i Sodertalje valts.
Valberedningen Har under innevarande ar varit vakant.

Styrelsesammantrdden som protokollforts har under aret har uppgatt till 11st. samt ett
konstituerande mote (jan, feb, mars, april, maj, arsstamma juni, sep, okt, nov och dec.
Dessa ingar i det arbete med den kontinuerliga forvaltning av foreningens fastighet som
styrelsen under aret arbetar med. Foreningens firma har tecknats av tva ledamoter i
forening.

Handelser under rakenskapsaret

Foreningen har lyckats halla kvar sina hyresgaster Boogie Lovers i den stora lokalen samt
Talin Beauty Center i den lilla lokalen, som med hjalp av hyresfria manader samt en
underhallsplan for hyresreduktion klarat av svarigheterna under pandemiaren.

Inga ytterligare hyresreduktioner har varit aktuella under 2022 och hyresgasterna har
atergatt till full hyra. Vi har aven flaggat for hyresgasterna om hyreshéjning ar 2023.

Byte av bredbandsleverantor fran C-sam till Telia har skett under aret 2020. Foreningen har
kvar Telia som bredbandsleverantor.

| 6vrigt har foreningen aterigen amorterat 800,000 kr mot bakgrund av att inga stora
investeringar och underhall planerats under aret bortsett fran montering av varmeslingor i
stup- och hangrannor i bagge fastigheterna vilket utfordes i slutet av aret.

Handelser efter rakenskapsaret

Foreningen har framfor allt planerat extraamortera samt utfora en del lattare reparationer
om rantelaget sa tillater. Andra underhallsatgarder som uppfraschning av fonsterna,
tvattstugan och ombyggnation av uteplatsen ska goras vid behov. Den omfattande
fonsterrenoveringen anses inte vara sa akut och skjuts fram.
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 1557 1533 1 441 1540
Resultat efter fin. poster (tkr) -100 184 167 175
Soliditet (%) 44 .4 43,3 431 42

Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 20524 770 - 176 000 -8 763 996 183 936 12120710

Resultatdisposition enl
foreningsstdmman

Avsattning till fond 88 000 -88 000

for yttre underhall

Balanseras i 183936 -183 936

ny rakning

Arets resultat -100 311 -100 311

20524770 - 264000 -8 668 060 -100 311 12 020 399
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -8 668 060
Arets resultat -100 311
Totalt -8 768 371
Avsattning till yttre fond (enligt underhallsplan) 88 000
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny rakning -8 856 371
Summa -8 768 371

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1556 614 1533 009
Ovriga rorelseintakter 3 1059 4 460
Summa rorelseintakter 1 557 673 1537 469
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 146 149 -907 653
Ovriga externa kostnader 5 -5 063 -1 276
Personalkostnader och arvoden 6 -66 126 -44 084
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -206 556 -206 556
Summa rorelsekostnader -1 423 894 -1 159 569
Rorelseresultat 133779 377 900
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 373 210
Rantekostnader och liknande resultatposter -234 463 -194 174
Summa finansiella poster -234 090 -193 964
Resultat efter finansiella poster -100 311 183 936
Resultat fore skatt -100 311 183 936
Arets resultat -100 311 183 936
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 26 344 576 26 536 720
Inventarier, maskiner och installationer 8 166 061 180 473
Summa materiella anlaggningstillgangar 26 510 637 26 717 193
Summa anlaggningstillgangar 26 510 637 26 717 193
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8 140 11 950
Ovriga fordringar 9738 11 677
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 56 287 54 485
Summa kortfristiga fordringar 74 165 78 112
Kassa och bank 9

Kassa och bank 463 790 1170 665
Summa kassa och bank 463 790 1170 665
Summa omsattningstillgangar 537 955 1248 777

SUMMA TILLGANGAR 27 048 592 27 965 970
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20524 770 20524 770
Fond for yttre underhall 264 000 176 000
Summa bundet eget kapital 20788 770 20700 770
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 668 060 -8 763 996
Arets resultat -100 311 183 936
Summa fritt eget kapital -8 768 371 -8 580 060
Summa eget kapital 12 020 399 12 120 710
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 8 000 000
Summa langfristiga skulder 8 000 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 14 750 000 7 550 000
Leverantorsskulder 23534 56 155
Skatteskulder 7 813 6 525
Ovriga skulder 57 119 58 904
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 189 727 173 676
Summa kortfristiga skulder 15028 193 7 845 260
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 048 592 27 965 970
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad
vardeminiskning och eventuella nedskrivning. Tillgangarna skrivs av linjart over tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 1% (100 ar)
Fastighetsforbattringar 20 % och 2 % (5 och 50 ar)
Installationer 4 % (25ar)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning
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2022 2021
Arsavgifter 932 892 932 892
Hyror 618 435 597 275
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 5290 2 849
Ovriga hyresintékter -3 -7
1556 614 1533 009
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2022 2021
Ovrigt 1059 4 460
Summa 1 059 4 460
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2022 2021
Drift
Fastighetsskotsel 9 442 14 241
Stadning 48 575 47 825
Tradgardsskotsel 3849 2263
Snorojning 3625 22 685
Reparationer 64 714 73 711
El 41 206 28 080
Uppvarmning 313 097 324192
Vatten 73 089 71 453
Sophamtning 31135 33173
Forsakringspremie 71 168 69 672
Fastighetsavgift bostader 30 380 29 180
Fastighetsskatt lokaler 33940 27 470
Ovriga fastighetskostnader 25721 18 513
Kabel-tv/Bredband/IT 67 036 73 073
Forvaltningsarvode ekonomi 37 063 39092
Ekonomisk forvaltning utover avtal 6 538 1218
Panter och overlatelser 5572 3571
Revisionarvode 17 894 15538
Juridiska atgarder 8900 -
Ovriga externa tjanster 7 205 12 703
900 149 907 653
Underhall
Tak 246 000
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1146 149 907 653
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2022 2021
Konsultarvode 1 304 1276
Besiktnings- och utredningskostnader 3759 -
Summa 5063 1276
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2022 2021
Lon 60 000 40 000
Sociala kostnader 6 126 4 084
66 126 44 084
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 19 214 044 19 214 044
-Ombyggnad 49 618 49 618
-Mark 9 021 140 9 021 140
28 284 802 28 284 802
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 748 082 -1 555 938
-Arets avskrivning enligt plan -192 144 -192 144
-1 940 226 -1 748 082
Redovisat varde vid arets slut 26 344 576 26 536 720
Taxeringsvarde
Byggnader 22 789 000 17 009 000
Mark 11 805 000 8 738 000
34 594 000 25 747 000
Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 274 478 274 478
274 478 274 478
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -94 005 -79 593
-Arets avskrivning enligt plan -14 412 -14 412
-108 417 -94 005
Redovisat varde vid arets slut 166 061 180 473
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Not 9 Kassa och bank
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2022-12-31 2021-12-31
Kassa 1117 1250
Avrakningskonto Fastighetsagarna 462 673 1169 415
Summa 463 790 1170 665
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning Rdnta % 2022-12-31 Uppldning 2021-12-31
SEB 2023-02-28 1,84 3200 000 3200 000
SEB 2023-02-28 1,84 4 800 000 4 800 000
SEB 2023-02-28 3,61 6 750 000 800 000 7 550 000
14 750 000 15 550 000
Varav langfristig del - -
Varav kortfristig del 14 750 000 15 750 000
Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid &n ett ar.
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar.
Ovriga noter
Not 11 Stadllda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sGkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 16 000 000 16 000 000
Summa stallda sakerheter 16 000 000 16 000 000
Not 12 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Underskrifter

Sodertalje / 2023

Daniel Forsblom Ulla Brandstrom
Berit Hernandez Tomas Karlsson

Milana Bosnic Kapfalt

Min revisionsberattelse har lamnats den / 2023

Jeanette Larsson
Auktoriserad Redovisningskonsult / Fortroendevald revisor



