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A. Affmana foratsattningar

Bostadsrattsfireningen Pefladium, Katrineholm har tll §ndamal att frimja

meadlgmmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadsligenheter
cchfelier lokaler till nyttjande utan tidsbegrinsning. Upplatelsen far Gven omfatta mark som
ligger i anstutning tili féreningens hus, om marken skall anvindas till bostadsligenheter .

tenlighet med vad som stadgas | 3 kap 1 § i bostadsritislagen har styrelsen upprattat

fafjande ekonomisk plan for féreningens verksamhet,

Bergkning av lGreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden 76r plarens
upprattande kinda och bedémda forhalianden,

Lipplitetse ach inflyttning av de tio bostadsratterna fér vilka samtliga bokningsavtal har tecknas
kammer atc cke efter det att balagsverket registrotat denna ekonamiska plan,

Fastigheten 3r tomst3ld, med undatag av tvd av tre lokalhyresgédster,
Samthga lokater ingédr ¢f | ombildningen till bostadsratt, utan kommer att
kvars:d som hyresrittslokal.

Festighaten 3 besiktigad av Projektledarhuset 2018-04-27.

Betraffanda fastighetens skick kan for Surigt hinvisas till bilagd

teknisk utredring av Projektledarhuset.

Ombyggnadsprojektet il 10 stycken lagenheter av den tidigare biosalongen
genoteidrs ps totalentreprendavral av Cityfastigheter | Katrineholm.

Entreprenadgaranti avseende umbyggnaden giller enligt ABT-0B, enligt
garantiférhindelse,

Prejektat finansieras [dngsiktigt av Handelsbanken, Katrineholm.
fwta| om ekanamisk forvattning har tecknats rmed Farvaltnings AB Graden.

Godkiind sluthesiikining farsligger avseende fastigheten Humlen, Katrinehalm,
per 20158-55-04.

Den slutligs anskatfningskostnaden har redovisats pa en extra foreningsstdmma
per 2018-05-10.

Ce lagenhetar som inte &r uppldtna pa tilltradesdagen kommer att forvirvas
av Cilylastigheter AB, enligt upplatelsegaranti.
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B. Beskrivning av fastigheten

=astighetsbeteckning:

Adiess:

Tamiers areal:

Antaf bostadsldgenheter:

Virme:

Yatlen ach avicpa:

Seophantaring:

™ fGata/Telafoni:

ragenhetsfdrrad:

Farkering:

Katrineholm Humlen 2

Drottninggatan 4, 641 30 Katrineholm

730 m’.
10 st ldgenheter och 3 hyresiokaler férdelade i en huskropp
Vatteburen fidrrvirme
Kemmunalf, fireningans abonnemang
J
Foreningens abonnemang

Soprum/lSsa kirl, féreningens abonnemang

Fibar, eget sbonnemang tecknas av den enskilde bostadsrittshavaren

Vindsutrymme, att till varje lgenhet,

Blockhyr 10 garage pa annan fastighet, som foreningen hyr ut il mediemmarna

Sida 3 av 12



Kortfattad hyganadsheskrivaing

Antal varingar:
CrisndlEgzning:
Siomme:

Ytaredggar:

Fasad:
Légenhetsskilljande viggar:
Innervidggai:

Bjdiklag:

itertak:
Takbaldgening:
Fénstersnickeri:
Garrsnaickerier:
Balkorg:
LIpavariminingesy sterm:
Yartilation.
TifDataftele;
Markarbeten:

Germensarema utrymmen

et
Trapasus
Teknikum

Kortfattad rumsbeskrivning

Rurm

¥pr. hail
Kax

Bad, tudt:
vardagsruim
Sovrum

3 plus kallare
Platta/kilare
Tegel

Tegel

Puis

Tegel / Trd pd regel
Gips, nsh pd regel
Tra

plat

Plat

Tra och plast

Tra

Stéifbetong

Vattenburen fii rivirme till radiatorer ach golvwiarme 1 badrum.

FTX

Stadsndt, fiber

Stenlfdggning, betong/natursten

Golv
sten
sten

Golv

parkett
parksett
Klinker
parkell
parkett

Vdggar
Betong
Betong

Védggar
malat
malat/kakel
Kakel

malat
mélai

Tork
Betong
Betong

Tuk

viZlat
malat
Malat
mdiat
mdlat

Yrsrieckning Sver standarinredning ibland annat kbk och badrum finns hos foreningens styreise
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C. Slutiga kostnader for fireningans fastighetsforviry

Fzstighetsidreiry 20 814 GoD
Lagfartskostnad 313535
Pantbrevskostnad 140983
Depoasiton av hyrasgister® 121 300
Farrngens starikassa 1040 582
Berdknad sluetlig anskaffningskostnad 21 480 040

Fastigheten kammer att vara férsikrad tili fulviirde ach 8r under entreprenadtiden farsikrad
genom Cityfastigheter i Katrineholm entreprenadférsékming.

Taxeringsvirdet 3r dnnu ef faststalit men berBknas till cirka 8 722 00 kr, varav
markvirdet berdknas varaca 1123 000 &r,

i skuid i iokaihyresgéster som har deponerat pengor som sokerhet.
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B. Finansiering och beriikning av féreningens arliga kostnader

Specifikation dver 1an som upptas for fastighetens finansiering, samt insatser etc.
Avskrivningar f6r lpande rikenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pd 100 ar.

Foir finansteringsn har bostadsrittstireningen tecknat avtal mad Handelsbanken, Katrineholm.
Sakerhet fér ldnen 3r pantbrey,

Lan Belopp (kr) Ranta {%)] Rénta (ke)l Amort {kr)®  Bind tid * Kapitalkostnad
lan 1 3 650000 1,64 549 860 90 dagar 59 BGO
1an 2 3 650000 1,65 60 225 110000 1ar 170 225
ian 3 3 700 000 1,75 64 750 4 ar 64 750
Summa ldn 11060 000 184 800 110 600 294 835
msatser & uppiavg. 10 490 000

Summa Finansiering 21 450 000

Summa netiokapitalkostnad &r 1 294 835

Y vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och annan vppdaining av Mnen bit aktuellt

“tRak amortaring 130 000 ki/ &r

Genomsnittsrants
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Kapitaikosthad

Kapitalkostnad enligt faregdende sida 254 835
Avsatiningar

Aysgzining till fand for fastigheisunderail enligt stadgar 5 DGO

Driftskostnader inkl mervirdeshatt {vid 55% vakans pd lokaler

flgemenzam 18 000
; Hyra garage inkl moms {16 st garagepiatser hos Cityfastigheter enligt avial) 10000
g Varme 70000
Vattenavgift 57 000
fgenhdllning, sophantering 17 500
Fastighetsskdisel 10000
Trappstadning 10004
: Rep nch underkall 25000
! FastighetsiSrsiioing 20 000
Admiristration PR
Styralse och revisor 10 660
Bankkastnader 3000
Driftsresens 25380
Sarmma drifiskastnader | 300 86D
Skatter
Kormruna! fastighetsskatt lokaler 79000
Sumnma harikaade arliga kostnader 674 695

‘| vanstaende driftskostnader 3r bardknade efter normaifdrbrukning, med anledning av husans
utiorming, lage, storlek mm. Det fallisks virdet fir ensiaka poster kan bl hogre eller [8gre
&n det heraknade virdet,

% Far aosiader ingar eventualit fastighetsskatt till och med vardearet i kontraktssumman.
Smahus, bostadshyreshus och dgarldgenheter nybygeda 2012 och direfter

ivirdedr 2012 och senare) kornmer att £ hel befrielse frédn kommunalfastighetsavgift i 15 ar.
Enligt »u gdilande regler,
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£, Berikning av foveningens arliga int&lier

ien

et & od vied sem fErethrives | foreningens stadgar skall {8reningens I6pande verksamhet,
ausEttringar ach amorteringz: tickas av draavgitter sorn Fargeiss efter bostadsrittens andeistal | drift coh kapital.

Arsavgifter 481 938
irtilzar garage 110 sk 320 krfmdn} extkd moms 35000
HyresintEstes 2kl mams 345757
Hysesintikter {35 ¥ vakzre} -189 000
i Sups e beritnad &rkiga intskter 674 695
;
Gapstdgnide taboll 4 nas en specfikation dyver spmtliga Jiganhaters beriknade andelstal
Arsgwpilter, irsarser cch uppidtelseavgifter. Lokalhyror specificeras i separat tabell nedan,
: Totait Summz
i ondefstal Insmis
Arl BOA kapital/ Upplatels weh Minads
Lgknr Flar rum m* drift Insatser avgift upplatavg Arsavgift avgift
1:5H 3 Hv 2rok i 8,85 89S 708 99 244 955 000 42 539 3854
1.GH 2 N Zruk i (55 BG5S 70§ 7 2192 975 k) A2 ph9 3 554
L5H 2 ay 2rak a6 245 A8 708 79292 Q75 CfEy 42 549 3554
' zH§ Frek 60 5,85 895 708 9 792 975 GO0 42 659! 3554
LCHT 17 IfGE & 85,585 £95 708 29 232 925 O, 32 649 I5h4
iEH% 1tr rrCh GO B 4Y 0495 a8 -2 7DAg §75 000 A7 649 3 554
tGE T Lrr Srok iiB 17,44 1761559 -41 559 1720004 B3277 5999
1 1Lr trak i 5,31 537 42% 2121375 750 008 25 590, 3137
L35S iu Irnk pic3 5,03 1612274 -187 374 1 425 000, 76 765 §1367
LGH i iir Irok 56 3,28 §35 994 39 006 BT 00D 3% 806 2317
_ Summa 673 105,08! 12 121 500, 358 500 10 430 GRY 481 538 a9 163
Mainads
Lgkinr Plan Lokaiaraa Hyra hyra
Ttk ] X Jb{uthyrd £ lektronikbuti 37116 30683
sutik ¢ I BO{ Uthyri Plrzatia 119 641 9 970!
[ukik 1 B 155 |vakant Vakan? 189 000 15 750
Busmirmy 261 345 757 22313
Summa totaiyto 939

Upp!Steise avgifter Sr hasecade pd e differentierad berékning utifrén ldgenheternas marknadsvirde,

iaraeses Jr fardadat S enligt bostadsarea {B0A]
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F.iNyekeltal

Anskaffrings kostnad/m’ bostadsarea
Ee!éning;’m: totalyta &r 1:
Driftskostnader/m’ bostadsarea ir 1

Jriftskostnader/m” totalyta &r 1

Insats & upplé'teis.eavgif'cer,”m2 bostadsarea: {i snitt}

Ersavgift/m’ bostadsarea & 1: (i snitt)
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G. Ekonorniska prognos

Ar1 Ar 2 Ara Ar 4 Ars Are 1 BrEd Ar 16
ithetaliningar
|2xki avsBr g il yitre fond) .

Rantor 184800 182952 181104 179256 177408 175360 ARG 320 157 680
Amostering 110000 110000 110000 110000 113000 210900 10 0G0 110 005G
Criftshosnader 306860 306877 313015 319275 325861 332174 365747 404 913
Fastighetskatt/avgift 29 000 29 a8y 29 953 30 485 309932 3159 24 257 57233
Summa uthetalningar 624660 629316 634101 632017 644067 649253 &17 324 729 231
Inbetalningar

Arsavgifter 481938 491577 501408 511436 521665 532028 SB7 430 648 625
{Jurige sntakter 192 757 196612 200544 204555 2083646 217 810 234 970 256 414
Arsavaiiter kefm’ 711 725 746 754 769 785 855 957
Sumtma Inbetainingar 674695 bLR8:89 F0145% yi% 992 730312 734918 B22 449 908 051
Brets nettobverskott 50 035 58873 67851 76978 36245 95663 135128 178 819
Féreningens kassa

Irgéencze salda 100682 150717 209530 277441 354415 440660 10616 295 1 847337
i{asaahehéilniqg 150717 209550 277441 354315 440660 535325 1181421 2026351
Varav askumalersg avsitining il ytire fond 50000 100000 150000 200000 250000 300000 550400 800 000
Arets netta eftor sesattning St yttre fond 35 BE73 17 851 26 974 35 245 45 8655 05125 128819
Auzkrivaing

A ring fr I8pende rakenskapsar sker enligt linjdr(rak) plan pd 100 &r f#&r byggnac.

Avskrivpingsunderlaget dr anskaffningskastnaden propertionelit enligt taxeringsvirdar.

Ari A2 Ar3 Aca A s A - A1 Arig
fwekriviirg Syppnad -180 000 -18000¢ 180000 180000 -18000C -180000  -180400 S1EO 0D
Bokféringsenissigs resuftat -19965 <11 127 -2 148 5974 16 245 25 645 75125 108 819
antazenden:

Arsavgitterna hijs med 2,0%
Diiftskostnader hidys med 2,0%
flinteqivé genomsnitt 1,68%
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H.Kinslighetsanalys

Ard | Arz | Arz ] Arg | A5 F Ars | A7 Aeg | Aro ) Arzo| Arua | Acts
Ganomsnittlig drsevgt/m® om:
Antacen inflatisnsniva nch
Antagen rinteniva 711 725 740 754 7649 785 am 817 833 845 [553 957
Antagen rerteniva + 1 % B35 852 847 B8t 98 912 528 944 L1 uTs 593 1 o84
Aitzagan fantenivd v ivh 3965 979 994) 1008) 1023] 108s) 10655 107y 1087 1103 11:0§ 13t
Antzgen ranteniva - 1% 584 53& 513 627 642 658 674 £501 706 s 7ie 230
FAntagen réntenivd och
batagan infiationsnivl +1% 716 730 745 739 774 790 808 822 R3g B34 B 562
fnzag=n infEtionsnivd +2% 721 735 750 764 779 795 811 827 843 a39 LN 267,
Antagen infiationsniv - 1% W6 70 738 749 764 780 796 a12 828 384 261 952
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1. Gvriga upplysningar
Uppmatning av hastadsldgenheternas areor §r giorda pé ritning.

Hyresavtal pé 10 stycken blockforhyrda gargeplatser pd vilka seperata avtal tecknas med
bostedscittshavaren,

Avskrivedng fir [dpande rdkenskapsar sker enligt linjar {rak) plan pd 100 & f6r byggnad.

Kztrineholm Z018-05-11

BrrJ-aIIadéurr'

—

jji' \{-\-:\_m_h \ \ﬁw & s )

Stefar Berg irban Hiefte /Mkkel Kieldsen

/
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INTYG

avseende Bostadsrittsforeningen Palladium, Katrineholm, org.nr. 769635-2793, Katrineholm
kommun.

Undertecknade, som for det dndaméat som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrittslagen (1991:614)
granskal ekonomisk plan undertecknad 2018-05-11, fAr hirmed avge f6ljande intyg.

Planen innchéller de upplysningar som #r av betydelse for bedémandet av foreningens
verksamhet, De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer $verens med innehéllet i
tillgangliga handlingar och i 6vrigt med forhillanden som #r kiinda for oss. Tillgingliga
handlingar framgar av bilaga till intyget.

I planen gjorda berdkningar dr vederhifiiga och den ekonomiska planen framsidr som hallbar,
Vidare anser vi att forutsdttningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrittslagen ir uppfyilda.

Kostnad for fastighetens forvérv avser slutlig kostnad.

Vi har ej besdki fastigheten da vi beddmt att ett platsbestk inte tillfor ndgot av betydelse for
granskningen.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen upprittats intréiffar ndgot som dr av visentlig betydelse fir beddmning av
fireningens verksamhet fr foreningen inte uppléta lagenheter med bostadsritt frrén en ny
ckonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

P4 pgrund av den forelagna granskningen kan vi som ett allmint omddme uttala att planen
enligt var uppfatining vilar pa tillférlitliga grunder

Stockholm den 14 maj 2018
_ ol
&.&@ \QMDLW\

JamOlof 8j8Rplm

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.

7t

Bjém Olofsson



Bilaga till granskningsintyg dat 2018-05-14 f5r Brf Palladium, Katrineholm
Nedanstdende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

- Registreringsbevis, skapat 2017-09-12

- Foreningens Stadgar registrerade, 2017-09-12

- Fastighetsfakta for Katrineholm Humlen 2, 2018-04-17

- Beskrivning och ritningar, 2017-04-19

- K&pekontrakt, 2018-05-10

- Entreprenadgaranti, 2018-04-18

- Teknisk statusbesiktning, 2018-04-27

- Intyg avseende virdering avbostadsriitterna, 2018-04-24
- Hyresavtal- avseende butik 1, 2015-04-23

- Hyreskontrakt samt &verlatelse- tor butik 2, 2017-11-01
- Utlatande dverslutbesiktning SB 1, 2018-05-04

- Tinansieringsforslag, 2017-06-26

- Berdkning taxeringsvirde- Hyreshus 2016-2018

- Upplatelsegaranti, 2018-04-18

- Protokoll fran extra foreningsstdmma, 2018-05-10



