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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF LOT

Styrelsen upprittar hirmed foljande arsredovisning for rikenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatrdkning

Balansrikning

Noter 10

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férséljning och i kontakt med din bank.



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Férvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gingna rikenskapsaret
samt ett forslag pd hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen ar om bostadsrittsfdreningen #r dkta eller oikta eftersom det

senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gitt med vinst eller férlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksd se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man
inte bokfdr hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den Gver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsd inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrikningen varje

ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna frén kopet av fastigheten 4r s héga.

BALANSRAKNING

Balansrdkningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en 4rsredovisning
ir det alltid rdkenskapsérets sista dag. I balansrikningen kan du se féreningens tillgingar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller férluster. I en balansrikning ir alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ér “balansen” i

balansrakning.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som laser 4rsredovisningen ska f4 mer information finns noter som 4r mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel 4 information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning Gver ldnen, hur stora de ir, vilken riinta

de har och nér det 4r dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansridkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att

stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplta bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1956-04-16.

Siite

Foreningen har sitt sdte i S6derhamn.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta

bostadsrittsforening.

Fastigheten
Féreningen édger och férvaltar fastigheten Vagbro 2:2. Féreningen har 31 bostadsritter om totalt 1 812 kvm,

fordelade pa 4 bostadshus och 1 lokal om 20 kvm.

Dessutom finns 12 garage och 14 p-platser.

Lagenhetsférdelning:

6 st 1 rum och kék
18 st 2 rum och kék
6 st 3 rum och kok
1st 5 rum och kok
Forsdkring

Fastigheten ér forsakrad hos Simpleko brf-forsikring hos Trygg Hansa.

Styrelsens sammansdttning

Sven Olofsson Ordférande
Maud Persson Attestant
Maja Janhans

Stellan Wengelin

Conny Hedlund

Asa Lonngren Suppleant

Valberedning
Barbro Geijer, Vanessa Hiett
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Revisorer
Ewa Ohlson Internrevisor

Ulf Sandberg Internrevisor suppleant

Styrelsemiten
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 3 protokollférda sammantraden.

Ovrigt
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-08-30.

Foéreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 457 353 (512 880) kronor.
Visentliga hindelser under rakenskapséret

Ekonomi
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 36 998 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utférts till en kostnad av 30 000 kronor. Mélning av balkongpltar och

jarnrécke.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rédkenskapsédrets borjan och slut var 34 st. Tillkommande och avgiende
medlemmar under dret var 1. Det har under &ret skett 1 dverlatelse.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsdttning 1184218 1169609 1163238 1131546
Resultat efter fin. poster 162887 -549964 240962 217346
Soliditet, % 18 14 23 19
Yttre fond 140000 767801 567801 427801
Taxeringsvédrde 8595000 5842000 5842000 5842000
Bostadsyta, kvin 1812 1812 1812 1812
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 609 602 602 584
Lan per kvm bostadsyta, kr 1797 1886 1947 2 006
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,74 1,87 1,92 1,85
Bel&ningsgrad, % 138,07 135,11 131,23 127,70

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfért virde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2021-12-31 drsresultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 79 580 - : 79 5’80
- Fond, yttre underhall 767 801 - -627 801 140 000
Balanserat resultat 330683 -549 964 627 801 408 520
Arets resultat -549 964 549 964 162 887 162 887
Eget kapital 628 100 0 162 887 790 986

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat 408 520
Arets resultat 162 887
Totalt 571 407

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhéll 140 000

Att fran yttre fond i ansprak ta -30 000

Balanseras i ny rakning 461 407
571 407

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

2022-01-01-  2021-01-01 -

Not

2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintikter 2
Nettoomsittning 1184218 1169 609
Rorelseintikter -3 3770
Summa rorelseintikter 1184215 1173 379
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -759 460 -1 414 054
Ovriga externa kostnader 7 -56 542 -52 287
Personalkostnader 8 -34 732 -33 035
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgingar -171 144 -158 735
Summa rorelsekostnader -1021 878 -1658 111
RORELSERESULTAT 162 338 _484 732
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 58 529 0
Riéntekostnader och liknande resultatposter 9 -57 980 -65 232
Summa finansiella poster 549 -65 232
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 162 887 -549 964
ARETS RESULTAT 162 887 -549 964
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Balansrakning

Tillgdngar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31
10 2357950 2529094
11 0 0

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

2357950 2529 094

2357950 2529094

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7220 13 512
Ovriga fordringar 12 3096 1577
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 32 066 30 745
Summa kortfristiga fordringar 42 382 45 834
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 14 0 439 607
Summa kortfristiga placeringar 0 439 607
Kassa och bank

Kassa och bank 1954 308 1361 636

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

1954 308 1361 636

1996 690 1847 078

4354 640 4376171
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 79 520 79 580
Fond for yttre underhall 140 000 767 801
Summa bundet eget kapital 219520 847 381
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 408 520 330 683
Arets resultat 162 887 -549 964
Summa fritt eget kapital 571 407 -219 281
SUMMA EGET KAPITAL 790 926 628 100
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15-16 985410 3347 089
Summa langfristiga skulder 985 410 3 347 089
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 76 530 76 563
Skulder till kreditinstitut 2270153 69 888
Leverantorsskulder 47 588 79514
Skatteskulder 8535 1174
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 175 498 173 844
Summa kortfristiga skulder 2578 304 400 983
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4354640 4376171
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Lot har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna

rdd 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intidkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt éver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 2,7%
Om- och tillbyggnad 2,5-5 %

Markvérdet dr inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde an anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond f6r yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften p& bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde p lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i 4rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2022 2021
Hyresintikter, p-platser H 41025 38 675
Arsavgifter, bostader 1104 207 1090 560
Ovriga intikter 38983 44 144
Summa ” | | 1184215 1173 379

10
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Not 3, Fastighetsskotsel 2022 2021
Besiktning och service 15500 0
Stadning 29 945 29 431
Tradgardsarbete 52 493 25 864
Summa 97 938 55 295
Not 4, Reparationer 2022 2021
Lépande reparationer och underhall 36998 12 401
Planerat underhall 30 000 781 503
Summa 66 998 793 904
Not 5, Taxebundna kostnader 2022 2021
Fastighetsel ” 61744 49320
Sophdmtning 30471 33128
Uppvarmning 326 729 329 585
Vatten 78 720 66 908
Summa 497 664 478 941
Not 6, Ovriga driftskostnader 2022 2021
Fastighetsférs'aikriﬁgar 30745 29849
Fastighetsskatt 27 675 18 989
Kabel-TV 38 440 37076
Summa 96 860 85914
Not 7, évriga externa kostnader 2022 2021
Ekonomisk forvaltning 41352 39272
Forbrukningsmaterial 10 619 580
Ovriga forvaltningskostnader 4571 12 435
Summa 56 542 52287

11
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Not 8, Personalkostnader 2022 2021
Loner, arbetare 19 573 20573
Loner, tjdnsteman 12 000 11000
Sociala avgifter 3218 3224
Ovriga personalkostnader -59 -1761
Summa 34732 33035
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 57 980 65012
Ovriga rintekostnader 0 220
Summa 57 980 65 232
Not 10, Byggnad och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 6485 436 6 485 436
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 6 485 436 6 485 436
Ingaende ackumulerad avskrivning -3 956 342 -3 797 607
Arets avskrivning -171 144 -158 735
Utgaende ackumulerad avskrivning 4127486 -3 956 342
Utgdende restvirde enligt plan 2357950 2529094
I utgdende restvirde ingar mark med 56 900 56 900
Taxeringsvirde

Taxeringsvédrde byggnad 6481 000 4 561 000
Taxeringsvdrde mark 2114 000 1281 000
Summa 8 595 000 5842000

12
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Not 11, Maskiner och inventarier 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 0 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 0 0
Ingaende ackumulerad avskrivning 0 0
Utgdende ackumulerad avskrivning 0 0
Utgédende restviirde enligt plan 0 0
Not 12, Ovriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 3096 1577
Summa 3096 1577
Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-12-31 2021-12-31
Forsakringspremier 31974 30 745
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 92 0
Summa 32 066 30 745
Not 14, Kortfristiga placeringar 2022-12-31 2021-12-31
Kortfr.placeringar 0 439 607
Summa 0 439 607
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Not 15, Skulder till Villkorsidndringsdag Réntesats Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek AB 2025-10-30 435% 1005438 1019 424
Stadshypotek AB 2023-07-30 LLI1 % 1006120 1030864
Stadshypotek AB 2023-10-30 1,59% 1059304 1085200
SBAB 2022-06-20 5,03 % 232 639
Stadshypotek AB 2022-03-09 2,75 % 48 850
Summraw N : 3 259’ 783 3416 977
Varav kortfristig del 2270153 69 888
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 16, Stillda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 5249500 5249 500
Summa 5249 500 | 5249 500
Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31 2021-12-31
Bl " 3893 4580
Forutbetalda avgifter/hyror 103 307 97 313
Kabel-TV 3379 2852
Loner 692 0
Renhéllning 2047 0
Uppvarmning 44 555 43 181
Utgiftsrantor 2461 6061
Vatten 6314 6 004
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8 850 13 853
Summa 175 498 173 844
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Ort och datum

Arsredovisning 2022

Conny Hedlund Maja Ianﬁans
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Maud Persson é/ Stellan Wengelin

Sven Olofsson
Ordférande

Min revisionsberittelse har limnatsm -8 0%
—Bwa (oo

Ewa Ohlson
Internrevisor




Revisionsberittelse

Till arsmotet i Brf Lot,org. nr. 786000-0095
For rakenskapsdret 2022

Vid granskning av Brf Lots rdkenskaper, inklusive &rsredovisning och bokforing
for verksamhetsdret 2022-01-01—2022-12-31, har jag funnit dessa i god ordning,
ntékter och utgifier ar styrkta med verifikationer.

Den kontanta kassan, bankkonton, 6vriga tillgdngar och virdehandlingar har
kontrollerats. Jag har 4ven granskat protokoll dver styrelsens sammantréiden. De i
arsredovisningen intagna resultat- och balansrikningarna éverensstimmer med
granskad bokféring. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.

Mot forvaltningen och foreningens verksamhet i ovrigt enligt bokforda protokoll
finns enligt mig inte anledning till anmérkning,

Styrelsens ledaméter har enligt min uppfatining inte handlat i strid med
foreningens stadgar.

Darfor foresldr jag att foreningens drsmoéte beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

EWé.l Olilson
Fortroendevald revisor



