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OM FORENINGEN

1 § Namn, sédte och dndamal
Foreningens namn dr Bostadsrittsforeningen Gustav.
Styrelsen har sitt site i Malmo.

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostiader for permanent boende samt lokaler at
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.
Medlems ritt i foreningen pa grund av sadan upplatelse
kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrittshavare.

2 § Medlemskap och overlatelse

En ny innehavare far utova bostadsritten och flytta in i
ligenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i foreningen. Forvirvaren ska anséka om
medlemskap i foreningen pa sitt styrelsen bestimmer.
Till medlemsanstkan ska fogas styrkt kopia pa
Overlatelsehandling som ska vara underskriven av
kopare och siljare och innehalla uppgift om den
lagenhet som Overlatelsen avser samt pris.
Motsvarande giiller vid byte och giva. Om
overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ér
overlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhélls medlemskap
samtidigt med upplitelsen.

En medlem som upphor att vara bostadsrittshavare ska
anses ha uttritt ur foreningen, om inte styrelsen medger
att han eller hon fér std kvar som medlem.

3 § Medlemskapsprovning

Medlemskap kan beviljas fysisk person som Overtar
bostadsritt i foreningens hus. Den som en bostadsritt
har Gvergatt till far inte vigras medlemskap i
foreningen om foreningen skéligen bér godta
forvdrvaren som bostadsrittshavare.

En dverlatelse dr ogiltig, om den som en bostadsritt
overgatt till vigras medlemskap i féreningen.

Medlemskap far inte viigras pa grund av kon,
konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhérighet, nationalitet, religion, trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell liggning.

Sérskilda regler giller vid exekutiv forséljning eller vid
tvangsforsiljning.

4 § Bosittningskrav

Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte ska
bosiitta sig i bostadsrittsligenheten har foreningen rétt
att viigra medlemskap.

5 § Andelségande

Den som har férvirvat en andel i bostadsritt far vigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller
sadana sambor pa vilka sambolagen tillimpas.

6 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift
Arsavgift faststills av styrelsen.

Insats och i forekommande fall upplatelseavgift nir en
bostadsrittsldgenhet upplats forsta gangen ska
faststéllas av foreningsstimma eller av styrelsen i
enlighet med principer faststillda av féreningsstimma.

Beslut om dndring av nigon insats ska alltid fattas av
foreningsstimma.

7 § Arsavgiftens beriikning

Foreningens utgifter, samt amorteringar och
avsittningar till fonden for yttre underhall, finansieras
genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrittsligenheterna i forhéllande till ligenheternas
insatser. Beslut om dndring av grunderna for berikning
av arsavgift ska alltid fattas av foreningsstimma.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende
ersittning for taxebundna kostnader sdsom virme,
varmvatten, renhdllning, konsumtionsvatten, el, TV,
bredband och telefoni ska erldggas efter forbrukning,
area eller per ligenhet.

8 § Overlatelse- och pantsittningsavgift

samt avgift for andrahandsupplatelse
Avgifterna far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och
pantséttningsavgiften till hogst 1 % av prisbasbeloppet
vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive
tidpunkten for underrittelse om pantsittning.

Avgiften for andrahandsupplételse far uppga till hogst
10 % arligen av gillande prisbasbelopp. Upplats en
ldgenhet under en del av ett ar fir avgiften tas ut efter
det antal kalendermanader som upplételsen omfattar.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren, pant-
sattningsavgift av pantséttaren, och avgiften for
andrahandsupplételse av bostadsréttshavaren.

9 § Drojsmil med betalning

Arsavgiften ska betalas manadsvis i forskott. Om inte
arsavgiften eller dvriga forpliktelser betalas i rétt tid far
foreningen ta ut dréjsmalsrinta enligt rdntelagen pa det
obetalda beloppet fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt piminnelseavgift enligt
forordningen om ersittning for inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMA

10 § Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma ska hallas drligen tidigast
den | mars och senast fore juni ménads utgang.

11 § Motioner

Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid
foreningsstimma ska anméla detta senast den

31 januari eller inom den senare tidpunkt styrelsen
beslutat.
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12 § Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma ska hallas ndr styrelsen finner
skil till det. Sddan foreningsstimma ska dven hallas
nér det for uppgivet dndamal skriftligen begirs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rstberittigade.

13 § Dagordning

Pa ordinarie foreningsstdmma ska forekomma:

1. Oppnande

2. Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordforandens val av

protokollférare

Uppréttande och godkinnande av rostlingd

Godkénnande av dagordningen

Val av tva justerare tillika rostriknare

Provning av om stimman blivit behdrigen

sammankallad

Foredragning av arsredovisning

. Foredragning av revisionsberittelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och
balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet gentemot {Greningen
tor styrelseledamoterna

13. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer
for nastkommande verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter och
styrelsesuppleanter

15. Val av revisorer och eventuella
revisorssuppleanter

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor
samt av foreningsmedlem anmélt drende

18. Avslutande

=

=gl b s

0 %

P4 extra foreningsstimma ska utéver punkt 1-7 och 18
forekomma de drenden for vilka stimman blivit utlyst.

14 § Kallelse

Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas pa stimman.

Kallelse ska utfirdas personligt till samtliga
medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran.

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska utfirdas
tidigast sex veckor och senast fyra veckor fore
stimman. Kallelse till extra foreningsstamma ska
utfdrdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
stimman.

15 § Rostritt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om
flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar
flera lagenheter har ocksé endast en rost. Rostrétt har
endast den medlem som har fullgjort sina forpliktelser
mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

16 § Ombud och bitrdde

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig, daterad och undertecknad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och géller
hogst ett ar fran utfairdandet. Ombud far inte foretrdda
mer dn en medlem. Endast annan medlem, make,
sambo eller nédrstaende som varaktigt bor med
medlemmen fir vara ombud.

Pa foreningsstimma far medlem medfora hogst ett
bitrdde. Bitrddets uppgift dr att vara medlemmen
behjilplig. Endast medlemmens make, sambo, annan
nirstdende eller annan medlem fér vara bitride.

17 § Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
fatt mer dn hélften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stammans ordforande bitrdader.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika ristetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrittas.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt
bestimmelser 1 bostadsrittslagen.

18 § Jav
En medlem far inte sjéilv eller genom ombud rdsta i
fraga om:

1. talan mot sig sjilv,

2. befrielse fran skadestdndsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen, eller

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2
betriffande annan, om medlemmen i fraga har
ett visentligt intresse som kan strida mot
foreningens intresse.

19 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma fir valberedning utses
for tiden fram till och med nista ordinarie forenings-
stimma.

20 § Stimmans protokoll

Vid foreningsstimma ska protokoll foras av den som
stimmans ordférande utsett. Protokollet ska hillas
tillgdngligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stimman.

STYRELSE OCH REVISION

21 § Styrelsens sammansittning
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter
med minst en och hogst tre suppleanter.

Styrelsen viiljs av foreningsstimman for hogst tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem dven
viiljas person som tillhér medlemmens familjehushdll
och som &r bosatt i foreningens hus.
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22 § Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordforande och andra
funktionirer.

23 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll foras som
justeras av ordforanden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa
betryggande sitt och foras i nummerfoljd. Styrelsens
protokoll r tillgéingliga endast for ledaméter,
suppleanter och revisorer.

24 § Beslutsforhet och rostning

Styrelsen dr beslutsfor nir antalet nirvarande ledaméter
vid sammantridet verstiger hilften av samtliga
ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for
vilken mer én hilften av de nérvarande rostat eller vid
lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. For
giltigt beslut krivs enhillighet nér for beslutsforhet
minsta antalet ledamdoter dr nirvarande. Suppleanter
tjanstgor i den ordning som ordforande bestimmer om
inte annat bestimts av foreningsstimma eller framgar
av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

25 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebir visentlig fordndring av foreningens
hus eller mark ska alltid fattas av foreningsstimma.
Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebér
att medlems ldgenhet fordndras ska medlemmens
samtycke inhdmtas. Om bostadsréttshavaren inte ger
sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet dnda giltigt
om minst tva tredjedelar av de réstande pa stimman
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkints
av hyresndmnden.

26 § Firmateckning
Foreningens firma tecknas — forutom av styrelsen — pa
det sitt styrelsen bestimmer.

27 § Lagenhetsforteckning

Styrelsen ska 1 enlighet med bostadsrittslagens
bestimmelser fora medlems- och lagenhetsforteckning.
Medlemsforteckningen méste forutom namn och
lagenhetsnummer innehalla datum for medlems intride
i foreningen. Bostadsrittshavare har ritt att pd begéran
{4 utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsriitt.

28 § Rikenskapsar

Foreningens rikenskapsar dr kalenderar. Senast sex
veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen
lamna arsredovisningen till revisorerna.

29 § Revisor

Foreningsstimma ska vilja minst en och hogst tva
revisorer med eller utan suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden frin ordinarie
foreningsstimma fram till och med nésta ordinarie
foreningsstimma.

30 § Revisionsberittelse

Revisorerna ska ldimna revisionsberittelsen till
styrelsen senast tre veckor fore ordinarie
foreningsstimma.

31 § Redovisningshandlingar
Arsredovisningen, revisionsberittelsen och styrelsens
forklaring 6ver av revisorerna gjorda anmarkningar ska
héllas tillgdngliga for medlemmarna senast tva veckor
fore ordinarie foreningsstimma.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

32 § Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla
lagenheten i gott skick och svara for ligenhetens
samtliga funktioner. Bostadsréittshavaren svarar for det
lépande och periodiska underhallet utom vad avser
reparation av for flera ligenheter gemensamma
ledningar (stam) for avlopp, viirme, el och vatten som
foreningen forsett 1dgenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for underhéll och
reparationer av bland annat;

e Ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som kravs for
att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmanna-
méssigt sitt.

® Icke bidrande innerviggar.
Glas och bégar i ldgenhetens ytter- och innerfonster
med tillhdrande beslag, gangjirn, handtag,
lasanordning, vidringsfilter och titningslister samt
all malning forutom utvindig malning och kittning.

e Till ytterddrr hérande beslag, gangjirn, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och 1ds inklusive
nycklar; bostadsriittshavare svarar dven for all
mélning med undantag f6r malning av ytterddrrens
utsida.

e Innerddrrar och sikerhetsgrindar.

® Lister, foder och stuckaturer.

® Elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrittshavaren endast for malning,
luftning och motionering av ventilnippeln.

® FElektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren
forsett ligenheten med.

e Eldstider, inklusive tillhorande rokgangar.

e Ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa
ir atkomliga inne 1 ligenheten och betjdnar endast
bostadsrittshavarens ligenhet.

e Undercentral (sdkringsskap) och dérifran utgiende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i ldgenheten, kanalisationer, brytare,
eluttag och fasta armaturer.

e Ventiler och luftinsldpp, dock endast malning.

e Brandvarnare.
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I badrum, duschrum eller annat vitrum samt 1 WC
svarar bostadsrittshavaren diarutdver bland annat for:

e Till vigg eller golv horande fuktisolerande skikt.

e Inredning och belysningsarmaturer.

e Vitvaror och sanitetsporslin.

e Golvbrunn med tillhérande kldmring till den del det
ar atkomligt frin lagenheten.

e Avloppsledningar fram till fastighetens stam som
bostadsrittshavaren forsett ldgenheten med.

e Rensning av golvbrunn och vattenlas.

e Tvittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning.

e Kranar och avstingningsventiler.

e Ventilationsflakt.

e Elektrisk handdukstork.

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrétts-
havaren for all inredning och utrustning sasom bland
annat:

Vitvaror.

Koksflakt.

Rensning av vattenlds.

Diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning.

e Kranar och avstangningsventiler; i friga om
gasledningar svarar bostadsrittshavaren endast for
mélning.

Hér till ligenheten forrad, garage eller annat
ligenhetskomplement ska bostadsrittshavaren iaktta
ordning, sundhet och gott skick i fraga om sidant
utrymme.

33 § Ytterligare installationer
Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer i
lagenheten som installerats av bostadsréttshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsritten.

34 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bestdimmelserna 1
bostadsrittslagen.

35 § Felanmilan

Bostadsrittshavaren ér skyldig att till féreningen
anmila fel och brister i sadan ligenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsriittslagen
och dessa stadgar.

36 § Gemensam upprustning
Foreningsstimma kan i samband med gemensam
underhallsatgérd i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
ligenheten som medlemmen svarar for.

37 § Vanvard

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick i sddan utstrickning att annans

sdkerhet dventyras eller att det finns risk fér omfattande
skador pa annans egendom har foreningen, efter
rittelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

38 § Forandring i lagenhet
Bostadsriittshavaren far foreta fordndringar i
ligenheten. Foljande atgirder far dock inte foretas utan
styrelsens tillstand och under forutsittning att
fordndringen inte medfor men for foreningen eller
annan medlem:

1. ingrepp i bidrande konstruktion,

2. #dndring av befintlig ledning for avlopp, virme,
gas eller vatten, eller

3. annan visentlig férindring av ligenheten.

Bostadsrittshavaren svarar for att nddvandiga
myndighetstillstand erhalls. Forindringar ska alltid
utforas pd ett fackmannamissigt sitt.

ANVANDNING AV
BOSTADSRATTEN

39 § Anvindning av bostadsritten
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for
ndgot annat dndamal dn det avsedda. Féreningen fér
dock endast aberopa avvikelser som &r av avsevird
betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.

40 § Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsréttshavaren ér skyldig iaktta allt som krévs for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utom huset samt ritta sig efter foreningens trivselregler.
Detta géller dven for den som hor till hushéllet, géstar
bostadsrittshavaren eller som utfor arbete for
bostadsrittshavarens rikning.

Ohyra far inte foras in i ligenheten.

41 § Tilltradesratt

Foretridare {or foreningen har ritt att f4 komma in i
lagenheten nir det behovs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen
tilltrdde till lagenheten, nér foreningen har rétt till det,
kan styrelsen ansoka om sérskild handrickning hos
Kronofogdemyndigheten.

42 § Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra
hand till annan for sjalvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsritts-
havare ska skriftligen hos styrelsen ansoka om
samtycke till upplatelsen. I ansékan ska skilet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem
lagenheten ska upplatas. Tillstind ska limnas om
bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra
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samtycke. Styrelsens beslut kan omprévas av
hyresnamnden.

Se 8 § for avgifter for andrahandsuthyringar.

43 § Inneboende

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstaende
personer i ldgenheten, om det kan medftra men for
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

44 § Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med
bostadsriitt kan forverkas och foreningen saledes bli
berittigad att siiga upp bostadsriittshavaren till
avflyttning i bland annat foljande fall:

e Bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift
eller avgift for andrahandsupplitelse.

e Ligenheten utan samtycke upplats i andra hand.

e Bostadsrittshavaren intrymmer utomstaende
personer till men for forening eller annan medlem.

e Ligenheten anvinds for annat indamal én vad den
ar avsedd for och avvikelsen dr av visentlig
betydelse for foreningen eller nagon medlem.

e Bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten
upplatits till i andra hand, genom véardsloshet ér
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller
om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids
i huset.

e Bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller réttar sig efter de sirskilda
trivselregler som foreningen meddelar.

e Bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till
lagenheten och inte kan visa giltig ursikt for detta.

e Bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors.

e Ligenheten helt eller till visentlig del anvands for
nédringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksambhet, vilken till en inte ovésentlig del ingér 1
brottsligt forfarande eller for tillfdlliga sexuella
forbindelser mot erséttning.

45 § Hinder for forverkande

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger
bostadsriittshavaren till last r av liten betydelse. 1
enlighet med bostadsrittslagens regler ska foreningen
normalt uppmana bostadsrittshavaren att vidta rittelse
innan féreningen har riitt sdga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran
bostadsritten.

46 § Ersittning vid uppsdgning
Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till
avilyttning har foreningen ritt till skadestand.

47 § Tvangsforsiljning

Har bostadsriittshavaren blivit skild fran ldgenheten till
foljd av uppsigning kan bostadsrétten komma att
tvangsforsiljas enligt reglerna i bostadsrittslagen.

OVRIGT
48 § Meddelanden

Meddelanden delges genom anslag i foreningens hus,
pa hemsida eller genom e-post eller via utdelning.

49 § Framtida underhall

Inom foreningen ska foljande fonder bildas:

® Fond for yttre underhall
® Dispositionsfond

Till fond for yttre underhall ska arligen avsiittas ett
belopp motsvarande minst 2 % av fastighetens
taxeringsvirde. Om foreningen har en underhallsplan
kan i stéllet avsittning till fonden goéras enligt planen.

50 § Utdelning, uppldosning och

likvidation

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna
i forhéllande till lagenheternas insatser.

Om foreningen uppldses eller likvideras ska behillna
tillgangar tillfalla medlemmarna i férhéllande till
lagenheternas insatser.

51 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller
bostadsriattslagen, lagen om ekonomiska foreningar och
annan lagstiftning. Foreningen kan ha utfardat
trivselregler for fortydligande av dessa stadgar.

52 § Stadgedndring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga
rostberittigade dr ense om det. Beslutet ér dven giltigt
om det fattas av tva pd varandra foljande
foreningsstimmor. Den forsta stimmans beslut utgors
av den mening som har fatt mer éin hélften av de
avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den mening
som ordforanden bitrdder. P4 den andra stimman krévs
att minst tva tredjedelar av de rostande gar med pa
beslutet. Bostadsrittslagen kan for vissa beslut
foreskriva hogre majoritetskrav.

Ovanstiende stadgar har antagits vid tvd pd varandra foljande stimmor den 25 maj 2021 och den 5 oktober 2021.
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