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Styrelsen for RBF Viinersborgshus 3

Forvaltningsberéttelse 7o

rikenskapsaret
2022-07-01 till2023-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEX., Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foteningen har till éndamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i fSreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats
och i fsrekommande fall lokales, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

2

Féreningen har sitt site | Viinersborgs kommun.,

Foreningen dr et privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en ékta
bostadsrittsforening, Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till O kr.

Bostadstéttsforeningen registrerades 1955-01-29, Nuvarande ekonomiska plan registrades 1960-02-06 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-03-20,

Avets resultat 4r ligre #n foregdende &r och landar pé -31 tke (fe.ar 227 tkr). Under rikenskapsaret har foreningen haft
hégre underhall och reparationskostnader jimfdrt med foregiende &r och elkostnaden har mer dn fordubblats,
Féreningen har under verksamhetséret dven drabbats av en omfattande vattenskada.

Foreningens likviditet har under dret foréindrats fran 75% till 156%. Kommande verksamhetsér har foreningen inga 1an
som ska villkorséindras,

I resultatet ingér avskrivningar med 421 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 390 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen fger fastigheterna Apeln 2 och Alen [1 i Vinersborg kommun, P4 fastigheterna finns 2 byggnader med 79
ldgenheter samt 11 lokaler uppforda. Byggnaderna ér uppfSrda 1956, Fastigheternas adress 4t Kronogatan 56 A-B,
Skansgatan7, 9 A-C och Nygatan 41 C-D,

Fastigheterna dr fullvirdefdrsiikrade i Folksam
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadstéttsinnehavarna och bostadstéttstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforstikring, ’

Ligenhetsfordelning
I rok 2 rok 3 rok 4 rolk Summa

o 37 24 8 79

Dessutom ftillkommer
Lokaler Garage  P-platser

14 7 : 43
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Total tomtarea

5 864 m* oy

Total bostadsarea 4797 m?
Total lokalarea 951 m?
Arets taxetingsvirde 50 742 000 kr
Foregiende 4rs taxeringsvirde 50 742 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadstitisforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadstittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genorm
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa &terbiring pa kipta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pd aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse,

Fireningen har ingdtt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk Forvaltning
Riksbyggen _ Teknisk forvaltning
Riksbyggen Inre och ytire skotsel
Vaitenfall El och vérme

Telia Kabel-TV

Anticimex Fagelavtal

Teknisk status

Avrets reparationer och anderhall; For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 18pande reparationer av

uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar, Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 375 tkr och planerat underhall for 154 tke, Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Féreningen tilldmpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som #r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffhingsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan:Féreningens underhdllsplan uppdaterades senast véren 2023 och visar pé ett underhallsbehov pa 4264
tke for de ndrmaste 10 &ren, Avsittning till underhallsfonden for verksamhetsdret har skett med 2135 tkr, Budgeterad
avsittning for 2023-2024 uppghr till 21 5 ther,

Foreningen har sedan en tid tillbaka en stor och outnyttjad lokal som tidgare inrymde ett skridderi. Féreningen har i
framtiden planer pé att omvandia lokalen till bostad/bostider som antingen kan siljas eller hyras ut.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhﬁ'lrlv.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Takrenovering inkl.sammanhéingande plétatrbeten 2021 Kompontent som har aktiverats
Omputsning gavlar, fogrenovering 2021
Renoverat balkonger 2019/2020
Uppfidschning entreér 2019/2020
Installerat virmevéixlare 2019/2020
Tvittstugeutrustning 2019/2020
Renoverat betongtrappor 2019/2020
Byte dorr ut mot lastkaj 2018/2019
Drédnering 2016
Huskropp utvindigt 2016
Garage och p-platser 2016
Fonsterbyte och renovering fasader - 2015
Virmevixlare med styr- och regelutrustning 2015
Tvittstugeutrustning 2015
Byte kulvert 2012
Fonsterbyte 2008
Byte lgh dérr 2001
Stambyte badrum 1998

Arets utforda underhdll (i kr)
Beskrivning Belopp
Klinker i trappuppgéng 82240
Brandgasventilation 51324
Byte av killarfonster i $vernattningsigh 20 884
Planerat underhill Ar
Balkongricken 2024
Lésbyte 2024
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Efter senaste stimman och dirpé fljande konstituerande har styrelsen haft vﬁdljaqdae sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t,0.m ordinarie stimma
Gyula Gabriel Ordfdrande 2023
Perniila Rasmussen Sekreterare 1 2024
Jonas Mether Vice ordfSrande 2024
Tim Akesson Ledamot 2023
Carl Notling Ledamot 2023
Maria Ericsson Ledamot Riksbyggen 2023 ,
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t,o.m ordinarie stimma
Jonas Magnusson Suppleant 2023
Ulrik Fritberg Suppleant 2023
Peter Eldborn Suppleant Riksbyggen 2023

Revisorer och tvriga funktioniirer

Ovrdinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revisorscentrum i Skévde AB

ansvarig Staffan Jansson Auktoriserad revisor 2023

Thomas Hjort Fértroendevald revisor 2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Mattias Olsson (Sammankallande) 2023

Adrian Bergstrdm 2023

Féreningens firma tecknas frutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets botjan uppgick foreningens medlemsantal till 96 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 5 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 5 personer, Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér
tilt 96 personer.

Féreningen foriindrade Arsavgifterna senast den 1 juli 2022 di avgifterna hijdes med 3,5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 4% 1
juli 2023,

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 706 kr/m?/ar.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregiende ar 9 st.)
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2016/2019 2019£2020 20202021 20212022 20222023
-#- Driftkostnader exkl underhdll, ke/m2 -4 Rénta, ke/m2

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 202172022  2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 3545 3431 3286 3227 3124
Resultat efter finansiella poster =31 227 -2 631 -451 353
Resultat exklusive avskrivningar 390 642 -2 324 =247 511
Resultat exldusive avskrivningar men
inklusive avsittning till underhéllsfond 175 422 -2 515 ~697 6l
Avsittning till underhdllsfond ky/m? 37 38 33 78 78
Balansomslutning 15 163 15953 15 960 7248 7 898
Soliditet % 10 10 8 54 56
Likviditet % exkl. [Aneomfdrhandlingar
kommande verksamhetsir 156 143 163 143 178
Likviditet % inkl. lineomforhandlingar
kommande verksamhetsar ‘ 156 75 89
Arsavgiftsniva for bostader, ki/m? 706 682 655 640 621
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 357 268 266 299 286
Rénta, ki/m? 33 34 26 8 9
Underhillsfond, kt/m? 293 283 252 668 715
Lan, kr/m? 2267 2337 2 404 446 466

Nettoomsiittning: intikter fién drsavgifter, hyresintikter mm som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for Idimnade rabatter,

Resultat efter finansiella poster: se resultatriikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 79,4 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital - .a
Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Underhallsfond Balanserat resultat Avets resultat
insatser
Belopp vid &rets borjan 172 629 I 624 791 -483 813 226 683
Disposition enl. &rsstimmobeslut 226 683 -226 683
Reservering underhallsfond 215000 -215 000
lanspraktagande av underhéllsfond -154 448 154 448
Arets resuliat -31 056
Vid drets slut 172 629 1685343 317 682 31056
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat ~257 130
Arets resultat -31 056
Arets fondavsiittning enligt stadgarna -215 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 154 448
Summa -348 738
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
|
Att balansera i ny rikning i kr - 348 738
P Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
P tillhdrande bokslutskommentaret.
i
1
Al
|
|
|
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3544716 3430511
Ovriga rorelseintikter Not 3 282 037 26 510
Summa rorelseintakter 3826 753 3 457 021
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2.207 630 ~1 581 652
Ovriga externa kostnader Not 5 -892 458 ~886 304
Personalkostnader Not 6 - -169 580 ~172 624
Avskrivningar av materiella
anliggningstiligdngar ~420 853 -415 424
Summa rérelsekostnader -3 690 521 -3 056 005
Roérelseresultat 136 232 401 016
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anliggningstillgdngar 3160 15168
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 19 583 4 526
Rintekostnader och liknande resultatposter -190 032 -194 027
Summa finansiella poster ~167 288 -174 333
Resultat efter finansiella poster -31 056 226 683
Arets resultat -31 056 226 683
Tilldgg till resultatrédkningen
Avsitining till underhéllsfonden -215 000 -220 000
Tansprakstagande av underhallsfond 154 448 42 458
Resultat efter fondférdndring -91 608 49 141
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och matk Not 7 13 401 252 13 822 105
Summa materiefla anliggningstillgingar 13 401 252 13 822 105
Finansiella ankiiggningstillgngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 8 158 000 158 000
Summa finansiella ankiggningstillgédngar 158 000 158 0060
Summa anliiggningstillgAngar 13 559 252 13 980 105
Omsiittningstillgngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 808 12 256
Ovriga fordringar Not 9 17 817 217 603
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 342 460 267 749
Summa kortfristiga fordringar 373 085 497 608
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 1231111 1475714
Summa kassa och bank 1231111 1475714
Summa omsittningstillgangar 1 604 196 1973 321
Sunuma tillgdngar 15 163 448 15 953 426
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 172 629 172629

Fond for yttre underhall 1685 343 1 624 791

Summa bundet eget kapital 1 857972 1797 420

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -317 682 -483 813

Arets resultat -31 056 226 683

Summa fritt eget kapital -348 738 -257 130

Summa eget kapital 1509 234 1 540290
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder tifl kreditinstitut Not 12 12 624 978 11 766 646

Summa langfristiga skulder 12 624 978 11 766 646

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 404 168 1 666 668

Leverantérsskulder 69 735 461 425

Skatteskulder 11221 5691

Ovriga skulder 432 80 472,

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 13 543 680 432 235

Summa kortfristiga skulder 1029 236 2 646 490

Summa eget kapital och skulder 15 163 448 15 953 426
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas g4 att endast den del som beldper pd rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska frdelar som #r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning,

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balanstikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Viarderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har viirderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell viirdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar
Avskeivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestiende viirdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas som tillging i balansrikningen néir det pa basis av tillginglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller fSreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgingen kan beriknas pd ett tillforlitligt sitt

Avskrivningstider for anléggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar Avskrivningsprincip  Antal ar Slutar
Fonster Linjér 30 2037
Driinering Linjér 40 2057
Drinering 2 Linjér 40 2058
Garageportat Linjér 25 2044
Tak Linjér 40 2061

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
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2022-07-01 2021-07-01

2023-08-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 3387936 3273 131
Hyror, lokaler 104 400 105 000
Hyror, garage 47 808 47 808
Brinsleavgifter, bostider 4572 4572
Summa nettoomsittning 3 544 716 3430 511

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Pantforskrivningsavgifter och tverlatelseavgifter 10 156 21 001
Atervunna fordringar 58 0
Elstéd 15 358 0
Forsikringserséttningar 252 700 0
Ovriga rérelseintikter 3765 5509
Summa dvriga rorelseintakter 282 037 26 510

Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall ~154 448 -42 458
Reparationer -375 489 -50 304
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =136 243 -131 421
Forstikringspremier -03 488 -88 043
Kabel- och digital-TV -217 092 -217 092
Aterbiring frin Riksbyggen 7 600 9 700
Systematiskt brandskyddsarbete -29 393 -8 107
Serviceavtal -10 926 0
Obligatoriska besiktningar 0 -613
Sné- och halkbekfimpning -4} 770 -18 878
Férbrukningsinventarier 68 -1 040
Vatten -191 337 -202 108
Fastighetsel 187 645 ~75 933
Uppvérmning -641 063 -635 844
Sophantering och &tetrvinning -91 633 -93 353
Férvaliningsarvode drift -44 634 -26 157
Summa driftskostnader -2 207 630 -1 581 652




Not 5 Ovriga externa kostnader
e 78 2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30

Férvaltningsarvode administration ~835 448 -809 654
Lokalkostnader -1 695 -1 375
Arvode, yrkesrevisorer ~20 175 -23 375
Owriga forvaltningskostnader -12 281 -14 650
Kreditupplysningar 28 -192
Pantfdrskrivnings- och dverlatelseavgifter -6 899 -22 974
Telefon och potto -9 178 -7 595
Medlems- och féreningsavgifter <3713 -3 713
Bankkostnader -3 042 <2775
Summa dvriga externa kostnader -892 458 -886 304

Not 6 Personalkostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30

Styrelsearvoden -48 900 -51 510
Sammantridesarvoden -25 200 -34 650
Arvode till svriga fortroendevalda och uppdragstagare =35 100 -47 375
Sociala kostnader -40 380 -39 089
Summa personalkostnader -169 580 172 624
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets bérjan

Byggnader 3212703 3212703
Mark 237910 237910
Standard forbittring, stammar 6750 000 6 750 000
Standardforbatiring, fonster 2 500 000 2 500 000
Standardforbittring, driinering 3990 575 3990575
Standardforbittring, garageportar 474 434 474 434
Standardfirbdttring, tak 8 685 000 8 250 750
25 850 622 25 416 372

Arets anskaffningar
Slutfaktura tak 434 250
0 434 250
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 25 850 622 25 850 622

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan

Byggnader -3 212703 -3 212703
Standardforbiittring, stammar ~6 750 000 -6 750 000
Standardforbittring, fonster -] 274 958 -1 189972
Standardforbitiring, drinering -419 093 -319 329
Standardforbitiring, garageportar -56 932 -37 955
Standardforbitiring, tak -314 831 -103 134
~12 028 517 -11 613 093

Arets avskrivningar
Arets avskrivning Standardforbittring, fonster -84 986 -84 986
Arets avskrivning Standardforbittring, driinering -99 764 ~99 764
Arets avskrivning tak =217 125 211 697
Arets avskrivning Garageportar -18 977 -18 977
-420 853 -415 425
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut ~12 449 370 -12 028 518
Restvarde enligt plan vid arets slut 13 401 252 13 822 105

Varav

Mark 237910 237910
Standardforbittring, fonster 1 140 057 [ 225042
Standardftrbittring, dedinering 3471718 3571482
Tak 8 153 044 8370 169
Standardforbiittring, garageportar 398 525 417502
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Taxeringsvarden
Bostider 49 600 000 49 600 000
Lokaler 1 142 000 1 142 000
Totalt taxeringsvérde 50 742 000 50 742 000
varav byggnader 36 151 000 36 151 000
varav mark 14 591 000 14 591 000
Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2023-06-30 2022-06-30
316 kapitalbevis 4 500kr i IntressefSreningen 158 000 158 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 158 000 158 000
Not 9 Ovriga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 17 817 17 603
Andra kortfristiga fordringar, ovf. till SBAB 0 200 000
Summa évriga fordringar 17 817 217 603
Not 10 Foruthetalda kostnader och upplupna intékter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rénteintékter 11316 1815
Forutbetalda forsikringspremier 49 427 44 061
Forutbetalt forvaliningsarvode 0 203 782
Forutbetald kabel-tv-avgift 18091 18 091
Forutbetalt figelavtal 10 926 0
Upplupgn.fdrsiikringsers‘eittning gillande vattenskada 252700 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 342 460 267 749
Not 11 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Handkassa 2370 2 000
Bankmedel, SBAB 979 030 984 638
Transaktionskonto, Swedbank 249 710 489 076
Summa kassa och bank 1231 111 1475714




Not 12 Gvriga skulder till kreditinstitut

o 2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 13 029 146 13433314
Niista drs amortering pa ldngfristiga skulder till kreditinstitut ~404 168 ~404 168
Nista ars omforhandling av 1&ngfiistiga skulder till kreditinstitut 0 -1 262 500
Langfristig skuld vid arets slut 12 624 978 11 766 646

Tabellen nedan anges i hela kronor,
Kreditgivare Rintesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,78% . 2023-06-21 I 312 500,00 -1 262 500,00 50 000,00 0,00
SWEDBANK 2,60% 2025-04-25 1033 314,00 0,00 66 668,00 966 646,00
SWEDBANK 4,09% 2027-06-23 0,00 1 262 500,00 0,00 1262 500,00
SWEDBANK 1,42% 2028-04-25 1 462 500,00 0,00 37 500,00 1 425 000,00
SWEDBANK 1,30% 2030-09-25 9625 000,00 0,00 250 000,00 9375 000,00
Summa 13 433 314,00 0,00 404 168,00 13 029 146,00

*Senast kiinda rintesatser

Under néista rikenskapsdr ska foreningen amortera 404 168 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering 4r 2 till 5 uppgér till [ 616 672 kr. Resterande skuld 11 008 306 kr forfaller till betalning

senare &n fem ar efler balansdagen.

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna sociala avgifier 36612 0
Upplupna rintekostnader 28 453 35 620
Upplupna elkostnader 15387 6 296
Upplupna virmekostnader 25374 25 666
Upplupna revisionsarvaden 20 300 20 000
Upplupna styrelsearvoden 117 200 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3713 0
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 296 642 344 653
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 543 680 432 235
Stillda sidkerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 13913 100 13913 100
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Vanershorgshus nr 3

Org.nr 762500-1313

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden :

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Vinersborgshus nr 3 for rikenskapsiret
2022-07-01 — 2023-06-30, '

Enligt vr uppfattning har drsredovisningen uppréittats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avse-
enden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per
den 2023-06-30 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéittelsen dr forenlig med
Arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfbrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs néirmare 1 avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fértroen-

" devalda revisorns ansvar. Vi i oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige, Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav, Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrick-
liga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upp-
riittas och att den ger en rittvisande bild enligt Arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven fOr den interna kontroll som den
bedémer dr nodviindig for att uppriitta en &vsredovisning som
inte innehdller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pd cegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domaingen av foreningens forméga att fortstitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa r tilldmpligt, om forhéllanden som kan
piverka formagan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
ldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera freningen,
upphora med verksamhbeten eller inte har nigot realistiskt alter-
nativ till att g6ra ndgot av detta,

Det registrerade revisionsholagets ansvar

Vara mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huravida
firsredovisningen som helhet inte innehéller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pg
misstag, och att Jimna en revisionsberiittelse som innehdller
viéra uttalanden, Rimlig sikerhet tr en hdg grad av sékerhet,
men #r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en

visentlig felaktighet om en sédan finns, Felaktigheter kan upp-
sté pé grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vii-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas
paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund
i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionetit skeptisk instéllning under
hela revisionen, Dessutom:

* identifierar och bedtmer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i avsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pd misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och inhém-
tar revisionsbevis som #r tillréickliga och @ndamélsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegent-
ligheter #r hdgre #n for en visentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteliimnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

*  skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsitgirder som fir Jdimpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen,

»  utviirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens nppskattningar i re-
dovisningen och tillhdrande upplysningar,

¢ drarvi en slutsats om l#mpligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsve-
dovisningen. Vi drar ocks8 en slutsats, med grund i de in-
hiimtade revisionsbevisen, om huravida det finns ndgon
visentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en viisentlig ostikerhetsfaktor,
miste vi i revisionsberiittelsen fista uppmiirksamheten pa
upplysningamna I drsredovisningen om den vésentliga osi-
kerhetsfaktorn eller, om sdana upplysningar #r otillrick-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen, Dock kan framtida héin-
delser eller férhallanden gora att en férening inte lingre
kan fortsétta verksamheten.

»  utvirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i Arsredovisningen, ddribland upplysning-
arna, och om érsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och hiindelserna pé ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Vi
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mdste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisarns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadstiittslagen och till-
limpliga delar av lagen om ekonomiska freningar och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rim-
lig grad av siikethet om huruvida &rsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med Arsredovisningslagen och om frsredovis-
ningen ger en tittvisande bild av foreningens resultat och stéll-
ning,.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

UtSver var revision av drsredovisningen har vi dven ntfSrt en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Vinersborgshus nr 3 for rikenskapsdret 2022-07-01 —
2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriiffande for-
eningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i férvaltingsberiittelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns an-
svar, Vi tir oberoende i frhéllande till freningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillriickliga och
indamilsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdel-
ningen 4r forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvalt-
ningen av freningens angeliigenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att freningens organisation #r utformad sé att
bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeléigenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Véra mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhidmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedma om négon
styrelseledamot i ndgot viisentligt avseende:

»  foretagit ndgon Atghird eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

*  pindgot annat s#tt handlat { strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Véra mil betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och déirmed vért uttalande
om detta, fir att med rimlig grad av siikerhet beddma om forsla-
get Hr férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti
f&r att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka tgiirder eller férsummelser som
kan foranleda ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
4r férenligt med bostadsrittslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pé revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgir-
der som utférs baseras p& den avktoriserade revisorns profess-
ionella beddmning och Bvriga valda revisorers beddmning med
utghngspurnkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuse-
rar granskningen pa sidana atgirder, omriden och forhéllan-
den som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertriadelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situ-
ation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna Atgérder och andra forhéllanden som ér rele-
vanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Anmdrkning

Vi konstaterar att rutinerna for protokollféring av styrelsens
sammantriden #r bristfilliga och att protokoll frin tre av sty-
relsens sammantriden saknas i sin helhet vilket strider mot Lag
(2018:672) om ekonomiska foreningar, kapitel 7, §§ 24-25.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som ir avsedda for ldngvarigt bruk inom freningen. Den viktigaste anldggningstillgingen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 dr och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffhingsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ér dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning
Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.

- aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av

balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) pdverkar det egna kapitalets storlek (fdreningens
formdgenhbet). '

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av féreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse bar en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, r bostadsrittshavamas individuella underhailsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbitiringar i respektive ligenhet. Den drliga avséttningen paverkar féreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tiligodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadstéittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering gdras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fir
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhdll av foreningens fastighet (lingsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att viirdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Férlagsinsats ir en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk frening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstalld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hiindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar ir av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvdg sd r det en forutbetald kostnad. Man kan siiga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakrlngen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter r intékter som foreningen &nnu inte fatt in pengar fr, t ex réinta p ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvd slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om fdreningen fir betalning i forskott for en tjéinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett §r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anviinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhills genom
att jamfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgngarna storre in de
kortftistiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéillande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. I regel sker betalningen 16pande Sver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror féreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna &r storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhillskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstémma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pé hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening har g soliditet 4r det egna kapitalet ir litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med 13n.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som siikerhet for erhillna 1&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 15pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ér i regel fordelad efter bostadstitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings riinteintikter ir
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsféreningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat véirde for fastigheten. AL

For smahus giiller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhillsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver géra. Reservering utdver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse ir ett mo6jligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det dr osikert om dessa framtida hidndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocks ett dtagande till £5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pd grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfrpliktelse dr dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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3 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pé uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se
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