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Foérvaltningsberattelse

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.SEK

Verksamheten

Bostadsréattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2017-03-23 har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostéder och dar
tillhérande mark fér permanent boende at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. | enlighet
med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprattat ekonomisk plan for
féreningens verksamhet. Foreningen har sitt sate i Skane lan, Ystad kommun.

Beskrivning av fastigheten
Fastighetsbeteckning: Regnbagen 6 - 10

Adress: Haspelvéagen 12,14,16, 18 A-B.
Tomtens areal: 2 403 kvm

Bostadsarea (BOA): 642 kvm

Byggnaden typ Radhus i 1 vaningsplan.
Byggar: 2018

Antal bostadsldagenheter: 5 stycken

Varje lagenhet &r en egen fastighet och respektive
lagenhet med tillhérande mark upplats med bostadsratt.
Till varje l1agenget finns forrad och garage.
Fastigheterna ar fullvardesférsékrade.

Medlemmar
Antalet medlemslédgenheter i foreningen &r 5 stycken.
Medlemsantalet &r vid arsskiftet 8 st.

Styrelsens nuvarande sammansattning

Charlotta Olofsson  Ordférande fr.om 2023-01-25 tidigare styrelseledamot
Henry Stromfalk Styrelseledamot

Helen Persson Styrelseledamot

Per-Ake Sjélander ~ Ordférande och styrelseledamot t.om 2023-01-25

Av féreningen utsedd revisor fran Y&O Revision i Ystad, auktoriserad revisor, Mikael Jacobsson.

Véasentliga hdandelser under rdkenskapsaret
Det negativa resultat beror pa réntehjning féreningens 1an den 1 April. | samband med
rantehéjningen gjordes en extra amortering pa 150 000 kr.

Fastighetsforvarv

Féreningens forvarv av fastigheten har skett genom att féreningen férvarvat aktierna i Murab
Fastighets AB vars enda tillgadng var fastigheterna. Bostadsrattsforeningen har sedan férvarvat
fastigheterna (transportkop) fran aktiebolaget. Aktiebolaget har likviderats. Féreningens skattemassiga
anskaffningsvarde blir ldgre &n det redovisade anskaffningsvardet vilket innebar att om foreningen i
framtiden avyttrar fastigheterna kommer skatt att behéva erldggas pa hela mellanskillnaden mellan det
skattemassiga anskaffningsvérdet och forsaljningspriset.

Det skatteméassiga anskaffningsvardet ar 11 726 063 kronor.
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Flerarsjamforelse Belopp i kr

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 357 564 355 809 348 822 341976 218 436
Resultat efter finansiella poster -66 353 36 448 26 727 24 919 -279 948
Balansomslutning 20182637 20470059 20512699 20625010 20660 277
Soliditet % 62,6 62,1 61,8 61,3 61,1

Definitioner: av nyckeltal, se noter

Eget kapital

Insatskapital Yttre fond  Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 12 925 000 84 039 -337 966 36 448
Resultatdisposition enligt beslut av
féreningsstdmma:
Omféring av féreg ars resultat 36 448 -36 448
Avséttning till yttre fond 39 168 -39 168
Arets resultat -66 353
Vid arets slut 12 925 000 123 207 -340 686 -66 353

Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens resultat

Belopp i kr
Tillféreningstdmmans behandling finns
balanserad forlust -340 686
arets resultat -66 353
Summa -407 039
Styrelsen foreslar att
till reparationsfond avsatts 39 168
i ny rékning 6verfores -446 207
-407 039

Betraffande resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrékningar med tillhérande noter.



Brf Regnbagen i Ystad
769634-2893

Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomséttning 2 357 564 355 809
357 564 355 809
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 3 -17 915 -12 202
Ovriga externa kostnader 4 -38 403 -30 341
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 6 -152 605 -152 605
Rorelseresultat 148 641 160 661
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -214 994 -124 213
Resultat efter finansiella poster -66 353 36 448
Resultat fore skatt -66 353 36 448
Arets resultat -66 353 36 448
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 19 890 492 20 043 097
19 890 492 20 043 097

Summa anldggningstillgangar 19 890 492 20 043 097

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4 256 4 051

4 256 4 051

Kassa och bank 287 889 422 911

Summa omsattningstillgangar 292 145 426 962

SUMMA TILLGANGAR 20 182 637 20 470 059
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 12 925 000 12 925 000
Fond for yttre underhall 123 207 84 039
13 048 207 13 009 039
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -340 686 -337 966
Arets resultat -66 353 36 448
-407 039 -301 518
Summa eget kapital 12 641 168 12 707 521
Langfristiga skulder 7,8
Ovriga skulder till kreditinstitut 7410038 7 640 030
7410038 7 640 030
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7,8 79 992 79992
Ovriga kortfristiga skulder 5895 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 45 544 42 516
131431 122 508
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 182 637 20 470 059
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 148 641 160 661
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 152 605 152 605
Erlagd rénta -214 994 -124 213
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 86 252 189 053
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar -205 -119
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder 8 923 904
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 94 970 189 838
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga lan -229 992 -79 992
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -229 992 =79 992
Arets kassafléde -135 022 109 846
Foérandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan 422 911 313 065
Likvida medel vid arets slut 287 889 422 911

1
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning. (K3)

Viérderingsprinciper m m

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

eriga tillgangar, avséttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovsas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas bedémda
nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprévas varje balansdag.

Da skillnaden i forbrukning av en materiell anléaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Byggnaderna bestéar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pd komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:
- Yttertak 60 ar
- Fasad 60 ar
Golv, vdggar inne 60 ar
Stammar (varme, sanitet, el) 60 ar
Fonster, dorrar 60 ar
Ovrig stomme 140 ar

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Nettomséttning uppdelad per rérelsegren
Arsavgifter bostader 357 564 355 809

Summa 357 564 355 809
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Not 3 Fastighetskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Besiktning och kontroller 5175 -
Lépande underhall - -
Fastighetsférsékring 12 740 12 202
Summa 17 915 12 202
Not 4 Ovriga externa kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Revisionsarvode 11 938 6 250
Ekonomisk férvaltning 25329 22 276
Ovriga kostnader 1136 1815
38 403 30 341
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Ranta Fastighetskrediter 214 994 124 213
Summa 214 994 124 213
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 20 600 000 20 600 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 20 600 000 20 600 000
Ingédende avskrivningar -556 903 -404 298
Arets avskrivningar -152 605 -152 605
Utgaende ackumulerade avskrivningar -709 508 -556 903
Utgaende redovisat varde 19 890 492 20 043 097
Redovisat varde byggnader 17 294 892 17 447 497
Redovisat varde mark 2 595 600 2 595 600
Summa 19 890 492 20 043 097
Taxeringsvéarden pa 5 smahus med mark
Byggnader 10 677 000 10 677 000
Mark 2 379 000 2379000
13 056 000 13 056 000
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Not 7 Langfristiga skulder
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2022-12-31 2021-12-31
Amortering inom 1 ar 79 992 79 992
Amortering inom 2 till 5 ar 319 968 319 968
Amortering efter 5 ar 7 090 070 7 320 062

7 490 030 7720 022

Lan Lansforsakringar 7 490 030 kr, Ranta 3,28 % fast till 2024-03-30
Not 8 Stillda sdakerheter
Stillda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 10 000 000 10 000 000
Summa stéllda sékerheter 10 000 000 10 000 000

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:
Juserat eget kapial i procent av balansomslutning

Underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Regnbagen i Ystad
Org.nr 769634-2893

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Regnbégen i Ystad for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och 4ndaméalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten

eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela

revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

Brf Regnbagen i Ystad, Org.nr 769634-2893
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- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgdrder som &r ldmpliga med hédnsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna

kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan

framtida hdndelser eller forhallanden gora att en férening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hédndelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Regnbagen i Ystad for

rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt frslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar-.
Jag @r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamadlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,

omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

Brf Regnbégen i Ystad, Org.nr 769634-2893
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- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon fSrsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller frsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till

dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omrdden och forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande

foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

en 25 april 2023
/ 4%/ GPage"

Mikael Jacobsson/
Auktoriserad revisor
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