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Ô m o § f q j p m i� V ` ] x _ ^ U Z E U ] V ` ^ Z X E J | J G y V W z { B W V Z E C _ ` B _ Y ] � � ^ C [ B W V B D � w Z E U ] V ` ^ Z X E C { B U J | J L De n l k u m i� { B B [ ` V E U ` _ ] U � B V ^ � _ B G } | | | | ` B X E X B Z U ^ w B V x U V _ B Y X W V B V U V B Y V B _ ^ U V E x Z C ^ U ^ [ y y X � V U x \ ^ D� { B V E Z E C V E U U [ ^ V [ B b ^ X � ` � X x y x [ E a b ^ X � ` � X x y U ` X y y \ E D
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Õ Ö Õ Õ Õ Ö Õ × Õ Ö Õ Ö Õ Ö × ØÙ Ú Û Û Ü Ü Ý Þ ß Û Û à á à â ã ä å æ ç æ è ã ä å é ê ã ã å ã ë ã ã ê ä å ç ä ê ã ä ãì Ú Þ í î Û ï Û Ú ð Û Ú ñ ð á à ï à Þ á Ú î î ï ò Ü Þ Û Ú ñ ó å é ä å ë å ó ë å å é ê é è ç ä è ê ê ó è æ ê å éô Ü î á õ á Û Ú Û ö ÷ ø ê è ù å ç ê è ù ã ë ê è ù é ã ê ú ù è èû ü â á ð Û Ú ñ ý þ ü Ý ê å ä ê å ä ó óÿ � à ý þ ü Ý ú ã ä æ ú ç ú ä ó ó� Ú ð á à á Û á Ü à Ú ñ ï ü à � � þ Ú î Û ï î ù Þ Ú à Ü Û Ú ñ� Û ï � � Ü Þ Û ï õ ë æ æ ë ç þ ü Ý
� � � 	 � 
 � � 
 � � 	 � � � 	 � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � �� � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � 	 	 � � � � � � 	� Ú î Ü ò ò ü á õ � ñ Ú Û Þ á à â � à â è æ æ ç ú æ æ æ ä ë ë ç ã æ æ æ ã ë ã ä é è ç ã è æ è é å ëì Ú Þ í î Û ï Û õ á Þ ò Ü Þ á Û á Ü à Ú à î á â Û � Ú Þ î í Û ï üð  ñ Ú à á à â Þ Þ Û ß Ý Ý ï !ì Ú Þ Ú ñ ü Ú ñ á à â Û á î î ð Ü à õ ð  ñ � Û Û ñ Ú í à õ Ú ñ " � î î è æ æ æ æ æ ó è æ æ æ æ æ# ï à Þ ò ñ � þ Û ï â ï à õ Ú ï ü ð Ü à õ ð  ñ � Û Û ñ Ú í à õ Ú ñ " � î î ó ä ú ë ú ë ä ä ú ë ú ë ä$ ñ Ú Û Þ ñ Ú Þ í î Û ï Û ó å é ä å ë å� Ú î Ü ò ò ü á õ � ñ Ú Û Þ í Û â � à â è æ æ ç ú æ æ æ ä ë ë ç ã æ æ æ ã ä ú ë ã ú ê å ê é é ç ê å

% Ú õ Ú î ï Û Û õ á Þ ò Ü à Ú ñ ï !� ï î ï à Þ Ú ñ ï Û ñ Ú Þ í î Û ï Û ã ä ú ê ê ã ú$ ñ Ú Û Þ ñ Ú Þ í î Û ï Û ó å é ä å ë åå ê é é ç ê å&  ñ Þ î ï â Û á î î õ á Þ ò Ü Þ á Û á Ü à !ì Ú Þ Ú ñ ü Ú ñ á à â Û á î î � Û Û ñ Ú ð Ü à õ ê ä ë é æ æ� ï î ï à Þ Ú ñ ï Þ á à � ñ ß þ à á à â ê ç ç ë å ê åå ê é é ç ê å
� Ú Û ñ ß ð ð ï à õ Ú ð  ñ Ú à á à â Ú à Þ ñ Ú Þ í î Û ï Û Ü � " Þ Û ß î î à á à â á  ü ñ á â Û " ß à ü á Þ ï Þ Û á î î Ú ð Û Ú ñ ð  î ' ï à õ Úñ Ú Þ í î Û ï Û ó Ü � " � ï î ï à Þ ñ ß þ à á à â ï ñ Ý Ú õ Û á î î "  ñ ï à õ Ú à Ü Û Ú ñ (
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  ¡     ­ ¡ ¢ ­ ¡ ¢   ¡   ¢ ­ ¡ ¢ ­ ¡ ¢* k j   ¡     ­ ¢   ­ ® ¢   ¡   ¢ ­ ¢   ­ ® ¢+ � � � 	 � � � � � , � � � � - 
 . 
 .Ù Ú Û Û Ü Ü Ý Þ ß Û Û à á à â é ã ä å æ ç æ è ã ä å é ê ã ã/ � 
 
 � � � � � 	 � � � � � , � � � � - 
 . 
 . ã ä å æ ç æ è ã ä å é ê ã ã+ � � � 	 � � � � � � � � � � �0 ü ñ á â ï Ú 1 Û Ú ñ à ï þ Ü Þ Û à ï õ Ú ñ ä ó ê ç ä ê ú ë ã ó ê è è ê ã ë æô Û � ñ Ú î Þ Ú ï ñ ü Ü õ Ú Ý Ý ó é ú ã æ ú å ó ë å å æ å ëû ü Þ þ ñ á ü à á à â ï ñ ú ù è ó ë è é ê ç å ê ó ë è ä ë å å è/ � 
 
 � � � � � 	 � � � � � � � � � � � ó ã å ë ë ú ú ë ó ã é ê è ê è ê+ � � � 	 � � � � � � 	 � � � ó ä ú æ è ä ê ë æ å æ ä é� � � � � � � � 	 	 � � � � � � �0 ü ñ á â ï ñ ß à Û Ú á à Û ß þ Û Ú ñ Ü � " î á þ à ï à õ Ú ñ Ú Þ í î Û ï Û ò Ü Þ Û Ú ñ å ç æ ã ä ç ú éì ß à Û Ú þ Ü Þ Û à ï õ Ú ñ Ü � " î á þ à ï à õ Ú ñ Ú Þ í î Û ï Û ò Ü Þ Û Ú ñ ó ä ç ë æ ã ç ó é ã ã é ä ê/ � 
 
 � � � � � � � � � 	 	 � � � � � � � ó ä ã ä ë ã ë ó é ã ú é ç ú+ � � � 	 � � � � � � � � � � � � � � � � 	 	 � � � � � � � ó å é ä å ë å ó ë å å é ê é2 � � � � � � � � 	 � � � � 3 Õ 4 3 × 3 � × 3 3 Õ 5 Õ
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  ¡     ­ ¢   ­ ® ¢   ¡   ¢ ­ ¢   ­ ® ¢* k j
� � � � � � � 	 	 � � � 	 , � � � � � � � � � 	 	 � � � � � �� � â â à ï õ Ú ñ Ü � " Ý ï ñ þ ú ë ú ú ê ê é ä ä æ ë ú ê ë è æ ã é é# à ü Ú à Û ï ñ á Ú ñ ù ü Ú ñ þ Û � â Ü � " á à Þ Û ï î î ï Û á Ü à Ú ñ è é ê ê é ä ê ä æ ú å é æ/ � 
 
 � 
 � � � � � � 	 	 � � � 	 , � � � � � � � � � 	 	 � � � � � � ë ú ú ç é ã è ê ê ë ú ê ú è è è ú é/ � 
 
 � � � 	 , � � � � � � � � � 	 	 � � � � � � ë ú ú ç é ã è ê ê ë ú ê ú è è è ú é6 � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � �0 ü ñ á â ï ð Ü ñ õ ñ á à â ï ñ ê ç é ä ê å ä å&  ñ í Û � Ú Û ï î õ ï þ Ü Þ Û à ï õ Ú ñ Ü � " í ò ò î í ò à ï á à Û ß þ Û Ú ñ å ã ë ä æ ë å ä ë ú ã ã/ � 
 
 � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � å ã ã é é ú å ä ã é é è6 � � � � � 7 � 8 � � �9 ï Þ Þ ï Ü � " � ï à þ é ë ë æ ã ú é ë ê å æ ä æ æ/ � 
 
 � � � � � � � 7 � 8 � � � é ë ë æ ã ú é ë ê å æ ä æ æ/ � 
 
 � � 
 � , � � � � � � � � � 	 	 � � � � � � é ã ç ç æ ê ê é ú æ ã è é è/ 
 � � : ; < = = > 2 ? > : + × @ 3 A Õ 3 5 4 Õ × @ A A 5 @ Ö 5 3
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B � � � � � � � � � � � � � � � 	% Ú õ î Ú Ý Þ á à Þ ï Û Þ Ú ñ ã ë é ç é æ æ æ ã ë é ç é æ æ æ& Ü à õ ð  ñ � Û Û ñ Ú í à õ Ú ñ " � î î ã ä ú ë ã ú ê ã ë ã ä é è ç/ � 
 
 � 8 � � � � � � � � � � � � � � � 	 ã ç ê ä ä ã ú ê ã ç ú å è é è ç� � � � � � � � � � � � � � � 	� ï î ï à Þ Ú ñ ï Û ñ Ú Þ í î Û ï Û ã ä ú ê ê ã ú ã ê ã é è ä ä$ ñ Ú Û Þ ñ Ú Þ í î Û ï Û ó å é ä å ë å ó ë å å é ê é/ � 
 
 � � � � � � � � � � � � � � � � 	 å ê é é ç ê å ã è æ è é å ë/ � 
 
 � � � � � � � � � � � 	 ç å é è ê ã ë ä ç å ç ã æ è ä æ& ï Þ Û á â " Ú Û Þ î � à ê æ æ/ � 
 
 � 	 � � � � � � � � � � � � � � 	 � � � æ æ0 ü ñ á â ï Þ þ í î õ Ú ñ Û á î î þ ñ Ú õ á Û á à Þ Û á Û í Û ê ú ã ä ç è ú æ æ ú ç è é æ ú æ æÿ Ú ü Ú ñ ï à Û  ñ Þ Þ þ í î õ Ú ñ ä é è ê å è ä æ å ê ê äô þ ï Û Û Ú Þ þ í î õ Ú ñ ê ê ú ë æ ë ê ä ç êC ò ò î í ò à ï þ Ü Þ Û à ï õ Ú ñ Ü � " ð  ñ í Û � Ú Û ï î õ ï á à Û ß þ Û Ú ñ ë å ã ä ä ä ú ë æ ä ç æ å ã/ � 
 
 � � � � � � � � � � � � � � � � 	 � � � è æ è å æ ã ë ç è æ ã ã ä è ä å/ 
 � � : D > D ; 6 : E < ; : = F G H / 6 
 = I D + × @ 3 A Õ 3 5 4 Õ × @ A A 5 @ Ö 5 3
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? � � × + � � � � � � � � � � � � � 7 � � , � � � � � � � � � � � � 7 � � � �$ ñ Þ ñ Ú õ Ü ü á Þ à á à â Ú à ß ñ í ò ò ñ ß Û Û ï õ á Ú à î á â " Ú Û Ý Ú õ � ñ Þ ñ Ú õ Ü ü á Þ à á à â Þ î ï â Ú à Ü � " � Ü þ ð  ñ á à â Þ à ß Ý à õ Ú à Þ ï î î Ý ß à à ï ñ � õ ö � & Ù û ìé æ ë ê ! ë æ ø Ü Ý � ñ Þ ñ Ú õ Ü ü á Þ à á à â á Ý á à õ ñ Ú ð  ñ Ú Û ï â ( ö 9 é øJ á î î ß Ý ò ï õ Ú ï ü Þ þ ñ á ü à á à â Þ Û á õ Ú ñ ! û à Û ï î � ñK L M N O P N Q Q L L R Q S T T R P R T U M P Q Q T V R T L OJ á î î ß Ý ò ï õ Ú ï ü Þ þ ñ á ü à á à â Þ Û á õ Ú ñ ! û à Û ï î � ñ� � â â à ï õ Ú ñ ë é æ% ï Þ þ á à Ú ñ Ü � " ï à õ ñ ï Û Ú þ à á Þ þ ï ï à î ß â â à á à â ï ñ ù Ú î � á î Þ î ï õ õ ò î ï Û Þ Ú ñ è# à ü Ú à Û ï ñ á Ú ñ ù ü Ú ñ þ Û � â Ü � " á à Þ Û ï î î ï Û á Ü à Ú ñ ë æ
? � � Õ ? � � � � � 
 � , � � � � � � Õ Ö Õ Õ Õ Ö Õ ×W � ñ Ú Þ á à Û ß þ Û Ú ñ ù â ï ñ ï â Ú ç ã å ç è ä ç ã é å å ã$ ñ Þ ï ü â á ð Û Ú ñ ê å è æ è å é ê å è æ è å é0 ü ñ á â Û ê ä é ä ã æ ê ä ç ä ä ãã ä å æ ç æ è ã ä å é ê ã ã? � � 4 X � � � � � � Y � � � � � � � � � � � � � � Õ Ö Õ Õ Õ Ö Õ ×% ï Û Ú ñ á ï î ù Þ à  Þ þ Ü Û Û à á à â Ý Ý é ç æ è ç ê é æ è é ä åì Ú ò í à õ Ú ñ " � î î â Ú Ý Û ü ß Û Û Þ Û í â ï à ë é ä é æ é ç ë ã äì Ú ò ( Z û ê ç ã ë å ê ê é ä åì Ú ò ( ü ß ñ Ý Ú ï à î ß â â à á à â ä æ æ è ë æ å ä æ åì Ú ò ( ü Ú à Û á î ï Û á Ü à ë é ç å ä ê ë é è ã ç ëì Ú ò ( Ú î Ü � " Û Ú î Ú æ é è ã ëì Ú ò ( " á Þ Þ ë ú å ç é ë ë ú ä é ú éì Ú ò ( Ý ï ñ þ ë ê è æ æ ç ë ä ç é ú æì Ú ò (  ü ñ á â Û ë è ê ã ê è ú ê é ã ê è& ï Þ Û á â " Ú Û Þ Ú î ë ä ë ê ä ã æ ç ú è ë ç å& ' ß ñ ñ ü ß ñ Ý Ú ë æ ã ë å ã ê ë æ ã å è è éZ ï Û Û Ú à ï ü â á ð Û é è é ê å ä é ë ê ê å åô Ü ò " ß Ý Û à á à â é ê ä ê ä ú é ú ê æ ç ç& ï Þ Û á â " Ú Û Þ ð  ñ Þ ß þ ñ á à â å ë è å é ê é ú æ çJ Ü Ý Û ñ ß Û Û Þ ï ü â ß î õ ë ú ä é ä æ æ ë ú ä é ä æ æ
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9 ï � Ú î Û ü ó � ñ Ú õ � ï à õ é ç æ ã ä ê é ã ê ê å ú&  ñ ü ï î Û à á à â Þ ï ñ ü Ü õ Ú é é å è è ú é ë ê ë ú úô Û ß õ à á à â ë ç å ê ê ë ë ç æ è ç ã& ï Þ Û á â " Ú Û Þ ï ü â á ð Û ù î ß â Ú à " Ú Û ë ç ã ç ã ç ë ç ë ë é ç& ï Þ Û á â " Ú Û Þ Þ þ ï Û Û ù î Ü þ ï î � â ï ñ ï â Ú ã ú æ æ æ ä å ã é æì Ú ü á Þ á Ü à Þ ï ñ ü Ü õ Ú é ç ä å è é ç ë é è0 ü ñ á â Û ï õ Ý á à á Þ Û ñ ï Û á Ü à ë ë ê ã ã ú ã ä ú ë åC à õ Ú ñ " � î î æ ä ú ë ú ë ä0 ü ñ á â Û æ ã ú å ä[ Z 9 ë æ æ æ æ æ æê ç ä ê ú ë ã ê è è ê ã ë æ? � � @ B � � � � � � � � � 7 � 
 � � � Õ Ö Õ Õ � × Õ � 4 × Õ Ö Õ × � × Õ � 4 ×# à â � Ú à õ Ú ï à Þ þ ï ð ð à á à â Þ ü ß ñ õ Ú à ë ã æ ç ú ê ç ê ä ë ã æ ã é ã æ é è# à þ  ò æ ë ë ã ç ä ãC Û â � Ú à õ Ú ï à Þ þ ï ð ð à á à â Þ ü ß ñ õ Ú à ë ã æ ç ú ê ç ê ä ë ã æ ç ú ê ç ê ä# à â � Ú à õ Ú ï ü Þ þ ñ á ü à á à â ï ñ ó ä ú å ç ê ë ú ë ó ä ä ä æ å ê ú ç$ ñ Ú Û Þ ï ü Þ þ ñ á ü à á à â ï ñ ó ë ú ã ã ú ç é ó ë ú ã ã ú ç éC Û â � Ú à õ Ú ï ü Þ þ ñ á ü à á à â ï ñ ó ä ê é ã ú ê ä ä ó ä ú å ç ê ë ú ëì Ú õ Ü ü á Þ ï Û ü ß ñ õ Ú ë ú ú ê ê é ä ä æ ë ú ê ë è æ ã é é\ L ] N O P R T U ^ S O _ N R% ï ñ þ ä ä ë æ æ æ æ æ æ é ä æ æ æ æ æ æ æ� � â â à ï õ Ú ñ é ë æ ú æ æ æ æ æ ë ê è å ã é æ æ æè ú ë ú æ æ æ æ æ ä ç è å ã é æ æ æ? � � ` < � � � � � � � � � � - � � � � � � � � 7 � � � � � � 	 	 � � � � � � � Õ Ö Õ Õ � × Õ � 4 × Õ Ö Õ × � × Õ � 4 ×# à â � Ú à õ Ú ï à Þ þ ï ð ð à á à â Þ ü ß ñ õ Ú à ú æ ä ê ú ä ä ê æ ë ä é# à þ  ò æ ú ä è ë ëC Û â � Ú à õ Ú ï à Þ þ ï ð ð à á à â Þ ü ß ñ õ Ú à ú æ ä ê ú ä ú æ ä ê ú ä# à â � Ú à õ Ú ï ü Þ þ ñ á ü à á à â ï ñ ó ç ã ç é ä ó è è ê ú æ$ ñ Ú Û Þ ï ü Þ þ ñ á ü à á à â ï ñ ó ä ã ú ã ú ó ú ä é ã äC Û â � Ú à õ Ú ï ü Þ þ ñ á ü à á à â ï ñ ó ë ä å ú æ å ó ç ã ç é äì Ú õ Ü ü á Þ ï Û ü ß ñ õ Ú é ê ê é ä ê ä æ ú å é æ? � � 5 � � � � � � � � � � 	 � � Õ Ö Õ Õ � × Õ � 4 × Õ Ö Õ × � × Õ � 4 ×ô a � ù ï ü Þ î í Û ï Û í à õ Ú ñ � ñ é æ é é æ ë è å å æ ú æ æô a � ù ï ü Þ î í Û ï Û í à õ Ú ñ � ñ é æ é é æ ë ê æ æ æ æ æ æô a � ù ï ü Þ î í Û ï Û í à õ Ú ñ � ñ é æ é é æ ë å å è æ æ æ æÙ Ü ñ õ Ú ï ù é æ é ä ó æ ã ó é ç ù ñ ß à Û ï é ù ã ë ê ÷ ë è ã ã ë ã æ æ æÙ Ü ñ õ Ú ï ù é æ é ä ó æ ã ó é ç ù ñ ß à Û ï é ù ã ë ê ÷ ë ê é è ê ã æ æ æÙ Ü ñ õ Ú ï ù é æ é ä ó æ ã ó é ç ù ñ ß à Û ï é ù ã ë ê ÷ ë ê é è ê ã æ æ æú ã ä ç è ú æ æ ú ç è é æ ú æ æû î î ï Û ñ Ú î � à Ú à Þ þ ï Ü Ý ð  ñ " ï à õ î ï Þ í à õ Ú ñ � ñ æ é ä ù õ ß ñ ð  ññ ß þ à ï Þ õ Ú Þ Ü Ý þ Ü ñ Û ð ñ á Þ Û á â ï
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Revisionsberättelse 

Till föreningsstämman i Brf Sjöstaden 

Org.nr 716422-1389 

Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Brf Sjöstaden för räkenskapsåret 2022. 
  
Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla 
väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 december 2022 och av 
dess finansiella resultat för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med 
årsredovisningens övriga delar.  

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen för föreningen. 
  
Grund för uttalanden 
Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. 
Vårt ansvar enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Den auktoriserade revisorns” samt ”Den 
förtroendevalde revisorns ansvar” Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 
  
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra 
uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas och att den 
ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för 
den interna kontroll som den bedömer är nödvändig för att upprätta en 
årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig 
dessa beror på oegentligheter eller misstag. 
Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedömningen av 
föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Den upplyser, när så är 
tillämpligt, om förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta 
verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om 
fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla 
verksamheten. 
  
Den auktoriserade revisorns ansvar  

Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida 
årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare 
sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att lämna en 
revisionsberättelse som innehåller mina uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög 
grad av säkerhet, men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA 
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig 
felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av 
oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller 
tillsammans rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska beslut som 
användare fattar med grund i årsredovisningen. 
  
Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt omdöme och har 
en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Dessutom: 
  
-identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i 
årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, utformar 
och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och inhämtar 
revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund 
för mina uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till 
följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som beror på 
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, 
förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller åsidosättande 
av intern kontroll. 

- skaffar jag en förståelse av den del av föreningens interna kontroll som har 
betydelse för min revision för att utforma granskningsåtgärder som är lämpliga 
med hänsyn till omständigheterna, men inte för att uttala mig/oss om 
effektiviteten i den interna kontrollen. 

- utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som används och 
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhörande 
upplysningar. 
  
- drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder antagandet om 
fortsatt drift vid upprättandet av årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, 
med grund i de inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon 
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller förhållanden som 
kan leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta 
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en väsentlig 
osäkerhetsfaktor, måste jag i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på 
upplysningarna i årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, 
om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om 
årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas 
fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller 
förhållanden göra att en förening inte längre kan fortsätta verksamheten. 
  
- utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och innehållet i 
årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om årsredovisningen återger 
de underliggande transaktionerna och händelserna på ett sätt som ger en 
rättvisande bild. 
  
Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 
omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag måste också informera 
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de eventuella 
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. 
  
De förtroendevalda revisorernas ansvar 
Vi har att utföra en revision enligt revisionslagen och därmed enligt god 
revisionssed i Sverige. Vårt mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om 
huruvida årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen 
och om årsredovisningen ger en rättvisande bild av föreningens resultat och 
ställning. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 

  
Uttalanden 
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av styrelsens förvaltning för Brf 
Sjöstaden för räkenskapsåret 2022 samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller 
förlust. 
  
Vi tillstyrker att föreningsstämman disponerar vinsten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar 
styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 
  
Grund för uttalanden 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i 
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar och den förtroendevalda revisorns ansvar. Vi är oberoende i 
förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i övrigt fullgjort 
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 
  
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra 
uttalanden. 
  
Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande 
föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning innefattar detta bland 
annat en bedömning av om utdelningen är försvarlig med hänsyn till de krav 
som föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på storleken av 
föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 
Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av 
föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att fortlöpande 
bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att föreningens 
organisation är utformad så att bokföringen, medelsförvaltningen och 
föreningens ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett 
betryggande sätt  
 
Revisorns ansvar 
Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt uttalande 
om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med en rimlig grad av 
säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt avseende: 
  
- företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försummelse som kan 
föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller 
- på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, tillämpliga delar av 
lagen om ekonomiska föreningar, årsredovisningslagen eller stadgarna. 
  
Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens 

vinst eller förlust, och 
därmed vårt uttalande om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om 
förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.  
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en 
revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att 
upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet 
mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens vinst eller 
förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen. 
  
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder den 
auktoriserade revisorn professionellt omdöme och har en professionellt 
skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och 
förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig främst 
på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som 
utförs baseras på den auktoriserade revisorns professionella bedömning och 
övriga valda revisorers bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. 
Det innebär att vi fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och 
förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och 
överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens situation. Vi går 
igenom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra 
förhållanden som är relevanta för vårt uttalande om ansvarsfrihet. Som 
underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande 
föreningens vinst eller förlust har vi granskat om förslaget är förenligt med 
bostadsrättslagen. 

   
 
Stockholm den dag som framgår av vår elektroniska underskrift 
 
 
  
  
________________                                 __________           ___________ 
Lena Normann Henrik Brors          Vera Winelll 
Auktoriserad revisor Revisor            Revisor 
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Valberedningens förslag 2023 

Ordförande – väljs på ett år 

Patrick Borg   Tegelviksgatan 79  

Ordinarie ledamöter – väljs på två år 
Mandatperiod 

Inger Outzen, omval  Tegelviksgatan 75          2 år 
Henrik Hjalmarsson, omval Tengdahlsgatan 44             1 år 
Niklas Ahlberg, omval   Tegelviksgatan 75          1 år 
Emma Cars, omval  Tegelviksgatan 77          1 år 
Helga Hullmann, nyval  Tengdahlsgatan 44          1 år  
Eva Franchell Hallgren, nyval Tegelviksgatan 77                       1 år 

Medlemsrevisor (utöver stadgarna) 

Vera Winell   Tengdahlsgatan 40   
Henrik Brors  Tegelviksgatan 79     

Revisor 

Lena Normann (HQV Stockholm AB), omval   
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Förslag till ändring av Brf Sjöstadens stadgar, paragraf 15 

Nya regler i bostadsrättslagen gäller från den 1 januari 2023. Fler åtgärder i bostaden kräver tillstånd 

från bostadsrättsföreningens styrelse. Utöver förändringar i bärande väggar/konstruktion, ledningar 

och avlopp kommer nu förändringar i ventilationskanaler utgöra en åtgärd som kräver tillstånd. 

Utdrag ur Bostadsrättslag (1991:614) 

7 kap. Bostadsrättshavarens rättigheter och skyldigheter 

7 §   Bostadsrättshavaren får inte utan styrelsens tillstånd utföra en åtgärd i lägenheten 
som innefattar 
   1. ingrepp i en bärande konstruktion, 
   2. installation eller ändring av ledningar för avlopp, värme, gas eller vatten, 
   3. installation eller ändring av anordning för ventilation, 
   4. installation eller ändring av eldstad eller rökkanal, eller annan påverkan på 
brandskyddet, eller 
   5. någon annan väsentlig förändring av lägenheten. 

Med anledning av den nya punkten 3 under paragraf 7 ovan föreslår styrelsen att nuvarande paragraf 

15 i Brf Sjöstadens stadgar ändras som följer:  

Nuvarande paragraf 15: 

15 § Bostadsrättshavaren får inte utan styrelsens tillstånd i lägenheten utföra åtgärd som innefattar 

ingrepp i en bärande konstruktion, ändring av befintliga ledningar för avlopp, värme eller vatten, eller 

annan väsentlig förändring av lägenheten 

Förslag på ny paragraf 15: 

15 § Bostadsrättshavaren får inte utan styrelsens tillstånd i lägenheten utföra åtgärd som innefattar 

ingrepp i en bärande konstruktion, ändring av befintliga ledningar för avlopp, värme eller vatten, 

installation eller ändring av anordning för ventilation, eller annan väsentlig förändring av lägenheten 

För att stadgeändringen skall vara giltig krävs beslut i två på varandra följande föreningsstämmor där 

minst två tredjedelar av de röstande på den senare stämman gått med på beslutet. 
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Motion till årsstämman 2023 

Trädgårdsmöblerna 

Våra trädgårdsmöbler är i dåligt skick. De ursprungliga teakmöblerna vårdade vi i början – 

rengjorde och oljade in – men nu står de ute även vintertid. Under årens lopp har 

möblemanget fått olika privata tillskott – praktiskt, men inte alltid av samma standard som 

teakmöblerna. 

Vi föreslår att föreningen antingen undersöker möjligheten att reparera befintliga möbler 

eller köper nya. 

Inga och Per Jerkeman 

Tegelviksgatan 71 

Styrelsens svar: Beslut togs för några år sedan att inte ta in utemöblerna på vintern då de 

inte kunde förvaras någonstans utan att utgöra en brandrisk. Samtidigt fattades beslut om 

att inte olja in dem utan låta dem bli silvergrå. Utemöblerna kommer att ses över under 

vårens städdag den 23 april. Då renoverar vi och putsar upp de vi kan och identifierar de som 

bör ersättas och ger förslag till den tillträdande styrelsen om inköp.  
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Brf Sjöstaden 
 

FULLMAKT 

 

Enligt Brf Sjöstadens stadgar 35 § gäller följande: 

”Medlem får utöva sin rösträtt genom ombud som antingen ska vara medlem i 

föreningen, make/a eller sambo. Ombud ska förete skriftlig och dagtecknad fullmakt. 

Ombud får inte företräda fler än en medlem.” 

Fullmakten behöver inte bevittnas. 

 

 

FULLMAKT 

 

 

för___________________________________________________________________ 

att vid föreningsstämman i Brf Sjöstaden den 11 maj 2023 föra min talan och utöva min 

rösträtt. 

 

____________________________________________den_________/________ 2023 

Ort 

 

 

_____________________________________________________________________ 

Namnteckning                                                                          Lägenhetsbeteckning 

 

 

_____________________________________________________________________ 

Namnförtydligande 
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