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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata 32
bostadder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning pa fastigheten Bjérnhovda 25:459 i Mérbylanga Kommun.

Grundfakta om foreningen

Foreningen &r ett sa kallat privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta

bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-09-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-12-03 och
nuvarande stadgar registrerades 2021-05-25 hos Bolagsverket.

Bostadsrattsforeningen har sitt sdte i Mérbylanga.

Foreningens adresser ar Salamandergatan 17-23 i Farjestaden.

Fastigheten

Foreningens fastighet har beteckningen Bjérnhovda 25:459 i Mérbyldnga kommun.

Fastigheten fardigstalldes under 2022 och inflyttning skedde under juni 2022. Byggnadernas totalyta ar 2 264 m?, varav 2
264 m? utgér ldgenhetsyta. Féreningen bestar av 32 bostadsrétter.

Styrelsens sammansattning
Styrelsen har under aret bestatt av:

Katarina Johansson
Robert Alander
Anneli Bergqvist
Maria Flodstrém
Kristian Sylvan
David Astrom

Dan Ostergren

Kurth Bergkvist
Fredrik Karlsson
Sofia Zaar

Ordférande (tilltratt 2022-09-21)

Ordinarie ledamot (tilltratt 2022-09-21)
Ordinarie ledamot (tilltratt 2022-09-21)
Ordinarie ledamot (tilltratt 2022-09-21)
Ordinarie ledamot (tilltratt 2022-09-21)
Ordinarie ledamot (tilltratt 2022-09-21)
Ordinarie ledamot (tilltratt 2022-09-21)

Suppleant (tilltratt 2022-09-21)
Suppleant (tilltratt 2022-09-21)
Suppleant (tilltratt 2022-09-21)

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Grant Thornton Sweden AB

Ordinarie revisor
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Valberedning
Valberedningen har sedan 2022-09-13 bestatt av:

Malin Bergqvist
Anna Astrand

Foreningsstammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-20, antal rostberattigade medlemmar vid stamman var 4.

Extra féreningsstamma holls 2022-09-13, antal rostberattigade medlemmar vid den extra foreningsstamman var 22. Vid
den extra féreningsstimman valdes de boende in till styrelsen, och interimsstyrelsen avgick darmed.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av A.R.C Fastighetspartner AB.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningens bostader stod klara for inflytt i juni 2022. Sedan september 2022 bestar styrelsen av féreningens medlemmar.

Underhallsatgarder

Utfort underhall Ar Kommentar

Planerade underhallsatgarder

Planerat underhall Ar Kommentar

Arsavgifter

Under 2023 finns det ingen planerad héjning gillande arsavgifterna.
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MEDLEMSINFORMATION

Antal bostadsratter: 32

Overlatelser under aret: 1

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 4
Tillkommande medlemmar: 43

Avgaende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 42

Anledningen till att medlemsantalet Overstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer an en medlem kan dga samma
bostadsratt.

FLERARSOVERSIKT

Nyckeltal 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 937 0
Resultat efter finansiella poster 282 0
(tkr)
Soliditet (%) 61,9 0,7
Likviditet (%) 4,9 1,0
Balansomslutning (tkr) 79 092 33034
Eget kapital (tkr) 48 978 220
o ) R .
Arsavgift/m? bostadsrattsyta (kr 826,3 0
per kvm)

. 2 «
Lan/m? bostadsrattsyta (kr per 13078 0
kvm)
Total laneskuld (tkr) 29 609 0
Underhallsfond (tkr) 0 0

Ytuppgifter enligt ekonomisk plan 2 264 m2.
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FORANDRINGAR EGET KAPITAL

Medlemsinsatser Underhallsfond

Bostadsrattsféreningen BoKlok Glantan
769639-0611

Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingang 220 000 0 0

Inbetalda insatser 49 040 000

Resultatdisposition

enligt stammobeslut

Arets resultat -282 160

Belopp vid arets utgang 49 260 000 0 -282 160
RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Arets resultat -282 160

Summa till stammans férfogande -282 160

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Avsattning till fond for yttre underhall enligt stadgar 90 560

Balanseras i ny rakning -372720
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RESULTATRAKNING

2022-01-01  2021-01-01

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT o021 0911031
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 937 175 0
Ovriga ersattningar och intakter 30500 0
Summa rorelseintdkter 967 675 0
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader 3 -352 160 0
Ovriga externa kostnader 4 -143 230 0
Avskrivningar -331 000 0
Summa rorelsekostnader -826 390 0
RORELSERESULTAT 141 285 0
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter -423 445 0
Summa finansiella poster -423 445 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -282 160 0
ARETS RESULTAT -282 160 0
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR NOT 2022-12-31  2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 78 569 000 12 700 000

Pagaende arbeten 7 0 20 000 000

Summa materiella anldggningstillgangar 78 569 000 32 700 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 78 569 000 32 700 000

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13932 0

Ovriga kortfristiga fordringar 0 334423

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 25776 0

Summa kortfristiga fordringar 39 708 334423

Kassa och bank

Kassa och bank 483 590 0

Summa kassa och bank 483 590 0

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 523 298 334423

SUMMA TILLGANGAR 79092 298 33034423
Sida7av13
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 49 260 000 220 000
Summa bundet eget kapital 49 260 000 220 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 0 0
Arets resultat -282 160 0
Summa fritt eget kapital -282 160 0
SUMMA EGET KAPITAL 48 977 840 220000
LANGFRISTIGA SKULDER
Langfristiga skulder till kreditinstitut 9 19498 870 0
Summa langfristiga skulder 19 498 870 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 9 10110504 0
Byggnadskreditiv 10 0 32 700 000
Leverantorsskulder 53 467 0
Ovriga kortfristiga skulder 11 34716 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 416 900 114 423
Summa kortfristiga skulder 10 615 587 32814423
SUMMA SKULDER 30114 457 32814 423
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 092 297 33034423
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NOTER

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre foretag

(K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedomt nyttjandeperiod. Fastighetens livslangd bedéms vara 100 ar.

Avskrivningsprocenten blir da 1% per ar. Avskrivning paborjas i juli 2022 da slutavrdkning sker och byggnaden regleras som

fardigstalld.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter har féreslagits till stimmobeslut.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

| féorekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetet ar fardigstallt.

Eftersom féreningen hyr ut mer an 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas foreningen som ett
privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening).

NOT 2 NETTOOMSATTNING
2022-01-01 2021-01-01
—2022-12-31 —2021-12-31
Arsavgifter bostader 885 828 0
Varmvatten 6 366 0
El 43 275 0
Ovriga intakter 1706 0
Summa nettoomsattning 937 175 0

NOT 3 DRIFTKOSTNADER

2022-01-01 2021-01-01
—2022-12-31 —2021-12-31
Fastighetsforsakring 18573 0
El 203 450 0
Vatten och avlopp 92 741 0
Sophdamtning 37 396 0
Summa driftkostnader 352 160 0
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NOT 4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
2022-01-01 2021-01-01
—2022-12-31 -2021-12-31
Forvaltningskostnader 31595 0
Tradgardsskotsel 85955 0
Snordjning 3824 0
Revisionsarvode 8 565 0
Ovriga kostnader 13 291 0
Summa externa kostnader 143 230 0
NOT 6 BYGGNADER OCH MARK
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 12 700 000 0
Nyanskaffningar 66 200 000 12 700 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 78 900 000 12 700 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -331 000 0
Utgaende avskrivningar -331 000 0
Bokfort varde byggnader och mark 78 569 000 12 700 000
Varav byggnad 65 869 000 0
Varav mark 12 700 000 12 700 000
Taxeringsvarde*
Byggnad — bostader 5000 000
Mark - bostader 3679 000
Taxeringsvarde totalt 8 679 000

*Taxeringsvardet kommer att héjas under 2023 da byggnaden redovisats som fardigstalld hos Skatteverket.
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NOT 7 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 20 000 000 0
Under aret nedlagda kostnader 46 200 000 20 000 000
Omfort till byggnad -66 200 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 20 000 000
Bokfort varde pagaende nyanlaggningar 0 20000 000
NOT 8 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 16 880 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 896 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 25776 0
NOT 9 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
. . Amorterin
Rantesats  Villkorsandringsdag Belopp 8
2023
Stadshypotek 2,80% 2023-06-30 9 888 000 9 888 000*
Stadshypotek 3,18% 2024-06-30 9 888 000 0
Stadshypotek 3,37% 2026-06-30 9833374 222504
Summa skulder till kreditinstitut 29 609 374 10110504

*Bokas upp som kortfristig del av langfristigt lan da lanet forfaller under 2023. Lanet amnas dock skrivas om med en ny
bindningstid och bor darfor ses som langfristigt 6ver tid.

Inom fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa

balansdagen till: 28496 854
Stallda sakerheter 2022
Fastighetsinteckningar 29 665 000
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NOT 10 BYGGNADSKREDITIV
2022-12-31 2021-12-31
Byggnadskreditiv 0 32 700 000
Upplupen ranta 0 114 423
Summa byggnadskreditiv 0 32814423

Kreditivrdntan har inte belastat kreditivet, BoKlok Housing AB tar denna kostnad. Undantag 4:e kvartalet 2021 déar rantan
belastade kreditivet per 2021-12-31 men betalas av BoKlok Housing efter arsskiftet.

Limiten pa kreditivet &r 78 900 000 kronor.

NOT 11 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
2022-12-31 2021-12-31
Skatteskuld 34716 0
Summa ovriga kortfristiga skulder 34716 0
NOT 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantekostnader 153781 0
Forutbetalda intakter 185583 0
Ovriga upplupna kostnader 77 536 321073
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 416 900 321073
Sida 12 av 13
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STYRELSENS UNDERSKRIFTER

Morbylanga den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Katarina Johansson Robert Alander
Ordférande

Anneli Bergqvist Maria Flodstrom
Kristian Sylvan David Astrom

Dan Ostergren

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson
Auktoriserad revisor
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. Kristian Fredrik Sylvan

kristiansylvan@live.se

2. KATARINA JOHANSSON

katajoho@hotmail.com

3. Maria Elisabeth Helena Flodstrom

maria.flodstrom@hotmail.com

4. Anneli Christina Bergkvist

anneli.bergkvist@hindsekind.se

(3]

. ROBERT ALANDER

robert.alander@olandsbank.se

DAN ERIK OSTERGREN

o

dan.ostergren@svenskakyrkan.se

7. DAVID ASTROM

david.astrom01@outlook.com

8. BOEL HELENE ELINOR HANSSON

boel.hansson@se.gt.com
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Grant Thornton

Revisionsberadttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen BoKlok Glantan

Org.nr. 769639 - 0611

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért  en drsredovisningen
Bostadsrattsféreningen BoKlok Glantan foér ér 2022.

revision av for

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen  BoKlok Glantans
finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella  resultat f&r &ret enligt d&rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med &rsredovisningens dvriga

delar.

Vi darfer  att faststdller

resultatrékningen och balansrdkningen.

tillstyrker féreningsstdmman

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
att ger bild
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna

upprdttas  och den en rattvisande enligt
kontroll som den beddmer &r nddvdndig fér att upprdtta en
drsredovisning som inte innehdller négra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& &r tilldampligt, om férhéllanden som kan
péverka fdrm&gan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att

uttalanden. Rimlig sdkerhet Gr en hog grad av sdkerhet, men ar

[dmna en revisionsberdttelse som innehédller vara

1[92\

ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en s@dan finns. Felaktigheter kan uppstéd p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvéntas p&verka de
beslut fattar
drsredovisningen.

ekonomiska som anvdndare med grund i

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter
i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgdrder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hégre dn fér en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi,  forfalskning, uteldmnanden,

avsiktliga felaktig

information eller &sidosattande av intern kontroll.
« skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

granskningsétgdrder som &ar [dmpliga med hdnsyn

den interna kontrollen.

utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.
+ drar vi en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvdnder
fortsatt  drift  vid

drsredovisningen. Vi drar ocks& en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdttandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdandelser eller
forhaéllanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig ostikerhetsfaktor, m@ste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmadrksamheten p& upplysningarna i &rsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana
upplysningar
drsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd& de revisionsbevis

ar  otillraekliga, modifiera  uttalandet  om
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhdllanden gdra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

» utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och

handelserna pé ett s&tt som ger en rdttvisande bild.
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Grant Thornton

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsfreningen
BoKlok Gléntan fér &r 2022 samt av forslaget till dispositioner
betr&ffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
férslaget i forvaltningsberdttelsen och  beviljar  styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhéllande till Bostadsrattsféreningen BoKlok
Glantan enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamadlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pd storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation ar utformad sd att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pd& ett betryggande satt.

Malma, enligt datum som framg@r av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson
Auktoriserad revisor

2 (2)

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

» féretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

» pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
darsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller frlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget dr
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgdrder eller forsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot freningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgdrder som utférs baseras pd
var professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé& sddana
atgdrder, omrdden och férhdllanden som &r vdsentliga for
verksamheten och ddr avsteg och &vertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for freningens situation. Vi gdr igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrgffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr férenligt med bostadsréttslagen.

[ E‘/| H14B_rMN3-H1Sr_SMNh
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Bostadsrattsféreningen BoKlok Glantan

ARSREDOVISNING

BOSTADSRATTSFORENINGEN BOKLOK GLANTAN

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2022.

769639-0611

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata 32
bostadder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning pa fastigheten Bjérnhovda 25:459 i Mérbylanga Kommun.

Grundfakta om foreningen

Foreningen &r ett sa kallat privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta

bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-09-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-12-03 och
nuvarande stadgar registrerades 2021-05-25 hos Bolagsverket.

Bostadsrattsforeningen har sitt sdte i Mérbylanga.

Foreningens adresser ar Salamandergatan 17-23 i Farjestaden.

Fastigheten

Foreningens fastighet har beteckningen Bjérnhovda 25:459 i Mérbyldnga kommun.

Fastigheten fardigstalldes under 2022 och inflyttning skedde under juni 2022. Byggnadernas totalyta ar 2 264 m?, varav 2
264 m? utgér ldgenhetsyta. Féreningen bestar av 32 bostadsrétter.

Styrelsens sammansattning
Styrelsen har under aret bestatt av:

Katarina Johansson
Robert Alander
Anneli Bergqvist
Maria Flodstrém
Kristian Sylvan
David Astrom

Dan Ostergren

Kurth Bergkvist
Fredrik Karlsson
Sofia Zaar

Ordférande (tilltratt 2022-09-21)

Ordinarie ledamot (tilltratt 2022-09-21)
Ordinarie ledamot (tilltratt 2022-09-21)
Ordinarie ledamot (tilltratt 2022-09-21)
Ordinarie ledamot (tilltratt 2022-09-21)
Ordinarie ledamot (tilltratt 2022-09-21)
Ordinarie ledamot (tilltratt 2022-09-21)

Suppleant (tilltratt 2022-09-21)
Suppleant (tilltratt 2022-09-21)
Suppleant (tilltratt 2022-09-21)

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Grant Thornton Sweden AB

Ordinarie revisor
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Valberedning
Valberedningen har sedan 2022-09-13 bestatt av:

Malin Bergqvist
Anna Astrand

Foreningsstammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-20, antal rostberattigade medlemmar vid stamman var 4.

Extra féreningsstamma holls 2022-09-13, antal rostberattigade medlemmar vid den extra foreningsstamman var 22. Vid
den extra féreningsstimman valdes de boende in till styrelsen, och interimsstyrelsen avgick darmed.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av A.R.C Fastighetspartner AB.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningens bostader stod klara for inflytt i juni 2022. Sedan september 2022 bestar styrelsen av féreningens medlemmar.

Underhallsatgarder

Utfort underhall Ar Kommentar

Planerade underhallsatgarder

Planerat underhall Ar Kommentar

Arsavgifter

Under 2023 finns det ingen planerad héjning gillande arsavgifterna.
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MEDLEMSINFORMATION

Antal bostadsratter: 32

Overlatelser under aret: 1

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 4
Tillkommande medlemmar: 43

Avgaende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 42

Anledningen till att medlemsantalet Overstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer an en medlem kan dga samma
bostadsratt.

FLERARSOVERSIKT

Nyckeltal 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 937 0
Resultat efter finansiella poster 282 0
(tkr)
Soliditet (%) 61,9 0,7
Likviditet (%) 4,9 1,0
Balansomslutning (tkr) 79 092 33034
Eget kapital (tkr) 48 978 220
o ) R .
Arsavgift/m? bostadsrattsyta (kr 826,3 0
per kvm)

. 2 «
Lan/m? bostadsrattsyta (kr per 13078 0
kvm)
Total laneskuld (tkr) 29 609 0
Underhallsfond (tkr) 0 0

Ytuppgifter enligt ekonomisk plan 2 264 m2.

Sida4av 13





FORANDRINGAR EGET KAPITAL

Medlemsinsatser Underhallsfond

Bostadsrattsféreningen BoKlok Glantan
769639-0611

Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingang 220 000 0 0

Inbetalda insatser 49 040 000

Resultatdisposition

enligt stammobeslut

Arets resultat -282 160

Belopp vid arets utgang 49 260 000 0 -282 160
RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Arets resultat -282 160

Summa till stammans férfogande -282 160

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Avsattning till fond for yttre underhall enligt stadgar 90 560

Balanseras i ny rakning -372720
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RESULTATRAKNING

2022-01-01  2021-01-01
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT o021 0911031
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 937 175 0
Ovriga ersattningar och intakter 30500 0
Summa rorelseintdkter 967 675 0
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader 3 -352 160 0
Ovriga externa kostnader 4 -143 230 0
Avskrivningar -331 000 0
Summa rorelsekostnader -826 390 0
RORELSERESULTAT 141 285 0
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter -423 445 0
Summa finansiella poster -423 445 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -282 160 0
ARETS RESULTAT -282 160 0

Sida6av 13





Bostadsrattsféreningen BoKlok Glantan

769639-0611

BALANSRAKNING

TILLGANGAR NOT 2022-12-31  2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 78 569 000 12 700 000
Pagaende arbeten 7 0 20 000 000
Summa materiella anldggningstillgangar 78 569 000 32 700 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 78 569 000 32 700 000
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13932 0
Ovriga kortfristiga fordringar 0 334423
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 25776 0
Summa kortfristiga fordringar 39 708 334423
Kassa och bank

Kassa och bank 483 590 0
Summa kassa och bank 483 590 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 523 298 334423
SUMMA TILLGANGAR 79092 298 33034423
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 49 260 000 220 000
Summa bundet eget kapital 49 260 000 220 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 0 0
Arets resultat -282 160 0
Summa fritt eget kapital -282 160 0
SUMMA EGET KAPITAL 48 977 840 220000
LANGFRISTIGA SKULDER

Langfristiga skulder till kreditinstitut 9 19498 870 0
Summa langfristiga skulder 19 498 870 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 9 10110504 0
Byggnadskreditiv 10 0 32 700 000
Leverantorsskulder 53 467 0
Ovriga kortfristiga skulder 11 34716 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 416 900 114 423
Summa kortfristiga skulder 10 615 587 32814423
SUMMA SKULDER 30114 457 32814 423
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 092 297 33034423
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NOTER

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre foretag
(K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedomt nyttjandeperiod. Fastighetens livslangd bedéms vara 100 ar.
Avskrivningsprocenten blir da 1% per ar. Avskrivning paborjas i juli 2022 da slutavrdkning sker och byggnaden regleras som
fardigstalld.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter har féreslagits till stimmobeslut.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

| féorekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetet ar fardigstallt.

Eftersom féreningen hyr ut mer an 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas foreningen som ett
privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening).

NOT 2 NETTOOMSATTNING
2022-01-01 2021-01-01
—2022-12-31 —2021-12-31
Arsavgifter bostader 885 828 0
Varmvatten 6 366 0
El 43 275 0
Ovriga intakter 1706 0
Summa nettoomsattning 937 175 0

NOT 3 DRIFTKOSTNADER

2022-01-01 2021-01-01
—2022-12-31 —2021-12-31
Fastighetsforsakring 18573 0
El 203 450 0
Vatten och avlopp 92 741 0
Sophdamtning 37 396 0
Summa driftkostnader 352 160 0
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NOT 4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
2022-01-01 2021-01-01
—2022-12-31 -2021-12-31
Forvaltningskostnader 31595 0
Tradgardsskotsel 85955 0
Snordjning 3824 0
Revisionsarvode 8 565 0
Ovriga kostnader 13 291 0
Summa externa kostnader 143 230 0
NOT 6 BYGGNADER OCH MARK
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 12 700 000 0
Nyanskaffningar 66 200 000 12 700 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 78 900 000 12 700 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -331 000 0
Utgaende avskrivningar -331 000 0
Bokfort varde byggnader och mark 78 569 000 12 700 000
Varav byggnad 65 869 000 0
Varav mark 12 700 000 12 700 000
Taxeringsvarde*
Byggnad — bostader 5000 000
Mark - bostader 3679 000
Taxeringsvarde totalt 8 679 000

*Taxeringsvardet kommer att héjas under 2023 da byggnaden redovisats som fardigstalld hos Skatteverket.
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NOT 7 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 20 000 000 0
Under aret nedlagda kostnader 46 200 000 20 000 000
Omfort till byggnad -66 200 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 20 000 000
Bokfort varde pagaende nyanlaggningar 0 20000 000
NOT 8 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 16 880 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 896 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 25776 0
NOT 9 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
. . Amorterin
Rantesats  Villkorsandringsdag Belopp 8
2023
Stadshypotek 2,80% 2023-06-30 9 888 000 9 888 000*
Stadshypotek 3,18% 2024-06-30 9 888 000 0
Stadshypotek 3,37% 2026-06-30 9833374 222504
Summa skulder till kreditinstitut 29 609 374 10110504

*Bokas upp som kortfristig del av langfristigt lan da lanet forfaller under 2023. Lanet amnas dock skrivas om med en ny
bindningstid och bor darfor ses som langfristigt 6ver tid.

Inom fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa

balansdagen till: 28496 854
Stallda sakerheter 2022
Fastighetsinteckningar 29 665 000
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NOT 10 BYGGNADSKREDITIV
2022-12-31 2021-12-31
Byggnadskreditiv 0 32 700 000
Upplupen rénta 0 114 423
Summa byggnadskreditiv 0 32814423

Kreditivrdntan har inte belastat kreditivet, BoKlok Housing AB tar denna kostnad. Undantag 4:e kvartalet 2021 déar rantan
belastade kreditivet per 2021-12-31 men betalas av BoKlok Housing efter arsskiftet.

Limiten pa kreditivet &r 78 900 000 kronor.

NOT 11 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
2022-12-31 2021-12-31
Skatteskuld 34716 0
Summa ovriga kortfristiga skulder 34716 0
NOT 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantekostnader 153781 0
Forutbetalda intdkter 185583 0
Ovriga upplupna kostnader 77 536 321073
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 416 900 321073
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STYRELSENS UNDERSKRIFTER

Morbylanga den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Katarina Johansson Robert Alander
Ordférande

Anneli Bergqvist Maria Flodstrom
Kristian Sylvan David Astrom

Dan Ostergren

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson
Auktoriserad revisor
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    2023-05-25T15:09:32.059Z
    SyhV45lar2
    
     SyhV45lar2
     /envelopes/rkz0X5epHn/recipients/ryb49eTB3
     /envelopes/rkz0X5epHn/recipients/ryb49eTB3/notifications/SyhV45lar2
     Inbjudan att signera årsredovisning
     maria.flodstrom@hotmail.com
     2023-05-25T15:09:31.878Z
     0110018853753b7c-7dd72591-68e3-4272-84d0-4e039446e05d-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2023-05-25T15:09:32.083Z
    BJd44qeaB3
    
     BJd44qeaB3
     /envelopes/rkz0X5epHn/recipients/HygkNclaHh
     /envelopes/rkz0X5epHn/recipients/HygkNclaHh/notifications/BJd44qeaB3
     Inbjudan att signera årsredovisning
     david.astrom01@outlook.com
     2023-05-25T15:09:31.825Z
     0110018853753b74-84cd2faa-3d9c-4ec5-a324-31b3f0b9e208-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-25T15:13:07.871Z
    ryWVqlpSh
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36
      194.22.189.115
      2023-05-25T15:13:07.856Z
    
     ryWVqlpSh
     2023-05-25T15:13:07.856Z
     /envelopes/rkz0X5epHn/recipients/ryWVqlpSh
     /envelopes/rkz0X5epHn
   
    
     /envelopes/rkz0X5epHn/recipients/ryWVqlpSh
     Kristian
     Sylvan
     194.22.189.115
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-25T15:22:55.204Z
    SkJE9l6H3
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_1_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      90.224.183.59
      2023-05-25T15:22:55.177Z
    
     SkJE9l6H3
     2023-05-25T15:22:55.177Z
     /envelopes/rkz0X5epHn/recipients/SkJE9l6H3
     /envelopes/rkz0X5epHn
   
    
     /envelopes/rkz0X5epHn/recipients/SkJE9l6H3
     Katarina
     Johansson
     90.224.183.59
   
  
   
    signature.created
    2023-05-25T16:37:43.159Z
    rJXRm9eaBn.9bd32a1f-fa18-4934-b627-ee0b143e80cb
    
     rJXRm9eaBn.9bd32a1f-fa18-4934-b627-ee0b143e80cb
     /envelopes/rkz0X5epHn/documents/rJXRm9eaBn/signatures/rJXRm9eaBn.9bd32a1f-fa18-4934-b627-ee0b143e80cb
     /envelopes/rkz0X5epHn/documents/rJXRm9eaBn
     
      /envelopes/rkz0X5epHn/recipients/ryWVqlpSh
      Kristian Fredrik
      Sylvan
      1989/01/27
      198901272958
    
     signed
     bankid-se
     Kristian Fredrik
     Sylvan
     1989/01/27
     194.22.189.115
     
      rJXRm9eaBn
      bd005536-583e-4462-ab96-ed4970a41761
      true
      2023-05-25T16:37:42.474Z
      
      
       /envelopes/rkz0X5epHn/recipients/ryWVqlpSh
       Kristian Fredrik
       Sylvan
       kristiansylvan@live.se
       198901272958
       1989/01/27
       194.22.189.115
     
    
     198901272958
     2023-05-25T16:37:42.474Z
   
    
     /envelopes/rkz0X5epHn/recipients/ryWVqlpSh
     Kristian Fredrik
     Sylvan
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-25T19:45:15.096Z
    ryexNceTHn
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      90.231.84.235
      2023-05-25T19:45:15.070Z
    
     ryexNceTHn
     2023-05-25T19:45:15.070Z
     /envelopes/rkz0X5epHn/recipients/ryexNceTHn
     /envelopes/rkz0X5epHn
   
    
     /envelopes/rkz0X5epHn/recipients/ryexNceTHn
     Anneli
     Bergkvist
     90.231.84.235
   
  
   
    signature.created
    2023-05-26T05:09:29.705Z
    rJXRm9eaBn.59ad3941-3ed0-4c73-8e84-25dbd457597a
    
     rJXRm9eaBn.59ad3941-3ed0-4c73-8e84-25dbd457597a
     /envelopes/rkz0X5epHn/documents/rJXRm9eaBn/signatures/rJXRm9eaBn.59ad3941-3ed0-4c73-8e84-25dbd457597a
     /envelopes/rkz0X5epHn/documents/rJXRm9eaBn
     
      /envelopes/rkz0X5epHn/recipients/SkJE9l6H3
      KATARINA
      JOHANSSON
      1985/08/09
      198508096909
    
     signed
     bankid-se
     KATARINA
     JOHANSSON
     1985/08/09
     90.224.183.59
     
      rJXRm9eaBn
      c4386d9e-5c14-4911-b179-4bfb442b758a
      true
      2023-05-26T05:09:29.115Z
      
      
       /envelopes/rkz0X5epHn/recipients/SkJE9l6H3
       KATARINA
       JOHANSSON
       katajoho@hotmail.com
       198508096909
       1985/08/09
       90.224.183.59
     
    
     198508096909
     2023-05-26T05:09:29.115Z
   
    
     /envelopes/rkz0X5epHn/recipients/SkJE9l6H3
     KATARINA
     JOHANSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-26T09:08:46.443Z
    ryb49eTB3
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      81.236.102.163
      2023-05-26T09:08:46.423Z
    
     ryb49eTB3
     2023-05-26T09:08:46.423Z
     /envelopes/rkz0X5epHn/recipients/ryb49eTB3
     /envelopes/rkz0X5epHn
   
    
     /envelopes/rkz0X5epHn/recipients/ryb49eTB3
     Maria
     Flodström
     81.236.102.163
   
  
   
    signature.created
    2023-05-26T09:09:49.882Z
    rJXRm9eaBn.22a27ab0-c865-4f9a-844f-e9034996d8b5
    
     rJXRm9eaBn.22a27ab0-c865-4f9a-844f-e9034996d8b5
     /envelopes/rkz0X5epHn/documents/rJXRm9eaBn/signatures/rJXRm9eaBn.22a27ab0-c865-4f9a-844f-e9034996d8b5
     /envelopes/rkz0X5epHn/documents/rJXRm9eaBn
     
      /envelopes/rkz0X5epHn/recipients/ryb49eTB3
      Maria Elisabeth Helena
      Flodström
      1991/06/02
      199106022107
    
     signed
     bankid-se
     Maria Elisabeth Helena
     Flodström
     1991/06/02
     81.236.102.163
     
      rJXRm9eaBn
      916fd1ab-6e69-4a18-9faa-16e50ee4f277
      true
      2023-05-26T09:09:49.223Z
      
      
       /envelopes/rkz0X5epHn/recipients/ryb49eTB3
       Maria Elisabeth Helena
       Flodström
       maria.flodstrom@hotmail.com
       199106022107
       1991/06/02
       81.236.102.163
     
    
     199106022107
     2023-05-26T09:09:49.223Z
   
    
     /envelopes/rkz0X5epHn/recipients/ryb49eTB3
     Maria Elisabeth Helena
     Flodström
   
  
   
    signature.created
    2023-05-26T09:30:19.192Z
    rJXRm9eaBn.327dbce2-8efc-45d6-ba69-e74272fa0ec9
    
     rJXRm9eaBn.327dbce2-8efc-45d6-ba69-e74272fa0ec9
     /envelopes/rkz0X5epHn/documents/rJXRm9eaBn/signatures/rJXRm9eaBn.327dbce2-8efc-45d6-ba69-e74272fa0ec9
     /envelopes/rkz0X5epHn/documents/rJXRm9eaBn
     
      /envelopes/rkz0X5epHn/recipients/ryexNceTHn
      Anneli Christina
      Bergkvist
      1956/01/15
      195601152449
    
     signed
     bankid-se
     Anneli Christina
     Bergkvist
     1956/01/15
     90.231.84.235
     
      rJXRm9eaBn
      ee61feac-6204-4eca-b83e-da533d1b85d2
      true
      2023-05-26T09:30:18.610Z
      
      
       /envelopes/rkz0X5epHn/recipients/ryexNceTHn
       Anneli Christina
       Bergkvist
       anneli.bergkvist@hindsekind.se
       195601152449
       1956/01/15
       90.231.84.235
     
    
     195601152449
     2023-05-26T09:30:18.610Z
   
    
     /envelopes/rkz0X5epHn/recipients/ryexNceTHn
     Anneli Christina
     Bergkvist
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-27T17:20:27.142Z
    SyeV9l6B3
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      92.32.61.251
      2023-05-27T17:20:27.117Z
    
     SyeV9l6B3
     2023-05-27T17:20:27.117Z
     /envelopes/rkz0X5epHn/recipients/SyeV9l6B3
     /envelopes/rkz0X5epHn
   
    
     /envelopes/rkz0X5epHn/recipients/SyeV9l6B3
     Robert
     Alander
     92.32.61.251
   
  
   
    signature.created
    2023-05-27T17:22:41.777Z
    rJXRm9eaBn.b34600bc-ebce-4cac-aa72-b90bac8b5a91
    
     rJXRm9eaBn.b34600bc-ebce-4cac-aa72-b90bac8b5a91
     /envelopes/rkz0X5epHn/documents/rJXRm9eaBn/signatures/rJXRm9eaBn.b34600bc-ebce-4cac-aa72-b90bac8b5a91
     /envelopes/rkz0X5epHn/documents/rJXRm9eaBn
     
      /envelopes/rkz0X5epHn/recipients/SyeV9l6B3
      ROBERT
      ALANDER
      1972/11/18
      197211188250
    
     signed
     bankid-se
     ROBERT
     ALANDER
     1972/11/18
     92.32.61.251
     
      rJXRm9eaBn
      35ff2be9-46e2-42da-b2bc-5dd0798d0cb8
      true
      2023-05-27T17:22:40.984Z
      
      
       /envelopes/rkz0X5epHn/recipients/SyeV9l6B3
       ROBERT
       ALANDER
       robert.alander@olandsbank.se
       197211188250
       1972/11/18
       92.32.61.251
     
    
     197211188250
     2023-05-27T17:22:40.984Z
   
    
     /envelopes/rkz0X5epHn/recipients/SyeV9l6B3
     ROBERT
     ALANDER
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-28T13:26:55.074Z
    BJeE5lprn
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      217.208.235.179
      2023-05-28T13:26:55.033Z
    
     BJeE5lprn
     2023-05-28T13:26:55.033Z
     /envelopes/rkz0X5epHn/recipients/BJeE5lprn
     /envelopes/rkz0X5epHn
   
    
     /envelopes/rkz0X5epHn/recipients/BJeE5lprn
     Dan Erik
     Östergren
     217.208.235.179
   
  
   
    signature.created
    2023-05-28T13:28:58.722Z
    rJXRm9eaBn.b625ea7f-d129-4964-8b8e-d591da9df598
    
     rJXRm9eaBn.b625ea7f-d129-4964-8b8e-d591da9df598
     /envelopes/rkz0X5epHn/documents/rJXRm9eaBn/signatures/rJXRm9eaBn.b625ea7f-d129-4964-8b8e-d591da9df598
     /envelopes/rkz0X5epHn/documents/rJXRm9eaBn
     
      /envelopes/rkz0X5epHn/recipients/BJeE5lprn
      DAN ERIK
      ÖSTERGREN
      1975/05/31
      197505312970
    
     signed
     bankid-se
     DAN ERIK
     ÖSTERGREN
     1975/05/31
     217.208.235.179
     
      rJXRm9eaBn
      59649445-623a-4fd1-b302-c6264ad777d0
      true
      2023-05-28T13:28:58.055Z
      
      
       /envelopes/rkz0X5epHn/recipients/BJeE5lprn
       DAN ERIK
       ÖSTERGREN
       dan.ostergren@svenskakyrkan.se
       197505312970
       1975/05/31
       217.208.235.179
     
    
     197505312970
     2023-05-28T13:28:58.055Z
   
    
     /envelopes/rkz0X5epHn/recipients/BJeE5lprn
     DAN ERIK
     ÖSTERGREN
   
  
   
    notification.sent
    2023-05-29T07:33:19.701Z
    r1fwBSAbI3
    
     r1fwBSAbI3
     /envelopes/rkz0X5epHn/recipients/HygkNclaHh
     /envelopes/rkz0X5epHn/recipients/HygkNclaHh/notifications/r1fwBSAbI3
     Inbjudan att signera årsredovisning
     david.astrom01@outlook.com
     2023-05-29T07:33:19.506Z
     01100188666d002d-9d754f97-0753-49d7-b9da-4fe27ee7451a-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-29T11:53:22.657Z
    HygkNclaHh
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_1_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.234.104.27
    
     HygkNclaHh
     2023-05-29T11:53:22.639Z
     /envelopes/rkz0X5epHn/recipients/HygkNclaHh
     /envelopes/rkz0X5epHn
   
    
     /envelopes/rkz0X5epHn/recipients/HygkNclaHh
     David
     Åström
     94.234.104.27
   
  
   
    signature.created
    2023-05-29T19:18:39.824Z
    rJXRm9eaBn.e685b37d-fe8e-4e00-9b23-fe399b4956fb
    
     rJXRm9eaBn.e685b37d-fe8e-4e00-9b23-fe399b4956fb
     /envelopes/rkz0X5epHn/documents/rJXRm9eaBn/signatures/rJXRm9eaBn.e685b37d-fe8e-4e00-9b23-fe399b4956fb
     /envelopes/rkz0X5epHn/documents/rJXRm9eaBn
     
      /envelopes/rkz0X5epHn/recipients/HygkNclaHh
      DAVID
      ÅSTRÖM
      2001/09/20
      200109205732
    
     signed
     bankid-se
     DAVID
     ÅSTRÖM
     2001/09/20
     94.234.104.77
     
      rJXRm9eaBn
      ce77c5f1-5f96-4dd8-b988-0e3c0542878e
      true
      2023-05-29T19:18:38.604Z
      
      
       /envelopes/rkz0X5epHn/recipients/HygkNclaHh
       DAVID
       ÅSTRÖM
       david.astrom01@outlook.com
       200109205732
       2001/09/20
       94.234.104.77
     
    
     200109205732
     2023-05-29T19:18:38.604Z
   
    
     /envelopes/rkz0X5epHn/recipients/HygkNclaHh
     DAVID
     ÅSTRÖM
   
  
   
    notification.sent
    2023-05-29T19:18:40.140Z
    HyUu95_zUh
    
     HyUu95_zUh
     /envelopes/rkz0X5epHn/recipients/S1WN5eaHn
     /envelopes/rkz0X5epHn/recipients/S1WN5eaHn/notifications/HyUu95_zUh
     Inbjudan att signera årsredovisning
     boel.hansson@se.gt.com
     2023-05-29T19:18:40.013Z
     0110018868f2c2a6-b1b873c0-a779-42e9-bd65-b8cf6e71d63b-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-30T05:42:57.468Z
    S1WN5eaHn
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36 Edg/113.0.1774.57
      88.131.44.131
    
     S1WN5eaHn
     2023-05-30T05:42:57.370Z
     /envelopes/rkz0X5epHn/recipients/S1WN5eaHn
     /envelopes/rkz0X5epHn
   
    
     /envelopes/rkz0X5epHn/recipients/S1WN5eaHn
     Boel
     Hansson
     88.131.44.131
   
  
   
    signature.created
    2023-05-30T14:22:51.611Z
    rJXRm9eaBn.cfe41158-3c08-4e87-923e-d48282f87762
    
     rJXRm9eaBn.cfe41158-3c08-4e87-923e-d48282f87762
     /envelopes/rkz0X5epHn/documents/rJXRm9eaBn/signatures/rJXRm9eaBn.cfe41158-3c08-4e87-923e-d48282f87762
     /envelopes/rkz0X5epHn/documents/rJXRm9eaBn
     
      /envelopes/rkz0X5epHn/recipients/S1WN5eaHn
      BOEL HELENE ELINOR
      HANSSON
      1966/05/03
      196605033908
    
     signed
     bankid-se
     BOEL HELENE ELINOR
     HANSSON
     1966/05/03
     88.131.44.131
     
      rJXRm9eaBn
      8d4d458a-cb30-45c3-a780-f7d5d18b4be0
      true
      2023-05-30T14:22:51.016Z
      
      
       /envelopes/rkz0X5epHn/recipients/S1WN5eaHn
       BOEL HELENE ELINOR
       HANSSON
       boel.hansson@se.gt.com
       196605033908
       1966/05/03
       88.131.44.131
     
    
     196605033908
     2023-05-30T14:22:51.016Z
   
    
     /envelopes/rkz0X5epHn/recipients/S1WN5eaHn
     BOEL HELENE ELINOR
     HANSSON
   
  
 
  313938



 
  2023-05-30 16:22:17 CEST
  88.131.44.131
  BOEL HELENE ELINOR
  HANSSON
  H1_LdSzE3
  1966-05-03
  BOEL HELENE ELINOR HANSSON
  196605033908
  


Grant Thornton

Revisionsberadttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen BoKlok Glantan

Org.nr. 769639 - 0611

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért  en drsredovisningen
Bostadsrattsféreningen BoKlok Glantan foér ér 2022.

revision av for

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen  BoKlok Glantans
finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella  resultat f&r &ret enligt d&rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med &rsredovisningens dvriga

delar.

Vi darfer  att faststdller

resultatrékningen och balansrdkningen.

tillstyrker féreningsstdmman

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
att ger bild
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna

upprdttas  och den en rattvisande enligt
kontroll som den beddmer &r nddvdndig fér att upprdtta en
drsredovisning som inte innehdller négra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& &r tilldampligt, om férhéllanden som kan
péverka fdrm&gan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att

uttalanden. Rimlig sdkerhet Gr en hog grad av sdkerhet, men ar

[dmna en revisionsberdttelse som innehédller vara

1(2)

ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en s@dan finns. Felaktigheter kan uppstéd p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvéntas p&verka de
beslut fattar
drsredovisningen.

ekonomiska som anvdndare med grund i

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter
i @rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgdrder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hégre dn fér en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi,  forfalskning, uteldmnanden,

avsiktliga felaktig

information eller &sidosattande av intern kontroll.
« skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

granskningsétgdrder som &ar [dmpliga med hdnsyn

den interna kontrollen.

utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.
+ drar vi en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvdnder
fortsatt  drift  vid

drsredovisningen. Vi drar ocks& en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdttandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdandelser eller
forhaéllanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig ostikerhetsfaktor, m@ste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmadrksamheten p& upplysningarna i &rsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana
upplysningar
drsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd& de revisionsbevis

ar  otillraekliga, modifiera  uttalandet  om
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhdllanden gdra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

» utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och

handelserna pé ett s&tt som ger en rdttvisande bild.





Grant Thornton

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsfreningen
BoKlok Gléntan fér &r 2022 samt av forslaget till dispositioner
betr&ffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
férslaget i forvaltningsberdttelsen och  beviljar  styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhéllande till Bostadsrattsféreningen BoKlok
Glantan enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamadlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pd storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation ar utformad sd att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pd& ett betryggande satt.

Malma, enligt datum som framg@r av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson
Auktoriserad revisor

2(2)

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

» féretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

» pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
darsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller frlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget dr
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgdrder eller forsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot freningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgdrder som utférs baseras pd
var professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé& sddana
atgdrder, omrdden och férhdllanden som &r vdsentliga for
verksamheten och ddr avsteg och &vertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for freningens situation. Vi gdr igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrgffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr férenligt med bostadsréttslagen.
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