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Styrelsen for Brf Bjorkspinnaren far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen registrerades 1995-09-05 och har som uppgift att férvalta den egna fastigheten
Bjorkspinnaren 3 i Huddinge kommun. Féreningen &r ett privatbostadsforetag (ékta bostadsréttsforening)
enligt inkomstskattelagen och har sitt séte i Huddinge kommun.

Foreningens styrelse har efter ordinarie foreningsstimma, bestétt av;

Ordinarie ledamoter:
Felix Friman, Ordférande
Josefin Granat

Nina Wadmark

Suppleanter:
Filip Ajaxén

Jonny Pettersson

Revisor:
Jan Lilja, Focus Revision AB

Styrelsen har haft ??? protokollfoérda styrelsemdten under rdkenskapsaret.

Foreningens fastighet

Fastigheten forvarvades 1997 och bestar av 4 fyrfamiljshus med totalt 16 bostadslagenheter som samtliga
uppléts med bostadsrétt. Total uppvarmd bostadsyta ar 1.238,4 kvm.

Léagenhetsfordelning:
8 st med uppvarmd yta pa 84,0 kvm.
8 st med uppviarmd yta pa 70,8 kvm.

Alla lagenheterna har separat forrad samt en parkeringsplats med motorvirmaruttag.
Fastigheten dr fullvdrdesforsikrad.
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Forvaltning

Den tekniska forvaltning skots av styrelsen och vid behov anlitas extern kompetens. For skotsel av de
gemensamma markytorna genomfors en stdddag pé varen och en pé hosten samt att den 16pande skdtseln
fordelas pa medlemmarna via ett veckovis schema.

Den ekonomiska forvaltning har skotts av H.A. Redovisning & Forvaltning AB.

Foreningen har en underhallsplan. Underhallsplanen ar styrelsens verktyg for att planera underhallet av
fastigheten pa lang sikt. Till underhéllsplanen har kopplats en langsiktig budget for att sdkerstélla att
foreningen har kapital for att kunna genomfora underhallet i enlighet med underhallsplanen.

Under aret har styrelsen aktivt arbetat med att uppdatera innehallet i underhallsplanen.

Foreningen har en uppdaterad Energideklaration, vilken finns tillgénglig pa Boverket.

Ekonomi

Foreningen har en stabil ekonomi med god likviditet.Styrelsen foreslar att avsattning till fond for yttre
underhall gérs med 200 tkr vilket ar ett hogre belopp dn vad som dr minimikrav i stadgarna (0,3% av

bokfort varde byggnad).

Foreningen hojde avgifterna med 2% per 1:a januari 2023.

Medlemsinformation

Under aret har tva ldgenheter overlatits.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 899 899 876 879
Resultat efter finansiella poster 313 365 267 229
Soliditet (%) 38 36 34 32
Kassalikviditet (%) 36 74 64 39

For definitioner av nyckeltal, se not 1 Redovisningsprinciper.

Enligt géllande norm ska 1dn som har omséttningsdag inom ett ar fran bokslutsdagen klassificeras som
kortfristig skuld fast lanen i verkligheten ska forldngas. Detta paverkar nyckeltalet for kassalikviditet
negativt som annars skulle varit 433 (315 ar 2020 och 364 ar 2021).

Forindring av eget kapital (Tkr)

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 2049 309 1393 734 365 4 849
Disposition av foregdende
ars resultat: 365 -365 0
Fond yttre underhall 200 -200 0
Arets resultat 313 313
Belopp vid arets utgang 2 049 309 1593 899 313 5162

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 898 784
arets vinst 313 007
1211791

disponeras sa att

avsittes till fond for yttre underhall 200 000
1 ny rékning dverfores 1011791
1211791

Foreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrédkning med noter.
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Resultatrakning Not
Rorelseintikter, lagerforiandringar m. m.

Nettoomséttning
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 2
Ovriga externa kostnader 3

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

898 735
898 735

-243 722
-106 370

-93 708
-443 800

454 935

2382
-144 310
-141 928
313 007
313 007

313 007
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2021-01-01
-2021-12-31

898 663
898 663

-212 812
-102 883

-93 708
-409 403

489 260

0

-124 177
-124 177
365 083

365 083

365 083
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

4 11 815 094
11 815 094

11 815 094

483
2122
41 656
44 261

352 261
352 261

1235 941
1235941
1632 463

13 447 557
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2021-12-31

11 908 802
11 908 802

11 908 802

476
1979
40 062
42 517

350 000
350 000

1094 164
1094 164
1 486 681

13 395 483
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

N o
oo N

@)

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

2049272

308 728
1592526
3950 526

898 784
313 007
1211791
5162 317

3694 352
3 694 352

4 440 582
30 944

2 524
116 838
4 590 888

13 447 557
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2021-12-31

2049272

308 728
1392 526
3750 526

733701
365 083
1 098 784
4 849 310

6 534 934
6 534 934

1826 720
79 681
2147
102 691
2011239

13 395 483
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgiangar
Avskrivningar gors linjért 6ver den berdknade nyttjandeperioden.
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 133 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Fastighetskostnader

2022 2021

Driftskostnader
Vinterunderhall 36 688 33509
El 24 194 20 698
Vatten 43 754 40 753
Sophédmtning 29 472 27 344
Fastighetsforsdkring 37 000 33 641
Kabel-TV 28 777 27 454
Ovriga kostnader fastighetsskotsel 8 596 3131
Kommunal fastighetsavgift 24 304 23 344
232 785 209 874

Reparationer

Reparation staket mm 0 2938
Ovriga reparationer 10937 0
10 937 2938

243 722 212 812
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader
Revisionskostnader
Ekonomisk forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Styrelsekostnader
Arvoden och andra erséttningar till styrelsen
Sociala kostnader pa arvoden

Not 4 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022

12 500
32 967
18 849
64 316

32000
10 054
42 054

106 370

2022-12-31

14 504 466
14 504 466

-2 595 664
-93 708
-2 689 372

11 815 094
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2021

12 500
32480
18 477
63 457

30 000
9426
39 426

102 883

2021-12-31

14 504 466
14 504 466

-2 501 956
-93 708
-2 595 664

11 908 802
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Not 5 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 0 1 566 000
0 1566 000

Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 8.134.934 kronor (8.361.654) redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3694 352 6 534 934
3694 352 6534 934
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 440 582 1826 720
4 440 582 1826 720
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av foreningens fastighetslan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % ranteindring 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 1,41 2027-10-30 1 638 000 1 656 000
Stadshypotek 1,82 2023-01-30 1328 582 1 343 302
Stadshypotek 1,86 2023-09-30 1 365 000 1 380 000
Stadshypotek 1,76 2023-01-30 1 600 000 1 650 000
Stadshypotek 1,21 2024-10-30 690 352 802 352
Stadshypotek 1,20 2024-06-01 1513 000 1530 000
8134934 8361 654
Kortfristig del av langfristig skuld 4 440 582 1826 720
Not 8 Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 12 388 000 12 388 000

12 388 000 12 388 000
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Not 9 Rapport om irsredovisningen
Rapport om érsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har uppréttats av Srf
Auktoriserad Redovisningskonsult:

Hans Andersson, H.A. Redovisning & Forvaltning AB.

Huddinge

Felix Friman Josefin Granat

Ordforande

Nina Wadmark

Min revisionsberittelse har lamnats

Jan Lilja
Auktoriserad revisor



