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Styrelsen for Riksbyggen

LA} u UL B d o5 Sy 7 ” . 3 .
Forvaltningsberattelse o.imimns"
rékenskapsaret
2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

>

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1959-04-18. Nuvarande stadgar registrerades 2019-10-02.
Foreningen har sitt site i Nykoping kommun.

I resultatet ingdr avskrivningar med 91 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -2 tkr. Avskrivningar paverkar
inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen #ger fastigheten Tellus 3 i Nykopings kommun. Pa fastigheten finns 1 byggnad med 18 ldgenheter.
Byggnaden dr uppforda 1960. Fastighetens adress dr Jupitervigen 2 i Nykdping.

Fastigheterna r fullvirdeforsikrade i Folksam . Hemfdrsakring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 4

2 rum och kék

7
3 rum och kék 5
2

5 rum och kok

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal p-platser 16
Total bostadsarea 1211 m?
Arets taxeringsvirde 9972 000 kr
Foregéende drs taxeringsvérde 8 118 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Nykoping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fidn Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven 2 dterbéring pa kopta tjénster
frdn Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala fSrslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 73 tkr och planerat underhall for 52 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksé for att beriikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden.

For de ndrmaste 30 dren uppgér foreningens underhallskostnader till 6 miljoner kr. Det motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 200 tkr (165 kr/m2).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 181tkr (150 ki/m2.).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Stambyte 2000
Fonster och dorrar 2006
Fiber 2009
P-platser med motorviarmare 2012
Byte av roklucka 2018
Markarbeten 2020
Atgirder efter OVK 2020
Byte av takflakt 2020

Arets utforda underhall
Beskrivning

Byte av DUC och VVC-pump

Planerat underhall

Tak
Fasader

Balkonger

3 I ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Tellus nr 3 Org.nr: 719000-0856



Efter senaste stimman och dérpa fsljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Dennis Ralme Ordftrande 2024
Ritva Haukirauma Sekreterare 2023
Amanda Oberg* Ledamot 2024
Habiba Dimassi Ledamot 2023
Cecilia Dahlin Ledamot Riksbyggen Utsedd av Riksbyggen
*Amanda Oberg har flyttat fian bostadsi<tisforeningen, och déidrmed valt att avsluta sitt uppdrag som ledamot.
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Birgitta Ralme Suppleant 2023
Oskar Lindqvist Suppleant 2023
Sylvia Sichert Suppleant 2023
Helen Gabrielsson Suppleant Riksbyggen  Utsedd av Riksbygen

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor 2023

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pd ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 22 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 0 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 0 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 22 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2022-01-01 d& den hdjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 10,0 %
fran och med 2023-03-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 675 kr/m?/Ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 dverlatelser av bostadsritter skett (fsregdende ar 3 st.)

Foreningens samtliga ligenheter &r upplatna med bostadsritt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 851 825 825 809 809
Resultat efter finansiella poster -93 -148 -137 107 -27
Resultat exklusive avskrivningar -2 -57 -56 180 54
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhallsfond -183 -195 -194 67 -71
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 149 114 114 93 103
Balansomslutning 1560 1851 1797 2000 1 963
Soliditet % -15 -8 0 7 2
Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar*® 21 24 18 221 148
Likviditet % exklusive

laneomfdrhandlingar kommande

verksamhetsar* 60 84 132 - -
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 675 655 655 645 645
Driftkostnader, kr/m? 453 571 508 305 373
Rénta, kr/m? 26 19 19 20 21
Underhallsfond, kr/m? 544 437 323 317 223
Laén, kr/m? 1295 1327 1359 1392 1424

*Fr.o.m. ar 2020 redovisas nyckeltalet likviditet efier nya redovisningsprinciper dc lan som ska omsdittas néista

rdkenskapsar ska redovisas som en kortfiistig skuld varfor nyckeltalet visas i flercrséversikten med tvé berdkningar: Ett
som innefattar laneomforhandlingar (nyckeltalet som historiskt tagits med i flerérsoversikten) och ett som exkluderar
laneomforhandlingar for kommande verksamhetsar. Detta innebdr att nyckeltalen for 2018-2019 inte dir jimforbara

med 2020-2022.
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Nettoomsittning: intdkter frén arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat

Belopp vid arets borjan 125945 1560 529013 -652 918 -147716

Disposition enl. arsstammobeslut 147716 147 716

Reservering underhallsfond 181 000 2181 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -51532 51532

Arets resultat 92692

Vid arets slut 125 945 1560 658 481 -930 102 -92 692

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -800 633
Arets resultat -92 692
Arets fondavsittning enligt stadgarna -181 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 51532
Summa -1 022 794

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1022 794

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 851 040 825267
Ovriga rorelseintikter Not 3 3329 108 378
Summa rorelseintikter 854 369 933 645
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -548 743 -691 739
Ovriga externa kostnader Not 5 -239 774 -233 851
Personalkostnader Not 6 -35756 -42 252
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -91 072 -91 072
Summa rorelsekostnader -915 345 -1 058 914
Rorelseresultat -60 976 -125270
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgangar 48 48
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 79 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -31 843 -22 494
Summa finansiella poster -31 716 -22 446
Resultat efter finansiella poster -92 692 -147 716
Arets resultat -92 692 -147 716
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgadngar

Byggnader och mark Not 8 1229255 1293 236
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 169 094 196 185
Summa materiella anliggningstillgangar 1398 349 1 489 421

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anliggningstillgangar 1398 849 1489 921

Omsittningstillgaingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1571 1571
Ovriga fordringar Not 10 97 960 72 747
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 45 845 22 885
Summa kortfristiga fordringar 145376 97202
Kassa och bank

Kassa och bank 16 043 264 164
Summa kassa och bank 16 043 264 164
Summa omsittningstillgangar 161 418 361 366
Summa tillgangar 1560 268 1 851287
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 127 505 127 505

Fond for yttre underhall 658 481 529013

Summa bundet eget kapital 785 986 656 518

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -930 101 -652918

Arets resultat -92 692 -1471716

Summa fritt eget kapital -1 022 794 -800 633

Summa eget kapital -236 807 -144 115
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 1028 541 513171

Summa langfristiga skulder 1028 541 513 171

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 539 200 1093 770
Leverantorsskulder 27 107 253 202
Ovriga skulder Not 13 21525 33499
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 14 180 702 101 759
Summa kortfristiga skulder 768 534 1482231
Summa eget kapital och skulder 1560 268 1 851 287

9 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsforening Tellus nr 3 Org.nr: 719000-0856



Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Ridnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Tillkommande utgifter, stambyte Linjar 40
Tillkommande utgifter, fonster/dorrar Linjar 40
Tillkommande utgifter, sopkérl Linjér 10
Installationer - fiber Linjar 10
Installationer - motorviarmare Linjar 20

Mark dr inte féremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 817020 793 188
Hyror, p-platser 34020 35103
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -3024
Summa nettoomsittning 851 040 825 267

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Pant- och dverlatelseavgifter 2 899 8078
Ovriga rorelseintikter 430 100 300
Summa d6vriga rérelseintakter 3329 108 378

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -51 532 0
Reparationer -73 251 -270 016
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -27 342 -24 354
Forsdkringspremier -12 968 -12 506
Kabel- och digital-TV -26 720 -25 596
Aterbiring frén Riksbyggen 2 500 2 500
Systematiskt brandskyddsarbete -3330 -2 131
Serviceavtal -11 965 -11 770
Sno- och halkbekdmpning -56 973 -57 708
Forbrukningsinventarier -3 180 -4 639
Fordons- och maskinkostnader -300 0
Vatten -65 998 -84 516
Fastighetsel -43 849 -29 564
Uppvidrmning -149 638 -149 670
Sophantering och atervinning -17 360 -17 363
Forvaltningsarvode drift -6 836 -4 406
Summa driftskostnader -548 743 -691 739
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -196 994 -194 400
IT-kostnader -6 756 -6 756
Arvode, yrkesrevisorer -12 338 -10 942
Ovriga forvaltningskostnader -14 985 -11 450
Pantf6rskrivnings- och dverlatelseavgifter -2 898 -7 133
Kontorsmateriel -992 0
Medlems- och foreningsavgifter -1 620 -1 620
Bankkostnader -3192 -1 550
Summa oOvriga externa kostnader -239 774 -233 851
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -15 000 -13 500
Sammantradesarvoden -16 000 -7 000
Korrigering bokslut/utfall fran 2020 0 -17 328
Sociala kostnader -4 756 -4 425
Summa personalkostnader -35 756 -42 252
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -63 982 -63 982
Avskrivning Maskiner och inventarier -9704 -9 704
Avskrivning Installationer -17 386 -17 386
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -91 072 -91 072

anlaggningstillgangar

12 ] ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsférening Tellus nr 3 Org.nr: 719000-0856



Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
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2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 738 366 738 366
Mark 53734 53734
Tillkommande utgifter 2 145354 2 145354
2 937 454 2 937 454
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2937 454 2 937 454
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -738 366 =738 366
Tillkommande utgifter -905 851 -841 869
-1 644 217 -1 580 235
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -63 982 -63 892
-63 982 -63 892
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 708 199 -1 644 127
Restvidrde enligt plan vid arets slut 1229 255 1293 236
Varav
Mark 53734 53734
Tillkommande utgifter 1175521 1239502
Taxeringsvarden
Bostéder 9972 000 8118 000
Totalt taxeringsvarde 9972 000 8118 000
varav byggnader 7 400 000 6 000 000
varav mark 2572000 2118 000



Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 48 522 48 522
Installationer 345735 345 735
394 257 394 257
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 394 257 394 257
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -12 130 -2 426
Installationer -185 942 -168 556
-198 072 -170 982
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -9 704 -9 704
Installationer -17 386 -17 386
-27 090 -27 090
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -21 835 -12 130
Installationer -203 328 -185942
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -225 163 -198 072
Restvirde enligt plan vid arets slut 169 094 196 185
Varav
Inventarier och verktyg 26 687 36392
Installationer 142 407 159 793
Not 10 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattefordringar 20761 23749
Skattekonto 77 199 48 998
Summa dvriga fordringar 97 960 72747
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 14 525 12 968
Forutbetald kabel-tv-avgift 7470 6399
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 563 563
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 23287 2955
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 45 845 22 885
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31

Inteckningslan 1567 741 1 606 941

Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -39 200 -16 244

Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -500 000 -1 077 526

Langfristig skuld vid arets slut 1028 541 513 171
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
STADSHYPOTEK 4.35% 2025-09-30 575 613,00 22 956,00 554 570,00
STADSHYPOTEK 3,48% 2023-02-03 500 000,00 0,00 500 000,00
STADSHYPOTEK 1,89% 2029-09-30 529 415,00 16 244,00 513 171,00

Summa 1605 028,00 39 200,00 1567 741,00

Under nista verksamhetsar ska foreningen villkorsidndra ett 1an. Detta l&n har ingen upplagd 16pande amortering. Under

nista rikenskapsar ska foreningen amortera 39 200 kr pa langfristiga lan varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Berdknad [6pande amortering de ndrmaste fem aren, utifrén lagd amorteringsplan, dr 196 000 kr.

Foreningen har ett 1an som forfaller senare #n fem ér fran bokslutsdagen. 448 195 kr av det lanet forfaller senare dn fem

ar fran bokslutsdagen.

Not 13 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Lén under betalning -3923 -2524
Medlemmarnas reparationsfonder 25 448 25448
Skuld sociala avgifter och skatter 0 10 575
Summa ovriga skulder 21 525 33 499

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 4756 0
Upplupna réntekostnader 4698 1684
Upplupna driftskostnader 15275 0
Upplupna elkostnader 5347 2929
Upplupna védrmekostnader 21638 22 202
Upplupna revisionsarvoden 11 900 10 875
Upplupna styrelsearvoden 31000 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20 807 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 65 281 64 069
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 180 702 101 759
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Not Stallda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 2 441 000 2 441 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapséarets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Vuképina 21//5 - 27

Ort-och datim d
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Dennis Ralme Ritva Haukirauma
: . . ' g 7 / £ s
///Ol bibe Vi 1174 SO+ ol
Habiba Dimassi Birgitta Rafmé (i egenskap av suppleant)

L wtin VA

Cecilia Dahlin

Var revisionsberittelse har limnats 2023-@‘/\ = \(

Grant Thornton Sweden AB

MatiaJohansson
Auktoriserad revisor
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GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsférening

Tellus nr 3
Org. nt. 719000-0856

Rappott om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for bostadsritts-
foreningen for rakenskapsiret 2022.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrdckliga och
indamadlsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir s ir tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
férmdgan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
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paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna f6r visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamilsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till £5ljd av oegentligheter ir
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r vir revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och

tillhérande upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller férhillanden gora att en f6rening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet 1 drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi miste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rappott om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for foreningen for rikenskapséret 2022 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vrt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat 4r tillrdckliga och
indaméalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for f6rslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pi ett betryggande siltt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon Atgiird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pd nigot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och déirmed vart uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet beddma om férslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka itgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pi vir professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pi sidana tgirder, omriden och férhillanden som ér
visentliga for verksamheten och diir avsteg och overtridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gr igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhallanden som ir relevanta f6r vért uttalande om ansvarsfrihet.
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Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex Iopande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstdimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Gverldtas pa samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseftretag
och en ekonomisk fdrening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjédnster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R i kS byg g e n fér.' Riksbyggen Bostqurdttsférening Tellus nr
- - . 3 i samarbete med Riksbyggen

Bostadsrattsférening

Tellus nr 3

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra mdjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggeﬁ

www.riksbyggen.se Runn fir hela Livtl
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